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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

g

BEBAUUNGSPLAN "BRUHL" IN MAHRINGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)
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Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

MI (Mischgebiet gem. § 6 BauNVQ)
MD (Dorfgebiet gem. § 5 BauNVQ)

GE. (eingeschranktes Gewerbegebiet
gem. § 8 bzw. § 1 Abs. 4 BauNV0)
eingeschranktes Gewerbegebiet,
d.h. normales Gewerbegebiet je-
doch mit den Immissionsschutz-
werten eines Mischgebiets.

GE (normales Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNv0)

Die Errichtung von untergeordneten
Nebenanlagen (§ 14 BauNV0), z.B.
Gewdchshduser, Unterkiinfte fiir Klein-
tierhaltungen %st bis zu einer Bau-
masse von 15 m~ allgem. zuldssig.

Sie dirfen jedoch, mit Ausnahme von
Millboxen nicht in den Vorgartenfldchen
errichtet werden. Diese Beschrankung
gilt nur flr Mischgebiete.

hochstens:

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNV0O und § 2
Abs. 4 LBO)

Bauweise (§ 22 BauVNO)

Stellung der Gebdude

Pflanzgebote .

(§.9 Abs. T Nr. 25 BBauG)

wie 1m Plan eingezeichnet und begrenzt
durch die Baugrenzen.

entsprechend den Einschrieben im Plan.
o - offene, g : geschlossene

Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung
wie im Plan eingezeichnet.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten
Pflanzgebote sind entsprechend den
Eintragungen und nach zwingender Aus-
wahl beiliegender Pflanzenliste (An-
lage 1) zu verwirklichen und die
Pflanzungen laufend zu unterhalten.

Im Bereich des Verlaufs der Bodensee-
wasserleitung sind gehdlzartige An-
pflanzungen (Strducher, Stauden usw.),
jedoch keine Baumarten zuldssig (siehe .
hierzu auch die Hinweise in den Dienst-
barkeitsvertragen mit der Bodensee-
wasserversorgung).



1.5 Sichtdreieck ... .. In Sichtfeldern diirfen Anpflanzungen
- und Einfriedigungen eine Hohe von 0,70 n
nicht libersteigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 71T Abs. 5 LBO)

2.1 Gestaltung der Gebdude und Garagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1-1B0)

2.1.1 Gebdudegestaltung

Dachform: Satteldach, Stufendach oder Walmdach,
z.T. Flachdach (im Gewerbegebiet) zu-
ldssig.

Dachneigung: Bei eingeschossigen Wohngebduden

28 - 38~. Bei Doppelhdusern und
Reihenhdusern miB zweigeschossiger
Bebauung 28 - 30~.

In Gewerbegebieten und eingeschrénkgen
Gewerbegebieten Sattelddcher bis 157,
sonst Flachdach.

ARuBere Gestaltung: Dachdeckung mit Ziegeln, dunkel ge-
tonten Betondachsteinen--oder dunklen
Asbestzementplatten. Bei Flachddchern
Kiesschiittung. Die Dachhaut als-senk-
rechte Verkleidung darf bei Wohnhdusern
hochstens bis zur Oberkante des darunte
liegenden Fensters herabgezogen werden.
Die AuBenflichen der Gebaude (bezogen
auf alle Baugebiete) sind aus nicht
gldnzendem Material herzustellen. Die
farbliche Gestaltung bei Doppelhdusern
ist aufeinander abzustimmen.

2.1.2 Garagengestaltung (PKW)

Dachform: ‘ Satte]dgch, Flachdach

Dachneigung: 28 - 38
Aneinandergebaute PKW-Garagen miissen
die gleiche Dachform und Gesimsaus-
bildung aufweisen. Bei der Ausfihrung
eines Satteldaches ist die Dachneigung
dem Hauptgebdude anzugleichen.

AuBere Gestaltung: PKW-Garagen sind nur in Massivbauweise
(Mauerwerk, Beton, Betonfertigteile)
zuldssig. Die farbliche Gestaltung bei
an Wohngebduden angebauten Garagen ist
aufeinander abzustimmen.

2.2 Hohenlage der Gebdude / Gebdaudéetraufhohen

2.2.1 Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens wird von der Baurechts-
behtrde festgelegt.




2.3

2.4

2.5
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2.2.2 Gebdudetraufhohen bei Wohngebduden

Die Gebdudehthe wird aTs Traufhdhe - bezogen auf die EFH -
festgelegt. Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt von AuBen-
wand und Dachhaut. Zuldssig sind die max. Traufhghen, die
mindestens auf 40 % der Gebdudelange je Traufseite einzu-
halten sind. Flir Gebduderiickspriinge sind die im Mitte] ge-
messenen Traufhohen einzuhalten. Die im Mittel gemessenen
Traufhohen dirfen iiberschritten werden, wenn durch Herab-
ziehen von abgestiitzten Dachflachen ein gestalterischer Aus-
gleich geschaffen wird. '

Die Traufhthe betragt
- bei eingeschossigen Wohngebduden hochstens 3,80 m (H 1)
- bei zweigeschossigen Wohngebauden hochstens 6,20 m (H 2)

Festsetzung max. Traufhghe im Mittel gemessene Traufhohe
H 1 3,80 m 4,25 m
H 2 6,20 m 6,55 m

Einfriedungen ( § 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Zugelassen sind:

a) Hecken oder Gruppen von standortgerechten Striuchern oder Gehdlzen.

b) Drahtgeflechteinfriedungen oder Spanndrihte in Verbindung mit min-
destens gleich hohem Bewuchs. (An Sichtdreiecken und StraRenkreu-
zungen s. unter Ziffer 1.5.)

c) Mauern, Rabattkanten oder Rasenkantensteine entlang der offentlichen
Verkehrsfldchen bis zu einer Hdhe von 0,20 m.

Einfriedungen, die unmittelbar an die Fahrbahn oder an Wohnwege an-
grenzen, haben in ausgewachsenem Zustand einen Abstand von mindestens
0,50 m von der Fahrbahnkante einzuhalten.

Entlang der Verkehrsfldche diirfen Heckenpflanzungen die Hohe von

0,70 m nicht iUbersteigen und Drahtgeflechteinfriedigungen $ind nur
bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig.

Die Gesamthohe sonstiger Einfriedungen ist auf 1,50 m zu begrenzen.

Die Einfriedungen diirfen die Ubersichtlichkeit der StraRen nicht be-
eintrdchtigen; in Sichtfldchen diirfen sie eine Gesamthdhe von 0,70 m
nicht iibersteigen.

Ge]éndegesta]tdngj(§i1ii'Absi;1{Nri'6 LBO)

Evtl. Stlitzmauern sind in der uniiberbaubaren Grundstiicksfliche auf die
halbe Hohe des abzustiitzenden Geldndes zu beschrinken. Das darauflie-
gende Erdreich muB durch eine entsprechende AbbGschung gesichert werden.
Ausnahmen hiervon kdnnen nur in besonderen Fillen im Einvernehmen mit
der Gemeinde zugelassen werden. Bdschungen diirfen keine griBere Neigung
als 1 : 2 erhalten.

Stellpldtze

Stellpldtze sind gestalterisch in die Vorgartenfliache einzubeziehen.
Bei der Ausfiihrung sind die Vorschriften der Ziffer 2.4 anzuwenden. Es
wird empfohlen, die Stellplatze nicht so-durchgehend zu befestigen,
daB keine Oberfldchenwasserversickerung mehr stattfinden kann.
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2.6 Versorgungsleitungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Hochspannungs-, Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unter-
irdisch zu verlegen. Auf jedem Gebdude bzw. jeder Gebdudegruppe ist
nur eine AuBenantenne zugelassen.

Falls die Moglichkeit zum Anschluf an ein Breitbandkabelnetz besteht,
sind Aufenantennen nicht zuldssig.

2.7 Ausnahmen

Im Einzelfall kdnnen von der Genehmigungsbehtrde im Einvernehmen mit
der Gemeinde Kusterdingen Ausnahmen vom festgesetzten Rahmen der Dach-
neigung zur Errichtung von energieeinsparenden BaumaBnahmen gestattet
werden.

3. Hinweise ,
Schutz gegen den AuBenldrm der K 6907

Die Bauherren, die im nordlichen Teil dieses Baugebiets bauen, werden

im Interesse des Immissionsschutzes daraufhingewiesen, insbesondere an

der Nordseite ihrer Gebdude geeignete SchallschutzmaBnahmen gegen den
AuRenldarm der K 6907 zu ergreifen (vergleiche §§ 3 Abs. 1 und 24 Abs. 1 LBO
in Verb. mit den Erldssen des Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom
9.12.1971 - Schallschutz im Stddtebau - (GAB1. 1972 S. 73) vom 22.11.1973 -
Beriicksichtigung des Umweltschutzes -im baurechtlichen Verfahren (GABI.

S. 1162) und vom 4.10.1966 - Beriicksichtigung des Immissionsschutzes bei
der Aufstellung von Bauleitplanen (GAB1.°S. 683).

Kusterdingen, 24. November 1982

( Muller )
Birgermeister



Veriffentlichung im Gemeindeboten Nr. 25/94 vom 09.04.1994

Dachgauben auf Satteldiichern und Walmdichern

Folgende Formen von Dachgauben sollen nach dem neuesten Gemeinderatsbeschlufl kiinftig zulassig
sein: '

SCHLEPPGAUBE WALMGAUBE GIEBELGAUBE DREIECKSGAUBE

mind. 1,50 m . mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m

- SATTELDACH

/T%/T%‘/T%/Wx

WALMDACH

KRUPPELWALMDACH

1. Als Dachgauben sind zugelassen: Schleppgauben, Walmgauben, Giebelgauben und
Dreiecksgauben.

2. Dachgauben diirfen bei Sattelddchern nicht weiter als 1,50 m an die zugehorige Giebelwand
heranreichen. Bei Walm- bzw. - Kriippelwalmdéchern diirfen Gauben erst 1,50 m hinter dem
Firstende beginnen. Dachgauben sind nur im Traufbereich (also im unteren Dachbereich) zuldssig,
tibereinanderliegende Dachgaubenanordnungen sind unzuléssig.

(O8]

Die Basisbreite (untere Aufsitzfliche der Gaube auf der Dachfliche) darf bei Walmgauben und
Giebelgauben 1,50 m und bei Dreiecksgauben 3,00 m nicht {iberschreiten.

Diese Vorschriften werden nun in die Bebauungspline aufgenommen.
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Pflanzenliste fur die Eingrinung der Eflcn;g;ggt;ﬂgghgp_vm

Acer platanoides
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Alnus glutinosa
Carpinus betulus

Quercus petraea

Spitzahorn (2-3 triebig) ]
Feldahorn

Vogelbeere (2-5 triebig)
Erlen - mehrtriebig
Hainbuchen - Heister
Eiche =~ Heister

Apfel: "Brettacher™
"Fleiner"
"Gewlirzluiken"
"Bohndpfel™”
"Boskoop"
Mostbirnen: "Schweizer Wasserbirne"
"Oberdsterreicher"
"Palmischbirne" -
Wurzelechte Zwetschgen _J
Coryllus avellana Haselnuf T
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare
atrovirens Liguster
Sambucus nigra Holunder
Rosa canina Hagebutte
Rosa rugosa Apfelrose
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum opulus Schneeball
Prunus spinosa Schlehen -

Kusterdingen, den 5. Mai 1982
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