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nAﬁs Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

N/

1.

WD

Baugesetzbuch
S. 2253).

(BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBl. I

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.1.1990 (BGBl. I s.

132).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983

(eBl. s. 770, ber.
und wvom 22.2.1988

1984 s. 519),
(GBl. s. 55)

Planzeichenverordnung vom 1.4.1991

geandert 1.4.1985

(GB1. s. 51)

TEXTTEIL

zum

Bebauungsplan "Aspenhau-Ost”
in Kusterdingen-Wankheim

In Ergidnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1

Planungsrech che Festsetzungen

tli
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BaulNVO)

1.1 Bauliche Nutzung
(§ 9 abs. 1 BauGR)
1.11 Art der baul. Nutzung
1.12 MaB der baul. Nutzung
1.13 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO und § 2
Abs. 5 LBO)
1.2 Hochstzuldssige Zahl wvon

Wohnungen in WohngebZuden
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

WA (Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVO)
ausgeschlossen: Vergnigungs-
statten jeglicher Art.

héchstens: wie im Plan ange-
geben (geregelt durch Grund-
flachenzahl, GeschofRzahl, Bau-
grenzen)

entsprechend den Einschrieben
im Plan als zwingende Fest-
setzung.

Bel l-geschossigen freistehenden
Einzelhdusern max. 2 Wohnungen.
Bel l-geschossigen Doppelhdusern
Je Doppelhaus max. 1 Wohnung.

Bel 2-geschossigen Einzelhdusern
max. 3 Wohnungen. Bel 2-gesch.
Doppelhidusern je Doppelhaus max.
2 Wohnunaen...

(Begrindung: Mit dem Bebauungsplan

"Aspenhau-0st" soll die
Aspenhausiedlung erweitert
werden, wobel die bestehende
stddtebauliche Eigenart ins-
besondere bezUglich Er-
schlieBung, Verkehr und
Bevtlkerungsdichte erhalten
bleiben soll. Um dies zu
gewahrleisten, ist es not-
wendig, die fir die einzelne
Gebdude hdchstzuldssige An-
zahl von Wohnungen wie vor-
stehend festgesetzt zu be-



1.3 Bauwelse
(§ 22 BauNVO)
1.4 Stellung der Gebdude/Hdohen-
lage
(§ 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.5 Bdschungen, Stutzmauern
(§ 9 abs. 1 Nr. 26 BauGB)
1.6 Pflanzgebot
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Vorschri

(§ 73 LBO)

Z:: 1

Hauptagebaude

2.11 Gebzaudehohe

(§ 73 Abs.
7 LBO)

Nr.

1

Dachform
(§ 73 Abs.

INr.1

Dachneigung

(§ 73 Rbs.

1 Nr.1l

Dachdeckuna

(§ 73 Abs. 1

Nr.1

LBO)

offene Bauweise, nur Einzel-
oder Doppelhduser zulassig.

o

Die Firstrichtungen der Haupt-
baukérper sind im Plan einge-
tragen. Die Oberkante des Erd-
geschoRfuBbodens (EFH) darf nicht
mehr als 0,6 m iber dem zur Zeilt
vorhandenen natlirlichen Gelande
liegen.

zur Herstellung der &ffentlichen
Verkehrsfldchen erforderliche
unterirdische Stltzbauwerke (wie
z.B. Betonkeile beil Rabattplatten
usw.), Fundamente, kleinere
Bdschungen und untergeordnete
Stiitzmauern sind 1n den
angrenzenden privaten
Grundsticken zuldssig.

Auf den im Plan als Pflanzge-
bot dargestellten Baumstand-
orten sind standortgerechte,
.heimische Baume zu pflanzen.
Neben Obstbaumhochstémmen
kénnen hierzu auch die 1n

der Anlage zu diesen text-
lichen Festsetzungen aufge-
listeten Baumarten verwendet
werden.

Die max. Firsthdéhe Uber festge-
legter EFH 1st pro Baugrundstuck
Uber die Nutzungsschablone im
Plan vermerkt.

Nur Satteldacher zuléssig.

Die Dachneigungen der Hauptbau-
kérper sind 1n den Nutzungs-
schablonen eingetragen.

Zuldssig sind Ton- oder Beton-
dachsteine. Als Farbe ist fir die
Dachdeckung die Skala rot bis

braun vorgeschrieben.
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2 .15 Dachaufbauten (Dach- Dachaufbauten sind in Form wvon
gauben) Schleppgauben zuldssig.

(§ 73 Abs. 1 Nr.1l LBO) Dabei muB der Abstand
zur Giebelwand (Satteldach) des
Gebdudes mind. 1,20 m betragen:
zur Traufe muB das Dach mit
mind. 2 Ziegelreihen durchlaufen.
Gauben mit gegenldufiger Neigung
zum Hauptdach sind unzul&ssig.

2.2 AuBere Gestaltung Grelle, zusammenhZngende, groR-
(§ 73 Abs. 1 Nr.l LBO) flédchige Farbgebungen
sind unzuldssig. Ebenso sind
groRflachige, zusammenhingende
Fassadenverkleidungen

bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Faserzement,
Glas, Glasbausteinen, Keramik

o.a. unzuldssig.
Die Fassadenfarben haben sich in

hellen Ténen, etwa entsprechend
einer Erdfarbenskala zu bewegen.

2.3 Garagen/ Stellplitze/Zufahrten

2.31 Bauart (Garagen) nur massive Bauweise (Mauerwerk
(§ 73 Abs. 1 Nr.1l LBRO) oder Beton jeweils verputzt) zu-
lassig. o0ffene Garagen (Carports)
sind auch in nichtmassiver Bauweise
zulassig.

2.32 Dachform/ Dachdeckung/ Dachform bei freistehenden Gara-
Dachneigung (Garagen) gen sowle Material der Bedachung
(§ 73 Abs. 1/1 LBO) wlie am Hauptbaukdrper; zus&tzlich
zuldssig sind extensiv begriinte
Dacher (als Flachdachgaragen).

Die Dachneigung beil freistehenden
Satteldachgaragen wird mit 23°
festgesetzt, First bei Grenzbau-
ten senkrecht zur zugehdrigen
Grundsticksgrenze.

Als Bodenbelag fir die Pkw-Stell-
pldtze und ihre Zufahrten, sowie
Garagenzufahrten sind
Rasenglttersteine oder andere,
dhnlich wasserdurchléassige Be-
festigungen evtl. mit Durch-
grunung vorzusehen. Auf Pressfuge
angeordnete Beldge sind
unzuldssig.

2.4 Nebenanlagen

2.41 AuBere Gestaltung massive Bauwelse (Mauerwerk oder
Beton verputzt), Holzkonstruktion
mit Bretterschalung oder als aus-
gemauertes Fachwerk.
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2.5 Antennen Pro Haus 1st nur elne HOrfunk-
(§ 73 Abs. 1/3 LBO) aulfenantenne und zwar auf dem

Dach zuldssig. Die Antenne darf
nicht mehr als 2,00 m Gber den
First hinausragen. Parabol-
antennen missen Jeweils die
gleiche Farbe wie das dahinter-
liegende Dach- und Fassaden-
material aufweisen.

HINWEISE (a) Bel Grenzgaragen sollte vor Erstellung Einigkeit mit

dem bgtroffenen Nachbarn Uber dessen Garagenstandort
und elner anzustrebenden, evtl. gemeinsamen
Gestaltung der Garagen erzielt werden.

(b) Im Baugenehmigungsverfahren sind mit den Bauvorlagen

mindstens zwel Srtlich aufgenommene Geldndeschnitte
entlang den GebaudeauRenseiten, mit Eintragung der
ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH), vorzulegen.

Die nicht wieder auf dem Grundstick einbaubare Aushubmenge ist
darzustellen. Als Aushub anfallender Boden soll soweit als
moglich in zugelassenen Landschaftsbau maBnahmen oder
RekultivierungsmaBnahmen verwertet werden. Kulturfadhiger
Oberboden (Humus) ist vor Beginn der BaumaBnahme abzuschieben,
an geeigneter Stelle zwischenzulagern und hinterher zur
Gartengestaltung wieder aufzubringen.

S

(c) Die nicht Uberbauten oder nicht als Hofraum dienenden

Flachen sind als Rasenflichen oder als Zier- oder
Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten.

(d) Es wird allgemein empfohlen, die durch GrundriBge-

staltung und Materialwahl gegebenen Méglichkeiten zur
Verringerung von Larmimmissionen wahrzunehmen.

(e) Es wird auf die Vorschrift des § 20 Landesdenkmalschutzgesetz

Ausgefertigt:

Kusterdingen, den

(Maller)
BUrgermeister

hingewiesen. Hiernach ist wer Sachen entdeckt, von denen anzu-
nehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kUnstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffent-
liches Interesse besteht, dies unverziglich einer Denkmalschutz-
behdrde oder der Gemeinde anzuzeigen hat. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4.ten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden sind. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn
damit unverh&ltnisméBig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind
‘und die Denkmalschutzbehdérde es ablehnt, hierfir Ersatz zu leisten.

.. .07.04.1997. ..




