A) Planungsrechtliche Festsetzungen:

Gemeinde Jettenburgq

Bebauungsplan Wasserstallhalden

1.) Art der baulichen Nutzung:
2.) MafB der baulichen Nutzung:

3.) Bauweise:

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse

1 Vollgeschoss mit 18 - 22° Dachneigung;
ausgenommen die vorhandene Bebauung.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,25
GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,25

offene Bauweise

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Garagen und Nebengebaude:

Einfriedigungen:

Gelandegestaltung:

AuBenputz und Farbgebung:

Begrindung:

Fir die Stellung und Firstrichtung gelten fir die
Hauptgebaude die Eintragungen im Bebauungsplan.

Sockelhdhe: Die U.G.-FuBbodenhdhe wird jeweils von
der Baugenehmigungsbehérde im Benehmen mit der
Gemeindeverwaltung vor Baubeginn in Bezug auf die
Meereshdhe festgelegt

Garagen sind mdglichst als Grenzbauten innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und gegebenenfalls
im  Zusammenhang mit Garagen auf dem
Nachbargrundstlick als eine Einheit zu errichten.

Nebengeb&ude, wie Schuppen und Kleintierstélle sind
nicht zul&ssig.

Einfriedigungen entlang der StraBBe sind einheitlich als
Naturholzzdune mit einer Gesamthdéhe von 0,90 m
(einschl. etwa erforderlichem Steinsockel) herzustellen.

Einstellplatze durfen gegen die StraBe nicht
eingefriedigt werden.

Das Gelande darf durch Abgrabungen oder
Auffallungen nicht Ubermé&Big verandert werden. Die
Verhéltnisse der Nachbargrundsticke sind zu
berlcksichtigen. Dem Baugesuch sind Gelénde-
schnitte beizuftgen.

Die AuBenseiten der Gebaude sind zu verputzen,
wobei keine auffallenden Farben verwendet werden
dirfen.

Der Bebauungsplan ,Wasserstallhalden® setzt die stadtebauliche Prufung flir dieses
Gebiet, das als ein reines Wohngebiet bestimmt ist, fest. Ware eine stadtebauliche
Neuordnung durchzuflhren, ist fir dieses Gebiet eine Baulandumlegung erforderlich.

Der Gemeinde Jettenburg werden ErschlieBungskosten von etwa 110.000 DM entstehen.



ZEICHENERKLARUNG:

Reines Wohngebiet
von Bebauung freizuhaltende

I Zahl der Vollgeschosse

Flache
0,25 Grundflachenzahl o Grenze des baulichen
025  GeschoBflachenzahl Geltungsbereichs

@) offene Bauweise ®—BT— Bebauungstiefe

Baulinie

Fillschema:
Baugrenze

Baugebiet Zahl d.
Vollgeschosse

Verkehrsflache Grund- GeschoB-
___________ flachenzahl flachenzahl
. GA | Garagen Bau-
massenzahl Bauweise

Max. Zahl der Wohnungen je Gebaude
(nur WA und WR)



