Gemeinde Kusterdingen
Ortsteil Mahringen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Braike"

Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Stand: 17.12.2014

Planung: STADT PLAN

Stefanie Tremmel Stadtebau . Umweltplanung
Johannesstralle 5 67346 Speyer Telefon 06232/68 65 601 Email kontakt@stadt-land-plan.de



Bebauungsplan "Braike" in Kusterdingen-Mahringen 212
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 17.12.2014

l. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Braike"

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Braike" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aufler Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1-15 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO vorgesehenen Schank- und Speisewirtschaften
sind nicht zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Raume fur sonstige nicht stérende wohnungsnahe Gewerbebetriebe. Die ubrigen
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO vorgesehenen Tankstellen sind nicht zuldssig.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Vergnigungsstatten
sind nicht zuldssig, die Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO
Das MalR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag durch die maximale
Grundflachenzahl i.V.m. mit der Hohe baulicher Anlagen (maximale Trauf- und
Firsthéhen Uber EFH) festgesetzt.

21 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Im Bebauungsplan sind die maximalen Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) durch
Planeintrag festgesetzt. Bezugspunkt fur diese Héhen ist die Erdgeschossbodenhthe
EFH (Oberkante RohfuRboden). Die hdchstzuldssige Erdgeschossbodenhdéhe EFH
ist durch Planeinschrieb fur die Baugrundstiicke festgesetzt.
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2.2

Eine Uberschreitung der héchstzulassigen EFH um bis zu 0,3 m ist méglich, wenn die
auf die festgesetzte, nicht Uberschrittene EFH gerechneten Trauf- und Firsth6hen
eingehalten werden.

Die Traufhéhe wird von der EFH bis zum Schnittpunkt der AuBRenkante des
Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Die Firsthéhe wird von der EFH
bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen
gemessen. Bei Pultdachern entspricht die niedrigere Traufe der Traufe, die héhere
der Firsthdhe.

Bei den nach den ortlichen Bauvorschriften (I1.1.1) zulassigen begriinten Pultdachern
kann die festgesetzte Traufhéhe fur die niedrigere Traufe um 1,5 m uberschritten
werden, wenn die Firsthéhe (hohere Traufe) maximal 7,5 m betragt und die
Dachneigung eingehalten wird. Bei den zulassigen begrinten Flachdachern darf die
festgesetzte Traufhohe als OK Attika um 1,5 m Uberschritten werden.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Die Grundflachenzahl kann entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zur Halfte
Uberschritten werden.

Bei Reihenhausgrundstiicken, die kleiner als 200 m? sind, werden Garagen und
Uberdachte Stellplatze nur zur Halfte auf die Grundflachenzahl angerechnet, wenn
ihre Dacher begriint bzw. sie mit einer bewuchsfahigen Erdiiberdeckung ausgefihrt
werden; ebenso werden versickerungsfahig gestaltete Zufahrten und Stellplatze nur
zur Halfte angerechnet.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nach Planeintrag nur
Einzelhduser und Doppelhauser bzw. Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Hauptgebaude ist die Hauptffirstrichtung in der Planzeichnung
festgesetzt. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebédude sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die MindestgrofRe der Baugrundsticke fiur Einzelhauser betragt 350 m? und flr
Doppelhaushalften 200 m2.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen ist eine Zufahrt von 5 m als
Stauraum einzuhalten. Bei Carports (Uberdachte Stellplatze) durfen eventuelle
seitiche Wandsysteme erst 2,50 m hinter der zugehérigen &ffentlichen
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10.

1.

111

11.2

Verkehrsflache angeordnet werden, bei Stltzen kann dieser Abstand auf 1 m verkirzt
werden. Das Dach darf bis auf 0,50 m an die &ffentliche Verkehrsflache heranreichen.

Zwischen Stellplatzen und der zugehérigen o6ffentlichen Verkehrsflache ist ein
Rangierraum von mindestens 30 cm (Planstralen A und B) bzw. mindestens 80 cm
(Planstrafe C) einzuhalten.

Im Planungsgebiet sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen

wie folgt zulassig:

e innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

e innerhalb der dafiir gesondert festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen

e aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen pro Baugrundstiick eine Garage
und ein Stellplatz oder ein Uberdachter Stellplatz und ein Stellplatz oder zwei
Stellplatze.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bis 400 m? Grundsticksflache sind hochstens 2 Wohnungen im Wohngebaude
zulassig. Je weitere angefangene 200 m? Grundsticksfliche kann eine weitere
Wohnung im Wohngebdude zugelassen werden, wenn die fir das Vorhaben
erforderlichen Stellplatze auf dem Baugrundstiick untergebracht werden kénnen.

Offentliche Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Private Griinflache § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB
Innerhalb der privaten Grinfliche sind der bestehende Schuppen und die
vorhandenen Zufahrten als bauliche Anlagen zulédssig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

- Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen,

- nicht Gberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf den Baugrundstiicken

sind mit wasserdurchlassigem Belag wie z.B. Rasenpflaster mit grolen Fugen,
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter auszufihren.

Die Wirtschaftswege sind unbefestigt zu belassen.
Artenschutz

Geholzfallungen sind aufllerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
vorzunehmen.
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12. Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

12.1 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Im Planungsgebiet ist pro Baugrundstiick mindestens ein gebietsheimischer und
standortgerechter Laubbaum (3. Ordnung) oder Obstbaum zu pflanzen. Sofern kein
Standort festgesetzt ist, ist dieser frei wahlbar. Als "zu erhalten" festgesetzte Baume
werden angerechnet. Von den festgesetzten Standorten kann aus technischen
Grinden (Zufahrten, Leitungen) abgewichen werden. Die Laubbaume sind als
Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen, die
Obstbdume haben einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm aufzuweisen. Die
nachfolgenden Baumarten sind zu verwenden.

Pflanzliste
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn "Cleveland" Acer pseudoplatanus, Sorte "Cleveland”
Baumhasel Corylus colurna
Vogelkirsche Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis
Apfel Malus domestica in den Sorten
'‘Rewena’
'‘Gehrers Rambour’
'Welschisner'

13. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die vorzunehmenden Anpflanzungen und die in der Planzeichnung als "zu erhalten"
festgesetzten Baume sowie die Feldhecke sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Baume und Straucher sind durch entsprechende heimische Neupflanzungen zu
ersetzen. Bei Ersatzpflanzungen auf Baugrundsticken gilt die Pflanzliste gemaf
L12.1.

14. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und
soweit erforderlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flursticke bis zu
einer horizontalen Entfernung von 4,50 m von der Strallenbegrenzungslinie als
Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen bis zu einem
Hoéhenunterschied von 1,50 m zur StraRenhéhe fur Aufschuttungen, Abgrabungen,
Stitzmauern in Anspruch genommen werden (vgl. Planeintrag "Geplante
Aufschittungen/Abgrabungen Strallenbau”).

Diese Festsetzung schlie3t die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (Breite 0,10
m — Tiefe 0,40 m) fUr die Stralle ein.
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15.

Zuordnung der planexternen MaBnahmen § 9 Abs. 1a BauGB

Zum Ausgleich der durch die neuen Baugrundsticke und Verkehrsflachen
verursachten Baugrundstiicke sind die planexternen MaRBnahmen Nr. M7 i.V.m. M2
und M8 gemaR Grinordnungsplan erforderlich. Diese MalRnahmen werden den
Baugrundsticken im  Umlegungsbereich als Sammelausgleichsmallnahmen
zugeordnet. Die Zuordnung zu den Baugrundstiicken richtet sich nach dem Maf} der
Uberbaubaren Grundstuicksflache.

HINWEISE

1.

Bodenfunde
Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archéologische Fundstellen (z. B. Gruben,
Mauern, Brandschichten o. 4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B.
Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Regierungsprasidium Tubingen, Referat 25 —
Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird
hingewiesen.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen
abzuschieben und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in
Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden mussen
getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MalRnahmen erreicht werden.

Baum-/Leitungsschutz

Wiahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende  SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender
Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewéhrleisten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Nachbarrechtsgesetz
Bei Anpflanzungen und Einfriedigungen sind die Regelungen des
Nachbarrechtsgesetzes (NRG) Baden-Wurttemberg zu beachten.

StraRenbeleuchtung, Beschilderung und Versorgungseinrichtungen
Entlang der 6ffentlichen Straen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen
in einem Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fir die Stralenbeleuchtung,
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7.2

Verkehrsschilder sowie Anlagen und Einrichtungen far die  Strom-
[Telekommunikationsversorgung (z.B. Kabelverteilerschranke) zu dulden.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind an drei Obstbaumen
entlang der Ohmenhaduser Straflle (Flst. 2286) zwei Quartierhilfen fur Fledermé&use
sowie zwei Nisthilfen fur Végel anzubringen (genaue Lage siehe Umweltbericht Abb.
8). (M2 gemal Grunordnungsplan)

AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches

m7

Entlang der Ohmenhdauser Strale sind auf dem Flurstiick 2286 vier Obstbdume zu
pflanzen. Des Weiteren erfolgt eine Sanierung von 2zwei alten, bestehenden
Obstgehdlzen sowie die Erhaltung eines abgangigen Baumes (Flurstiick 2344). Die
Lage der zu pflanzenden und zu sanierenden B&ume ist dem Umweltbericht
Abbildung 8 zu entnehmen.

M8

Im Bereich des Eduard-Lucas-Gartens, Gemarkung Mahringen, sollen alte, nicht
gepflegte Obstbdume saniert werden. Die Lage der Malnahme ist dem
Umweltbericht, Abbildung 9 und Tabelle 7, zu entnehmen. Es erfolgt die Entfernung
von Totholz aus den Baumkronen sowie ein Revitalisierungsschnitt.

Die MaRnahme wird in das Okokonto der Gemeinde Kusterdingen aufgenommen.
Der verbleibende Kompensationsiiberschuss steht zukinftigen, weiteren Vorhaben
fur naturschutzfachliche Ausgleichsbelange zur Verfugung.
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Textliche

Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 17.12.2014

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "BRAIKE"

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich "Braike" im Ortsteil Mahringen auler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.

S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S.
389,440)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Die Traufhéhe- und Firsthéhe, die EFH, die Dachform, die Dachneigung und die Art
der Dacheindeckung bei Doppelhausern, Reihenhausern und bei
aneinandergrenzenden Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengebauden sind
einheitlich auszufthren.
Die AuRenwidnde der Doppelhduser und - falls vorhanden - bei
aneinandergrenzenden Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengebauden sind
in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander
abzustimmen.
1.1 Dachgestaltung
1.1.1 Dachform und Dachneigung
Fir Hauptgebdude sind symmetrische Satteldacher und symmetrische,
gegeneinander versetzte, gleichgeneigte Pultdacher mit durchgehend gleicher Hohe
des Hauptfirstes zuldssig. Flachdacher und Pultdacher sind zuldssig, wenn sie
extensiv begrint werden. In Ml 2 (Bahnhofstrale 21) sind auch nicht begriinte Pult-
und Flachdacher zulassig.
Es gelten folgende Dachneigungen fur die Dacher der Hauptgebaude:
- bei symmetrischen Satteldachern 30° bis 42°
- bei symmetrischen, gegeneinander versetzten, gleichgeneigte Pultdachern
15° bis 35°
- bei begriinten Pultdachern 4° bis 15°
Satteldach versetztes Pultdach

__ v FH8,5m v FH 8,5m

’m _ v TH45m ok |__ v TH4,5m
1535 | | ]

e e | b—————

v FH 7,5m
v WH 6,0m T vTH 6.0m
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11.2

113

Bei nur landwirtschaftlich oder nur gewerblich genutzten Gebduden kénnen
ausnahmsweise andere Dachformen und Dachneigungen unabhéngig von einer
Begriinung zugelassen werden.

Fir Nebengebaude gelten die Vorschriften sinngemaf.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nichtglanzende Ziegel oder Dachsteine der Farbskalen Rot
tber Braun zu Anthrazit bis Grau zu verwenden Begriinte Dacher, Glasdacher sowie
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen und rein landwirtschaftlich oder rein gewerblich
genutzten Gebduden kénnen andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen
werden; metallene Dacheindeckungen sind nur beschichtet zulassig.

Dachaufbauten

a. Als Dachgauben sind zugelassen Schleppgauben, Gauben mit ebenem Dach-
abschluss, Walmgauben, Giebelgauben.

U
mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m
SCHLEPPGAUBE GAUBE MIT EBENEM WALMGAUBE GIEBEL-
DACHABSCHLUSS GAUBE

b. Dachgauben sind nur im Traufbereich (also im unteren Dachbereich) zulassig.

e. Die Basisbreite (untere Aufsitzkante der Gaube auf der Dachflache) darf bei
Walmgauben und Giebelgauben 1,50 m nicht Gberschreiten.

d. Bei Schleppgauben kann die Dachneigung bis zu 0° (Gauben mit ebenem
Dachabschluss) betragen. Dachgauben mit zum Hauptdach gegenlaufiger
Dachneigung sind nicht zulassig.

e. Dacher von Querhdusern (Vorspringe der Auflenwand, durchbrochene

Traufe) und Zwerchhausern (Uber die Traufe durchlaufende Auflenwand,
durchbrochene Traufe) sind wie Dachaufbauten zu gestalten. Eine gegentber
dem Dach des Hauptgebaudes gegenlaufige Dachneigung ist nicht zulassig.
Die Traufen von Quer- und Zwerchhausern mit Sattel- oder Walmdach dirfen
die festgesetzte maximale Traufhdhe um max. 2,00 m, mit Schleppdach um
max. 2,50 m Uberschreiten.

Die Breite von Quer- oder Zwerchhausern darf je Dachseite die Halfte der
Hauslange (HL) nicht Uberschreiten und maximal 6,00m betragen. Die
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1.2

1.3

Firstlinie des Quer- oder Zwerchhauses muss senkrecht gemessen
mindestens 50cm unter dem Hauptfirst liegen.

!

min. 50cm

+

max. 6,00m

Hauslange HL

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhduser und
Zwerchhauser je Dachseite darf zwei Drittel der Hausldnge nicht Uberschreiten. Zur
Giebelwand, zu benachbarten Gauben, Quer- oder Zwerchhdusern, zu
Dacheinschnitten und Kehlen muss mit Dachaufbauten, Dacheinschnitten,
Querhausern und Zwerchhausern ein Abstand von mindestens 1,50 m eingehalten
werden.

Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports)

Dacher von Garagen und Carports sind mit flachen (0°-3°, Flachdach) oder flach
geneigten Dachern (4°-15°, Pultdach) oder mit geneigten Dachern (16°-42°,
Satteldach) herzustellen. Bei geneigten Dachern gilt die Bauvorschrift 1.1.2
sinngeman. Flache und flach geneigte Dacher sind extensiv zu begrinen.

Carports sind als Holz- und/oder Stahlkonstruktion zu errichten; es durfen hochstens
zwei Seitenwande geschlossen werden.

Fassadengestaltung

Als Materialien fur AuBenwande sind Putz, Fachwerk und Holz sowie Verbundstoffe
und Glas =zuldssig. Metall- und Kunststoffverkleidungen sowie grelle und
reflektierende Farbgebungen sind unzulassig. Kollektoren zur Gewinnung von
Sonnenenergie sind zulassig.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

An der Stelle der Leistung ist eine Werbeanlage mit einer Ansichtsflache von bis zu 2
m? zulassig. Die Werbeanlage darf nur an der Fassade angebracht werden.
Selbstandige Werbeanlagen (Pylone, Aufsteller usw.) sind unzulassig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind
unzuléssig. Im Ubrigen gilt die "Satzung Uber die Gestaltung und Genehmigung von
Werbeanlagen vom 31.01.1991".

Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen (StraRen, Wirtschaftswege u.a.) sind
Einfriedigungen nur als Rasenkantensteine mit einer Hohe bis zu 0,20 m mit Hecken
oder Holzzdunen bzw. Maschen- oder Spanndrahtzdune bis zu einer Gesamthéhe
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von 1,0 m zulassig. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein
Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Auf den  Grundsticken entlang der Bahnhofstrale bzw. in den
Einmindungsbereichen der PlanstraRen A und B zur Bahnhofstralle sind zur
Gestaltung und zum Abfangen der Bdschungen zu den Verkehrsflachen auch
Gabionen und Stltzmauern aus Natursteinen zuldssig. Diese Stutzmauern sind als
Einfriedigung auch auflerhalb des Baufensters zuldssig. Wird eine Hohe von einem
Meter Uberschritten, ist der dartberliegende Teil mindestens 50 cm einzurtcken.
Betonwinkel/-elemente und Metallelemente sind unzuldssig.

4, Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.

5. Herstellung von Stellpldatzen und Garagen § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird wie folgt festgelegt:

a) Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz
b) Wohnungen von 41 bis 80 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze
¢) Wohnungen tber 80 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze
6. Anlagen zum Sammeln und Ableiten von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2
LBO

Zur Ruckhaltung und Abpufferung des auf den Dachflichen anfallenden
Niederschlagswassers ist auf jedem Baugrundstiuck, das neu bebaut wird, eine
Retentionszisterne zur Rickhaltung herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Je 100 m? angeschlossener Dachflache ist ein Drosselabfluss von 0,1l/s vorzusehen.
Werden Baugrundstiicke Uber das Trennsystem entwassert, ist der Uberlauf der
Zisterne an den Regenwasserkanal anzuschlie}en, sonst an den Mischwasserkanal.
Bei Verwendung von gesammeltem Niederschlagswasser als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspiilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz
eindringen kann.

Fur die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Gemeinde zu stellen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen drtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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