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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)
Bebauungsplan , Studlich der Waldsiedlung*
Gemeinde Kusterdingen, Ortsteil Kusterdingen

Landkreis Tubingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1:500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Stdlich der Waldsiedlung“ treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen von Bebauungsplanen aul3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)
11 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 11 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Zulassig sind:
Teilgebiet WA 1.
Folgende Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
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1.1.13

1.2
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Teilgebiete WA 2, WA 3, WA 4:

Folgende Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebaude

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden

Nicht zulassig sind:

Teilgebiet WA 1.:

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Teilgebiete WA 2, WA 3, WA 4:

Folgende in § 4 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzungen sind gemaf

§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:
- Schank- und Speisewirtschaften

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Teilgebiet WA 1:

Folgende Nutzungen geman § 4 (3) BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

Teilgebiete WA 2, WA 3, WA 4:
Folgende Nutzungen geman § 4 (3) BauNVO:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Malfs der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (& 9 (1) 1 BauGB und 88§ 16 und 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Teilgebiet WA 1.

Im Teilgebiet WA 1 darf gemalR § 19 (4) BauNVO die zuldssige Grundflache durch
Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden.

Teilgebiet WA 2:

Fur Grundstticke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden
(Reihenmittelhauser), darf gemar 8§ 17 (2) BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl
um bis zu 0,2 Uberschritten werden.
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1.2.2

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) 4 und 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind die maximalen Trauf- (TH) und Firsth6hen (FH) festgesetzt. Be-
zugspunkt fir diese Hohen ist die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH).

Die Traufhthe wird von der tatsachlichen ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Aul3enkante des Geb&udes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Die
Firsthéhe wird von der tatsachlichen ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
der Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen gemessen. Bei Pultdachern
entspricht die niedrigere Traufe der Traufhdhe, die héhere der Firsthdhe.

Bei versetzten Pultdachern (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes, mehrseitig
geneigtes Pultdach) darf der Versatz maximal 2,00 m betragen.

Teilgebiet WA 1.

Gleichgeneigte Satteldacher und symmetrische, gegeneinander versetzte,
gleichgeneigte Pultdacher:

Maximale First- bzw. Gebaudehdhe (GH max): 12,50 m

Maximale Traufhdhe (TH max): 9,50 m

Begriinte Flachdacher:
Maximale Gebaudehthe (GH max): 11,00 m

Begriinte Pultdacher:
Maximale First- bzw. Gebaudehdhe (GH max): 11,00 m
Maximale Traufhéhe (TH max): 9,50 m

Teilgebiet WA 2:

Gleichgeneigte Satteldacher und symmetrische, gegeneinander versetzte,
gleichgeneigte Pultdacher:

Maximale First- bzw. Gebaudehdhe (GH max): 10,00 m

Maximale Traufhthe (TH max): 6,50 m
Begriinte Flachdacher:

Maximale Gebaudehthe (GH max): 6,50 m
Begriinte Pultdacher:

Maximale First- bzw. Gebaudehdhe (GH max): 9,50 m
Maximale Traufhdhe (TH max): 6,50 m

Teilgebiete WA 3, WA 4:
Gleichgeneigte Satteldacher und symmetrische, gegeneinander versetzte,
gleichgeneigte Pultdacher:

Maximale First- bzw. Gebaudehdhe (GH max): 8,50 m
Maximale Traufhdhe (TH max): 4,50 m
Begriinte Flachdacher:

Maximale Gebaudehthe (GH max): 6,00 m
Begriinte Pultdacher:

Maximale First- bzw. Gebaudehdhe (GH max): 7,50 m
Maximale Traufhthe (TH max): 6,00 m
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1.3

1.4

15

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

al = abweichende Bauweise 1
Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptgebaudes nicht begrenzt.

a2 = abweichende Bauweise 2

Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptgebaudes bei

- Einzel- und Doppelhdusern auf 18,00 m begrenzt und bei

- Hausgruppen (Reihenhausern) auf 30,00 m begrenzt

Wird ein Gebaude zu mindestens einer Seite ohne Grenzabstand errichtet (Doppel- oder
Reihenhauser), so darf es zum angrenzenden Gebaude in der Tiefe auf jeder Seite um
jeweils maximal 1,50 m versetzt sein.

a3 = abweichende Bauweise 3

Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptgebaudes auf 15,00 m begrenzt.

- zulassig sind Einzel- und Doppelhauser —

Wird ein Geb&ude zu mindestens einer Seite ohne Grenzabstand errichtet (Doppel- oder
Reihenhauser), so darf es zum angrenzenden Gebaude in der Tiefe auf jeder Seite um
jeweils maximal 1,50 m versetzt sein.

a4 = abweichende Bauweise 4

Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptgebaudes auf 18,00 m begrenzt.

- zuldssig sind nur Einzelhduser —

Im Bereich des Kindergartens ist die Gebaudelange des Hauptgebaudes nicht begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung eingetra-
genen Baugrenzen bestimmt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Teilgebiet WA 1:

Garagen sind wie folgt zulassig:

- innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen

- in den Flachen fur Garagen (Pflanzgebote in diesen Flachen sind zu beachten. Bau-
me der Pflanzgebote 2 und 3 durfen im zulassigen Umfang (siehe 1.11) verschoben
werden, um Garagen zu ermdglichen)

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und au3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Entlang der Heusteigstral3e sind Uberdachte Stellplatze
nicht zulassig.

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Zufahrt von 5,00 m als Stau-
raum einzuhalten. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m an die
Straf3e heranriickt.
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1.6

1.7

1.8

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem An-
schluss an die offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Teilgebiete WA 2, WA 3 und WA 4:

Garagen sind wie folgt zulassig:

- innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen
- in den Flachen fir Garagen

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und au3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

In den Teilgebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sind pro Baugrundstiick insgesamt nicht mehr
als zwei Garagen oder Uberdachte Stellplatze zuldssig.

Zwischen Garagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Zufahrt von 5,00 m als Stau-
raum einzuhalten. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m an die
Straf3e heranriickt.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem An-
schluss an die offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 (1) 6 BauGB)
Teilgebiete WA 2, WA 3 und WA 4:

Bis 400 m2 Grundstiicksflache sind héchstens zwei Wohnungen im Wohngebaude zulas-
sig. Je weitere angefangene 200 m2 Grundstiicksflache kann eine weitere Wohnung im
Wohngebaude zugelassen werden, wenn die fir das Vorhaben erforderlichen Stellplatze
auf dem Baugrundstiick untergebracht werden kdénnen.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 (1) 14 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Grundstiicken 52, 54, 56 und 58 muss das
anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen getrennt
vom Ubrigen Schmutzwasser in die nérdlich der Grundstiicke liegende Entwéasserungs-
mulde abgeleitet werden. Soweit technisch mdglich, muss die Ableitung des Nieder-
schlagswassers in Form einer langgezogenen Gelandemulde an der Oberflache erfolgen.

Der Grundstiickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grund-
stucke nicht beeintrachtigt werden.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)
Soweit es sich um Gebaude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Freistehende Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Gerateh&duschen, Holzschuppen und
Gewachshauser) sind insgesamt in einer Gro3e von maximal 40 m3 umbauten Raumes
pro Grundstick in eingeschossiger Bauweise und unter Einhaltung der gesetzlichen Ab-
standsflachen zu errichten. Nebenanlagen haben von 6ffentlichen Flachen einen seitli-
chen Grenzabstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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1.9

1.10

1.11

1111

1.11.2

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fur die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
Stral3en und Wege auf den privaten Grundstticksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Offentliche Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz wird innerhalb der im Westen des Plangebiets gelegenen Griinflache
errichtet und dient dem Aufenthalt und Spielen von Kindern bis 14 Jahren. Die notwendi-
gen Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes
(bspw. Wege, Sitzbanke, Spielgerate, Sandkasten und Bepflanzungen unterschiedlicher
Art, usw.) sind hier zulassig.

Zweckbestimmung: Erholungs- und Begegnungsflache
Die Flache im Westen des Plangebiets kann zur Naherholung und Begegnung genutzt
werden.

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgarten
MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung und MalRnahmen des Artenschutzes
Malnahmen zur Vermeidung und Minderung (8 9 (1) 20 BauGB)

Maflnhahme 1: Wiederherstellung von Bdden
Bdden im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach Beendigung der
Baumal3nahme fachgerecht wiederherzustellen.

Der humose Oberboden ist vor Baubeginn auf allen Flachen abzuschieben und getrennt
in Bodenmieten zu lagern. Der humusfreie Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in
Mieten zwischengelagert werden. Es darf keine Vermischung von Oberboden und Erd-
aushub (humusfreier Unterboden) erfolgen.

Maflnahme 2: Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelagen
Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z. B. Rasenpflaster,
Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder ande-
ren wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen. Die nicht berbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

Malnahmen des Artenschutzes (8 9 (1) 20 BauGB und § 44 BNatSchG)
Maflnahme 3: Zeitliche Begrenzung der Geholzfallungen
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige

Geholzfallungen und Baufeldfreimachungen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
vorzunehmen.
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1.11.3

1.12

Maflnahme 4: Anbringung von Nist- und Quartierhilfen
Im Bereich des bestehenden Riickhaltebeckens im nordwestlichen Geltungsbereich sind
funf Nisthilfen zu installieren.

Malnahmen zum Ausgleich (8 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1a) BauGB)

MaRnahme 5: Entwicklung von artenreichen Wiesen

Der Griunlandstandort am Rand des westlichen Geltungsbereiches ist zu extensivieren
und zu artenreichen Fettwiesen zu entwickeln. Eine Mahd ist zweimal pro Jahr durchzu-
fihren. Der erste Mahddurchgang soll nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Das Schnittgut ist
abzufahren. Eine Erhaltungsdiingung ist zulassig.

Maflnahme 6: Aufwertung des Retentionsbeckens

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens im nordéstlichen Geltungsbereich sind
im Bereich der Sohlflache Réhrichte zu entwickeln. Auf den sich anschlielRenden Bo-
schungsflachen ist Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte zu entwickeln.

Maflnahme 7: Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlich genutzten Flachen

Im Bereich der Planstrafen und der Fu3- und Radwege ist der anstehende Oberboden
mit einer Machtigkeit von 30 cm abzutragen und auf dem Flurstiick 2119/14 (Gemarkung
Wankheim) im Bereich der Acker-flache mit einer Machtigkeit von 20 cm wieder aufzutra-
gen. Vor dem geplanten Oberbodenauftrag ist beim Landratsamt Tlbingen eine Auffll-
genehmigung zu beantragen.

MaRnahme: Okokonto Gemeinde Kusterdingen (auRerhalb des Geltungsbereiches)
Der verbleibende Kompensationsbedarf wird durch OkokontomaRnahmen der Gemeinde
Kusterdingen erbracht.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu Baumstandorten einen Abstand von
mindestens 2,50 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand un-
terschritten wird, sind Wurzelschutzmafl3nahmen erforderlich.

Pflanzgebot 1 (PFG 1): StraRenbdume

An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten ist jeweils ein standortgerechter
Laubbaum in einer Baumscheibe zu pflanzen. Es sind die Arten der Pflanzliste 2 zu ver-
wenden. Die Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 6-8
cm zu pflanzen. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2): StraRenbdume auf den Baugrundstiicken

An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten ist ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen. Eine seitliche Abweichung von bis zu 3 m vom dargestellten Standort
ist zulassig. Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Laubb&ume sind als
Hochstamm oder im Fall von Obstbdumen als Halbstamm zu pflanzen. Abgehende Bau-
me sind zu ersetzen.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Baume auf Baugrundsticken
Auf Baugrundstiicken ab 300 m2 Flache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Laubbdume sind als Hochstamm
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oder im Fall von Obstbaumen als Halbstamm zu pflanzen. Abgehende B&ume sind zu er-
setzen. Die mit PFG 3 gekennzeichneten Baumstandorte sind variabel. Die Baume des
PFG 2 sind anrechenbar.

Pflanzgebot 4 (PFG 4): StraRenbdume auf den Baugrundstiicken (HeusteigstralRe)
An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten ist jeweils ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Eine Abweichung von bis zu 3 m vom dargestellten Standort ist
zulassig. Es sind die Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Laubbaume sind als
Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 6-8 cm zu pflanzen. Das Lichtraumpro-
fil muss freigehalten werden. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

1.13 Verbindlich zu beachtende Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Botanischer Name * | Deutscher Name
Baume
Acer campestre Feldahorn (Hochstamm)
Acer platanoides, Sorte ,Cleveland” Spitzahorn ,Cleveland”
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus torminalis Elsbeere

Heimische Obstbdume

Pflanzliste 2

Botanischer Name * | Deutscher Name
Baume

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere ,Magnifica“
Tilia cordata ,,Greenspire” Stadtlinde

1.14 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung (PFB): Erhalt von Feldhecken, Feldgehdélzen, Einzelbdumen, Geb-

schen und Rohrichten
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen hochwertiger Biotoptypen sind die im Plan ge-
kennzeichneten Flachen im westlichen Geltungsbereich zu erhalten.

1.15 Hbéhenlage der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB)

Die im Lageplan mit EFH bezeichnete Hohe stellt die Erdgeschossrohfulibodenhéhe dar,
bezogen auf NN. Eine Uberschreitung der festgesetzten EFH um bis zu 0,30 m ist zul&s-

sig.

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EFH auf die Gberwiegende Grundrissflache
des Gebaudes.
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2.1

2.2

Hinweise

Archéologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Lande-
samt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
Die Mdoglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen

Pflichten des Eigentiimers

Gemal § 126 BauGB haben Grundstlickseigentimer das Anbringen von Haltevorrichtun-
gen und Leitungen fur Beleuchtungskoérper der StralRenbeleuchtung (Straf3enlaternen)
einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehérs sowie von Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlielBungsanlagen (StraR3enschilder) auf inrem Grundstiick zu
dulden.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)
Ortliche Bauvorschriften , Stidlich der Waldsiedlung*
Gemeinde Kusterdingen, Ortsteil Kusterdingen

Landkreis Tubingen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501).

Bisherige Ortliche Bauvorschriften:
Mit Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften ,Siidlich der Waldsiedlung® treten im Geltungsbe-
reich alle bisherigen Ortlichen Bauvorschriften auRer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (8 74 (1) 1 LBO)
Fur Hauptgebaude sind mehrseitig geneigte Dacher als gleichgeneigte Satteldacher und
symmetrische, gegeneinander versetzte, gleichgeneigte Pultdacher mit durchgehend
gleicher Hohe des Hauptfirstes zulassig. Flachdacher und Pultdacher sind zulassig,
wenn sie extensiv begrint werden. Pro Hausgruppe und pro Doppelhaus ist eine einheit-
liche Dachform zu verwenden.

Es gelten folgende Dachneigungen fir die Dacher der Hauptgebaude:
- bei gleichgeneigten Satteldachern 30° bis 42°:

[30-42°—

- bei symmetrischen, gegeneinander versetzten, gleichgeneigten Pultdachern 15° bis
35°:

035>
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- bei begrinten Pultdachern 4° bis 15°:

Bei untergeordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen
oder Flachdacher zulassig.

Werden Garagen direkt an das Hauptgebaude angeschlossen, ist eine Terrassennut-
zung auf der Garage zuléssig. Die gesetzlichen Grenzabstande sind bei einer Terras-
sennutzung auf der Garage einzuhalten.

Dacheindeckung (8§ 74 (1) 1 LBO)
Zur Dacheindeckung sind nichtglanzende Materialien der Farbskalen Rot Uber Braun zu
Anthrazit bis Grau zu verwenden.

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Sie sind in der
Neigung des Daches auszubilden. Dachbegriinung ist zulassig.

Pult- und Flachdacher von Garagen sowie iberdachten Stellplatzen sind extensiv zu be-
grunen, ausgenommen hiervon sind die Flachen, die als Terrasse ausgebildet werden.

Dachbelége aus unbeschichtetem Metall (wie bspw. Blei, Kupfer, Zink, ...) sind nicht zu-
lassig.

Auf untergeordneten Dachflachen wie Gaupen, Eingangsiberdachungen und unterge-
ordneten Bauteilen wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalleindeckun-
gen zulassig.

Dachaufbauten, Quer- und Zwerchhauser (8 74 (1) 1 LBO)

Als Dachgauben sind Schleppgauben, Gauben mit ebenem Dachabschluss, Walmgau-
ben und Giebelgauben zugelassen.

Dachgauben sind nur im Traufbereich (also im unteren Dachbereich) zulassig

Die Basisbreite (untere Aufsitzkante der Gaube auf der Dachflache) darf bei Walmgau-
ben und Giebelgauben 1,50 m nicht Gberschreiten.

Bei Schleppgauben kann die Dachneigung bis zu 0° (Gauben mit ebenem Dachab-
schluss) betragen. Dachgauben mit zum Hauptdach gegenlaufiger Dachneigung sind
nicht zulassig.

Quer- und Zwerchhéauser sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Dacher von
Querhausern (Vorspringe der AuRenwand, durchbrochene Traufe) und Zwerchhausern
(Uber die Traufe durchlaufende AuRenwand, durchbrochene Traufe) sind wie Dachauf-
bauten zu gestalten. Eine gegeniiber dem Dach des Hauptgebéudes gegenlaufige
Dachneigung ist nicht zulassig. Die Traufen von Quer- und Zwerchhausern mit Sattel-
oder Walmdach diirfen die festgesetzte maximale Traufhéhe um maximal 2,00 m, mit
Schleppdach um maximal 2,50 m Uberschreiten.
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Die Breite von Quer- oder Zwerchhausern darf je Dachseite die Halfte der Hauslange
nicht Gberschreiten und maximal 6,00 m betragen. Die Firstlinie des Quer- oder Zwerch-
hauses muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

IS~
\ \

TH max.

max. 50 % der
Hauslénge

max. 6,00 m

| Hausléange |
|

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhduser und Zwerchhauser
je Dachseite darf zwei Drittel der Hauslange nicht Gberschreiten. Zur Giebelwand, zu be-
nachbarten Gauben, Quer- oder Zwerchhausern, zu Dacheinschnitten und Kehlen muss
mit Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Querhausern und Zwerchhausern ein Abstand
von mindestens 1,50 m eingehalten werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) 3 LBO)
Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
und zu erhalten.

Belagsflachen (8 74 (1) 3 LBO)

Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflas-
ter mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder anderen
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Die Freiflachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen
sind zu begriinen, sofern sie nicht zur Gebaudeerschlie3ung bendtigt werden. Bei der
Bepflanzung sind Gberwiegend gebietsheimische Gehdlze zu verwenden.

Einfriedungen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraRen, Wirtschaftswege u. a.) sind Einfriedi-
gungen nur als Rasenkantensteine mit einer Hohe von bis zu 0,20 m, mit Hecken oder
Holzzaunen bzw. Maschen- oder Spanndrahtzaunen bis zu einer Gesamthéhe von 1,00
m zulassig. Maschendrahtzaune sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begri-
nen. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

Stellplatze (8§ 74 (2) 2 LBO)

Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache: 1,0 Stellplatz
Wohnungen von 41 bis 80 m2 Wohnflache: 1,5 Stellplatze
Wohnungen tber 80 m2 Wohnflache: 2,0 Stellplatze
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8.2

8.3
8.4

8.4.1

8.4.2

8.5

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (8§ 74 (3) 1 LBO)

Das geplante Gelande der Grundstiicke ist zwischen Gebaude und ErschlieBungsstralien
an das Straf3enniveau anzugleichen. Abweichungen sind ausnahmsweise zulassig, sofern
es die besondere Topographie erfordert.

Gegeniiber dem Nachbargrundstiick sind Geldndeabweichungen stufenlos und mit einer
Hochstneigung von 1:4 auszubilden.

Im Bereich der Garagenzufahrten dirfen Gelandeunterschiede durch Stiitzmauern aus-
geglichen werden.

Stutzmauern sind an Grundstiicksgrenzen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen, jedoch nur bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig.

Ausnahmen:

Bei besonderen topografischen Verhaltnissen wie z.B. starken Héhenunterschieden zwi-
schen Grundstiick und Straf3e, bzw. Nachbargrundstiicken oder 6ffentlicher Grinflache
kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Bei Stitzmauern von mehr als 1 m Hohe muss ab einer Hohe von 1,00 m ein Rucksprung
von mindestens 0,50 m zur ndchsten Erhéhung bzw. Stiitzmauer erfolgen. Dieser Rick-
sprung ist mit einheimischen Laubgehélzen sichtdeckend zu begriinen (z. B. Hecken,
Rankgewachse, Hangepflanzen). Dasselbe gilt fir die Wand nach dem Riicksprung (2.
Stutzmauer), sofern diese nicht aus Natursteinen besteht.

Die Regelungen nach 810 NRG (Nachbarrechtsgesetz fir Baden- Wirttemberg) und § 6
LBO sind zu beachten.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabeplanen maf3stablich
im Schnitt und in NHN-H6hen darzustellen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoft:

Dachform und Dachneigung

Dacheindeckung

Dachaufbauten, Quer- und Zwerchhauser

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Belagsflachen

Einfriedungen

Stellplatze

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

N~ ONPE

Reutlingen, den Kusterdingen, den

Clemens Kinster Dr. Jirgen Soltau
Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



»Sudlich der Waldsiedlung*

Seite 14/14

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 28.09.2016

2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Kusterdingen, Ortsteil Kusterdingen, Landkreis Tbingen 9-0792

Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan , Sudlich der Waldsiedlung”

und

2. Ortliche Bauvorschriften , Studlich der Waldsiedlung*

Gemeinde Kusterdingen, Ortsteil Kusterdingen

Landkreis Tubingen

Aufstellungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Offentliche Bekanntmachung
- Einsichtnahme / Er6rterung

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

27.01.2016

28.01.2016

28.01.2016

08.02.2016 bis 08.03.2016

08.02.2016 bis 08.03.2016

01.06.2016

03.06.2016

13.06.2016 bis 13.07.2016

28.09.2016

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stim-
men mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfah-
ren wurde ordnungsgeman durchgeflhrt.

Ortsibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Kusterdingen, den

Birgermeister

Kusterdingen, den

Birgermeister

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



