GEMEINDE KUSTERDINGEN
ORTSTEIL IMMENHAUSEN
Kreis iubingen

BEGRUNDUNG, ERLAUTERUNG UND
ANBAUVORSCHRIFTEN

zum: RS

BebauunQSBlan Rauhwiesen in Immenhausen

1. Begriindung und Erlauterung o

Das Planungsgebiet liegt im Osten des Crtsteiles Immenhausen im
AnschluB an die bestehende Altbebauung. Im Bereich dieses Be-
bauungsplanes stehen bereits etliche Gebdude, die nach nicht zur
Genehmigung gelangten Bebauungsplan-Entwirfen aus den Jahren 1963,
1966, 1967 und 1970 bzw. nach alten Baulinien aus dem Jahre 1895
errichtet wurden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde
die planungs- und baurechtliche Fixierung nach heutigem Recht in
diesem Gebiet festzulegen. Grundlegende Anderungen gegeniber den
oben erwahnten Vorplanungen wurden im vorliegenden Plan nicht vor-
genommen.

Die FahrerschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind durch be-
reits vorhandene Anlagen sichergestellt, so daB auf diesem Sektor
eine unmittelbare finanzielle Belastung auf die Gemeinde nicht zu-
kommt. Die Zuschnitte der jetzt vorhandenen Grundstucke konnen,
auBer bei evtl. Angleichungen an den.StraBenseiten beibehalten wer-
den. Die Verkehrsfldchen insgesamt wurden gegeniiber den Vorplanungen
reduziert. ,
Es besteht Ubereinstimmung mit den Ausweisungen im Flachennutzungs-
plan.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Flache von ca. 2,9 ha.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

2.1 Bauliche Nutzung

2.11  Art der baulichen Nutzung

2.12  MaB der baul. Nutzung

2.13  Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO und § 2
Abs. 4 LBO)

2.2 Bauweise (§ 22 BauNV0)

2.3 Stellung der Gebdude

2.4  Sichtdreieck

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 111 LBO)

3.1 Hauptgebdude

3.11 Hohenlage der Gebdude

3.12 Dachform

lassig.

MI (Mischgebiet gem. § 6 BauNV0)

MD (Dorfgebiet gem. § 5 BauNvo)

WA (allgem. Wohngebiet gem. § 4
BauNVvo)

Im Mischgebiet (MI) und allgem.
Wohngebiet (WA) ist die Errichtung
von untergeordneten Nebenanlagen

(§ 14 BauNV0), z.B. Gewachshiduser,
Unterkinfte fiur Kleintierhaltungen...
bis zu einer Baumasse von 15 m3
allgem. zuldssig. Sie durfen jedoch,
mit Ausnahme von Miullboxen nicht in
den Vorgartenflachen errichtet
werden.

hochstens:
wie im Plan eingezeichnet und be-
grenzt durch die Baugrenzen.

entsprechend den Einschrieben im ;
Plan. !

0 : offene |
Doppel--u. Reihenhiuser sind nicht Zu- |
Firstrichtung wie im Plan einge-
zeichnet.

In Sichtfeldern diirfen Anpflanzungen
und Enfriedigungen eine Hohe von
0,70 m nicht Ubersteigen. |

Die Oberkante des fertigen Erdge-
schoBfullbodens wird von der Bau-
rechtsbehorde festgelegt.

zugelassen sind entsprechend den
Eintragungen in der Nutzungs-
schablone Satteldacher. T

Die Dachhaut, als senkrechte Ver-
kleidung, darf hochstens bis Ober-
kante der ErdgeschoBfenster herab-
gezogen werden.
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3.13 Dachneigung

3.14 Gebdudehohe

3.15 Dacheindeckung

3.16 Dachaufbauten und

Einschnitte

3.2 Nebengebdude (Garagen)

3.21 Bauart

3.22 Dachdeckung

Die Dachneigungen sind in den Nutzungs-
schablonen eingetragen.

bei 1-geschossigen Gebiuden max. 3,80 m
von Oberkante EG-FuBboden bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut (ein-
schlieBlich Kniestock).

Bei 2-geschossigen Gebiuden max. 6,50 m bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut, gerechnet von OK EG-FuBboden.

Die vorgenannten max. Gebiudehthen sind bei
Dachriickspriingen auf mind. 40 % der Jjeweiligen
Traufseite einzuhalten.

Nicht zuldssig sind Wellasbestzementplatten
und Metalleindeckungen.

sind unter folgenden Bedingungen zuldssig:

1.

Auf Sattelddchern diirfen Dachgaupen und
Einschnitte insgesamt nicht linger als die
halbe Dachldnge sein. Dabei diirfen sie nicht
ndher als 1,20 m an Giebelwinde herangefiihrt
werden. '

. Auf Walmddchern diirfen Dachgaupen und Ein-

schnitte insgesamt nicht langer als ein
Drittel der an der Traufe gemessenen Dach-
ldnge sein.

. Dachgaupen diirfen - gemessen von der Dach-

flache des Hauptdaches bis zur Traufe der
Dachaufbauten - nicht hoher als 1,20 m sein.

. Der Abstand der Dachgaupen und Einschnitte

muB von der traufseitigen Gebiudewand minde-
stens 0,80 m betragen. Vor dem Dachaufbau
muB das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

. Umwehrungen der Dacheinschnitte diirfen nicht

uber die Dachfldche hinausragen.

. Dachgaupen mit gegenldufiger Dachneigung zum

Hauptdach sind nicht zuladssig.

. Der Ansatz der Dachgaupen oder Einschnitte

darf erst nach einem Drittel der Sparren-
ldnge, gemessen ab dem First, beginnen.

Garagen sind nur in Massivbauweise, (Mauerwerk,
Beton, Betonfertigteilen) zulidssig (§ 111 Abs. 1
Nr. 3 LBO).

bei freistehenden Flachdach-Garagen Kiesab-
deckung oder anderes, nicht glinzendes Material.
Bei Sattelddchern wie 3.15.
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3.3 AuPere Gestaltung

3.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

3.5 Vorgdrten .und Vorpldtze,
Anpflanzungen :

3.6 Einfahrten

3.7 Leitungen und Antennen

Die Gebdude sind in Baustoff, Form und

Farbe aufeinander abgestimmt so zu gestalten,
daB ein stddtebaulich gutes und harmonisches
Bild entsteht. Die AuBenfldchen der Gebiude
sind aus nicht glanzendem Material herzu-
stellen. Die farbliche Gestaltung bei Doppel-
hdusern und angebauten Garagen ist aufeinander
abzustimmen.

gelten als bauliche Anlage nach § 2 Abs. 1
Nr. 1 LBO.

Die Baurechtsbehdrde kann verlangen, daB das
Geldnde auf eine bestimmte Hohe abgegraben
oder aufgefiil1t wird oder daB Abgrabungen oder
Auffillungen ganz unterbleiben.

Geldndebdschungen- sind mit einem Neigungswinkel
von 3 : 1 herzustellen und hidchstens bis zu
einem Abstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze
zuldssig.

Die nicht iliberbauten und sonst freibleibenden
Fldchen sind als Rasenfldchen oder als Zier-

oder Nutzgdrten anzulegen und zu unterhalten.
Garten dirfen nicht zu gewerblichen Reklame-

oder Lagerzwecken benutzt werden.

Bei StraBeneinmiindungen bzw. Kreuzungen darf die
Verkehrsiibersicht nicht durch Bewuchs auf den
angrenzenden Grundstiicken beeintrdchtigt werden.
Im Bereich von Sichtdreiecken darf der Bewuchs
die Hohe von 0,70 m. nicht iiberschreiten.

Fiir jedes Grundstiick bzw. jede bauliche Anlage
ist nur eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt zur
offentlichen StraBe gestattet.

Stark- und Schwachstromleitungen sind zu ver-
kabeln.

Auf jedem Gebdude ist nur eine sichtbare
Antenne zugelassen.

Kusterdingen, den 28. September 1983

P

Birgermeister



Verdffentlichung im Gemeindeboten Nr. 25/94 vom 09.04.1994

Ddchgauben auf Satteldichern und Walmddchern

Folgende Formen von Dachgauben sollen nach dem neuesten Gemeinderatsbeschluf kiinftig zuléssig
sein:

SCHLEPPGAUBE WALMGAUBE GIEBELGAURBE DREIECKSGAUBE
T
mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m
- SATTELDACH
mind. 1,50 m mind. 1,50 m . 1,50m mind. 1,50 m

_WALMDACH

- KRUPPELWALMDACH

1. Als Dachgauben sind zugelassen: Schleppgauben, Walmgauben, Giebelgauben und
Dreiecksgauben.

2. Dachgauben diirfen bei Sattelddchern nicht weiter als 1,50 m an die zugehérige Giebelwand
heranreichen. Bei Walm- bzw..Kriippelwalmdéchern diirfen Gauben erst 1,50 m hinter dem
Firstende beginnen. Dachgauben sind nur im Traufbereich (also im unteren Dachbereich) zulissig,
tibereinanderliegende Dachgaubenanordnungen sind unzulissig.

3. Die Basisbreite (untere Aufsitzfléche der Gaube auf der Dachfldche) darf bei Walmgauben und
Glebelgauben 1,50 m und bei Dreiecksgauben 3,00 m nicht {iberschreiten.

* Diese Vorschriften werden nun in die Bebauungspline aufgenommen.



