Gemeinde

KUSTERDINGEN

SITZUNGSVORLAGE

Nr. 078/2017 vom 17.05.2017 BAUVERWALTUNGSAMT
Sitzung des TA

am 31.05.2017

Off. (6) / nicht&ff. (nd) 0

Vorberatung (V)

Entscheidung (E) E
TAGESORDNUNGSPUNKT:

Bebauung Alfred-Krdamer-StraBe, Flurstiick 761/4, Kusterdingen

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Flurstiick 761/4 soll mit der Variante

bebaut werden.

Der Bebauungsplan ,Westliche Waldsiedlung” soll durch den Bauherren so gedndert werden,
dass die Bebauung der beschlossenen Variante méglich ist.

Ergebnis der Vorberatung:

1, im Orischaftsrat

L] wie Beschlussvorschlag

| wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen:

e

0o

im TA / VA

wie Beschlussvorschlag
wie Beschlussverschlag
mit folgenden Anderungen:

wie Ortschaftsratsbeschluss
wie Ortschaftsratsbeschluss
mit folgenden Anderungen:



Darstellung des Sachverhalits:

Herr Kramer war bereits nichtéffentlich am 08.03.2017 im Technischen Ausschuss um seine
Vorstellung einer Bebauung des Flurstiick 761/4 dem Gremium vorzustellen.

Herr Kramer hat nun die Anregung der Verwaltung und des Technischen Ausschusses
aufgenommen und neue Plane entworfen, die er nun erneut zur Diskussion gestellt werden
sollen.

Aufgrund der zlgig voranschreitenden BaumafBnahmen an der Alfred-Krémer-StraRe, muss
nun eine Entscheidung zur Bebauung des Flurstiick 761/4 gefallt werden, damit die
entsprechenden Anschlisse an die Kanale, entsprechend der geplanten Bebauung, verlegt
werden koénnen, solang die Bauarbeiten an der Alfred-Kramer-StraRe noch nicht
abgeschlossen sind.

Anlagen
Erlauterungstext des Herrn Kramer
Entwirfe Bebauung Flst. 761/4, Alfred-Kramer-Stralle V01 bis V05
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Gemeinde Kusterdingen : - il
Ortsbauamt/Bauverwaltungsamt ‘3
Herrn Polzin - 02 Mar 25 ’|

E

28.04.2017 HHK

Proj. 2496
Bebauung Waldsiedlung, Fist. 761/4

Sehr geehrter Herr Polzin,

in Anknlipfung an die Erkenntnisse, welche ich aus der Bauausschusssitzung am 8. Marz mitgenommen habe, haben
wir weitere Varianten entwickelt, welche die gewiinschte hdhere bauliche Verdichtung enthalten.

Generell hat sich gezeigt, dass ohne geneigte Dachformen eine bessere Ausnutzung zu erzielen ist und die Baukérper
insgesamt niedriger bleiben, Die Gelandeneigung zum Wald hin bietet die Méglichkeit, die meisten Baukérper von der
Nordseite her zu erschliefen und ggf. auch ein Tiefgaragengeschoss in das Gelande einzuarbeiten.

Ich bitte Sie die vorgelegten Vorschlage zu durchzusehen und sich mit Herrn Dr. Soltau abzustimmen, ob wir diese so in

einer der nachsten Sitzungen des Bauausschusses prasentieren diirfen.
Zur Entwicklungshistorie:

= Bebauungsvorschlag 1

Teppichbebauung mit Einfamilienhdusern (bereits bekannt)

= Bebauungsvorschlag 2
1 Mehriamilienhaus, 1 Studenten-Appartementhaus, 3 Einfamilienhauser (am 08.03.2017 vorgestellt)

Bankverbindung: BW | Bank Reutlingen - BLZ Goo 501 o1 - Konto-Nr. 746 9506 270 Gem. Kusterd. 08
IBAN: DE06 Boos 0101 7460 5068 7o | BIC: SOLADEST60O



Seite 2 von 2

= Bebauungsvorschlag 3
1 Mehrfamilienhaus, 1 Studenten-Appartementhaus, 1 Doppelhaus, 3 Einfamilienhduser

= Bebauungsvorschlag 4
2 Mehrfamilienhduser, 1 Appartementhaus mit 6 Studenten-Appartements + 2 Wohnungen, 1 Doppelhaus,

1 Einfamilienhaus, Tiefgaragengeschoss unter den beiden Mehrfamilienhdusemn

= Bebauungsvorschlag 5
2 Mehrfamilienhauser, 1 Studenten-Appartementhaus, 2 Doppelh3user

Mit freundlichen Griiften

{Hans Hubert Kramer)
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Projekt:

Kusterdingen_Bei der Waldsiedlung

- GRZ - Ermittiung

Variante 2 _ 1 MFH mit Satteldach bzw. FD, 3 EH, Studenten

= _F'al -~ =3}
& = B 5 & - o
m o = - & un =
[ = = W om ad o
= ; He =0 [
2 2 mE S¢ F £ m
Aufteilung des = &: & =< g =z ~ O
Grundstiicks a68m:| & @ @ | £33 23 Z 6=
l. Geschosswohungshau 1101 m? 270 45 41
Uberd. Terrassen 46
Terrassen, Carport 14
Hofflache 181
Stellpldtze 68
Stellplatze g 39
330
GRZ = 1330 o R D T bl Al w308
0,30 1101 374 5= = 187
GRZ= 045 = 485
1101
. Studentenappartments 1235 m? 267 36 16
37
uberda. Terrassen 50 17
Laubengang 35
Trhs 20
Uberfahrtsrecht 115
Langsparker 50
. Zugangsweg 10
GRZ = 372 372 0 255[ 16 baul. Anl. = 372
0,30 1235 281 N5= = . 1405
GRZ= 041 = 5125
1235
Ill. Einfamilienhaus A 673 m? 99 14 63 18 baul. Anl. = 99
GRZ = 49 81 e = 40,5
0,15 673 GRZ= 0,21 = 1385
673
. Einfamilienhaus B 591 m? 95 14 63 18 baul. Anl. = 99
GRZ = 89 81 *E= = 40,5
0,17 591 GRZ= 0,28 = 1395
591
V. Einfamillenhaus C 568 m? 99 14 63 18 baul. Anl. = ag
GRZ = . 99 81 *05= = 40,5
0,17 568 GRZ= 0,25 = 1395
568
Gesamtsummen: 4168 m? 555 a7
999 baul. Anl. = 999
898 *)5= = 449
GRZ & 959 GRZ= 035 = 1448
0,24 4168 m? m2 m2 4168
m
c 2 o
& o 5 o0
- S R > 3
< B2c i T35
@ o = o = &0 c
= @ o T 1] = M
= 2 g 2£ =, 2 N @
= = sE&E S & 2 —_—
Aufgestellt: 20.01. 2017 = L] - 73 88 3 5 =
W.Rauscher

Kramer Architekten BDA
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Projekt: Kusterdingen_Bei der Waldsiedlung - GRZ - Ermittlung
Variante 3 _ 1 MFH mit Satteldach bzw. FD, 3 EH, 1DH, Studenten
"
()
= ] — =3
) - Pl )
= 5 | B 3 ¥ & 2
= = = ] -
< ¥ c £ =]
a o 28 £ - m e 2
4 = ] m ¢ Jt o - m
Aufteilung des £ M 5 |EB&E =8 ¢ N
= = T e g = —
Grundstiicks 4184 m*| = o & |83 258 3 w2
I. Geschosswohungsbau 1101 m* 270 45 41
iiberd. Terrassen 48
Terrassen, Carport 14
Hofflache 181
Stellplatze 68
Stellpldtze 5 39
45 41
GRZ - 330 =39 s baul Anl. = 308
0,30 1101 374 *05= = 187
GRZ= 045 - 495
1101
il. Studentenappartments 1235 m? 267 36 16
a7
iberda. Terrassen 50 17
Laubengang 35
Trhs 20
Uberfahrtsrecht 115
Langsparker 50
Zugangsweg 10
GRZ & 172 372 1] 265 16 baul. Anl. = 3z2
0,30 1235 281 05= = 1405
GRZ= 041 = 5125
1235
99
1. Einfamilienhaus A+B 99 m? a9 14 63 18 baul. Anl. = 99
GRZ = 99 81 5= = 40,5
0 GRZ = = 1385
0
IV. Einfamilienhaus C m? 99 14 63 18 baul Anl. = 93
GRZ = 99 81 0NE= = 40,5
0 GRZ = = 1395
0
V. Doppelhaus D 80 m? 160 14 63 18 baul. Anl. = 160
GRZ = 80 81 *05= = 40,5
o GRZ = = 2005
]
Gesamisummen: 4184 m? 1159 47
1159 baul. Anl, = 1159
898 0.5= = 449
GRZ = 1159 GRZ= 0,38 - 1608
0,28 4184 m* m2 m2 4184
m
(L]
Eﬂl:j o 5 ﬂ (=]
L E 3 @ 3
= "o -
<t [T E = =
2 F I E8 B g £ 3
g . 8 A X 2 N @
) = o = = 2 —
Aufgestelit: 28.04. 2017 S @ & | 23 S8 3 =
W.Rauscher

Kramer Architekten BDA
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Projekt:

Kusterdingen_Bei der Waldsiedlung

Variante 4 - 2MFH, 1 DH, 1 EH, Studenten

- GRZ - Ermittlung

=
= o
& § - ) - o
L] o = - @® W =
= = = w x - 3>
< ¥ e EU P
; £ 4 mg g ¥ E®m
Aufteilung des z E‘ © B =8 3 @
Grundstiicks 4184 m?| = o @ |25 88 3 s T
I. 2 5tk Geschosswohungsbau 1975 m? 580 56
liberd. Terrassen 96
Terrassen, Carport 14
Hofflache 312
Stellplétze 25
Stellplatze 5
GRZ = 690 e = A e baul. Anl, = 690
0,35 1975 398 e = 199
GRZ= 0,45 = 889
1975
Il. Studentenappartments 1001 m? 267 36 16
37
tiberda. Terrassen 50 17
Laubengang 35
Trhs 20
UDEI‘!‘ahr‘tSFECht
Lingsparker 108
ZUgangsweg 10
GRZ = 372 372 0 08| 16 baul. Anl. = EYp)
0,37 1001 224 od 6 1.7 112
. GRZ= 0,48 = 484
1001
. Einfamilienhaus A 532 m? 29 14 70 138 baul. Anl. = 99
GRZ = a9 102 *0,5= = 51
0,18 532 GRZ= 0,28 = 150
532
IV. Doppelhaus A 298 m* | 84 14 50 10 16 baul. Anl. = 84
GRZ = 84 S0 *0,5= = 45
0,28 298 GRZ= 043 - 129
298
V. Doppelhaus B 378 m* 84 14 50 10 16 baul. Anl. = a4
GRZ & 84 a0 *0,5= = 45
0,22 378 GRZ= 0,34 - 129
378
Gesamtsummen: 4184 m? 1329 47
1329 baul. Anl. = 1329
504 *N5= . = 452
GRZ g 1329 GRZ= 043 = 1781
0,32 4184 m? m2 m2 4184
L
c 2 o
@ =
¥ E A > 9
= - Hy -
< g e E T £
= B |l=8 § & £ 3
= r~ a |28 & = N @
= o = == S & # o -
Aufgestellt: 21.04. 2017 i - (G2
W . Rauscher
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Projekt: Kusterdingen_Bei der Waldsiedlung - GFZ - Ermittlung
Variante 4 - 2MFH, 1 DH, 1 EH, Studenten
& =
a a =,
& s |3 28
< T o li:. B
2 < 9l 28 £0 p
Aufteilung des e NS E|l 3£ = g z
Grundstiicks a184m:| T 8 3| £35 3§ 3
1. Geschosswohungshau 1975 m? 290 312 56
tberd. Terr. 23 48
Gberd. Terr. 23 5 48
336 336 5 A08 0 56
EG EG,baul. Anl. = 336
464
Vollgeschoss 1.0G 290 1.0G baul. Anl. = 290
Staffelgeschoss 228 SG baul. Anl. 228
GFZ 0,43 = 854
1975
I. Studentenappartments 1001 m? 267 36
iberda. Terrassen 50 37
Laubengang 33 17
Trhs 20
Uberfahrtsrecht
Langsparker 108 10
EG v I 188 10 EG, baul. Anl. = 370
208
ohne Laubengang, Trhs und Loggie 1.0G 267 1.06 u 267
GFZ 0,64 = 637
1001
99
N, Einfamilienhaus A 532 m? 99 99 14 &3 18
81
| 84
IV. Doppelhaus A 298 m? 84 84 12 50 10 16
76
oo B
V. Doppelhaus B 378 m? 84 84 12 50 10 16
76
Gesamtsumme: 4184 m? 973 2025 24
EG, 1.0G, baul.Anl. = 2025
GFZ- 905
0,48 = 2025
4184 m2 m2 m2 m2 m2 GFZ 0,48 = 2025
=
g S e 3%
& = s =&
= c =
o g o _?i g = 3.. 0
e » 9 moE w W ow
s pNEESE =¢¢
Aulgestelit: 21.04 2017 a 68 2|l &3 22 5
W.Rauscher
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IANILHILHOHY-HINTVEHT 04N
SEEWR { LZ1L0 Y4 CTEFY ) L2LL0 3L
NIDNITLNIY #9221 | #8 "HISNILIOTHVHD
CEWEMIEE] 08 NILYILHOYY H3uyu

: M 0SL W L0ZE0EH
eV 739 avisuviv wniva

FZZIAS-NVIdIDV
NLSE'HAZ 'HAWZ DNNNHDFZIA
SO A "HM NYId

NIONINLNIY #a12L

6 HLSNALLOTHYHD

HINYHH LHISNH SNYH

yaunp uajaian

3SEVHLSTTYM 939
LAVHOSNIZWIDHINNLNIDZNONLSANNYD
"HY3HNYE

NIONIQHIALENA
ASEVHLE HAWYHH aFd4TY
96¥Z TOYHd #/19LHINLSHNT




O NILHILIHOEY-HINIVENTD OdNI
SEERY / 1ZLL0 X4 Zeevb 1121407731
NIONNLNIY v9222 | ¥5 "MISNILLOTHYHD
SERRRIEREN w08 NILELUHOHY HIWyHy

i OOS LN LLDE PR
LEIREP  "Z30 avisoww  wnLva

3ZZINS-NV1dIOV 'ONMNHOIZZ3E
NiSL‘HAOZ'HAW Z SO A ENNYG

NIONIILNTH #8422

P8 "HLSNILLOTHYHD

HINYHH LYIENH SNYH

LGN ualjaiyan

JSEVHLSOTYM 932
LAWVHISNIFNZDHINNLNIDIIHINLSONNHED
"HH3HNYE

NIDNITHILS N
3SSVHLS MWV O3H4TY
96¥Z TOYd 1AL HINLSHNTS




J0'NIINILIHDHY-HINTVEND 04N
SEERY/ LZHL0 XY ZZEby 1 LELL0 AL
NIONITLNIH #9222 | #5 "MLISNILLOTHYHO
NALHALIH MY YO8 NILAILIHOHEY YW v

Hi 0SZL N LM0Z'90°BL
EURRDY  v739 cavicovw  wnLva

NICHON NOA IIHLIIWNOSI

NLSE ‘HO T 'HAW € ONNNHDIZZ38
S0 A “HN MY 1d

NIDNITLNEY #9482

75 HLSNILLOTHYHD

HINYHA LHIBNH SNYH

L2ung uagailan

ISSWHLSATYM 939
LAYHISNIBNIDHINNLNIDENONLSANNHD
"HHIHNYE

zuwz._nzw._.m_zx
ISSWHLS HINYHN 04Ty
96VZ rOUd /L9l HINLSHNTS

ol




A NILAILIHOEY-HINIVHAD O4N)
GEEYY / LZLL0 XS Z28bP /12040 3L
NIONITLNTY #9022 | 5 WLSNILLOTHYHD

Y08 NILHILIHOEY HIWYHH
, M 0SELW LHOZROSL 0051 W ONNTHOIMEVYNISSYHLS
REleb] 739 avisuvw  WNLYO S0A

ONMIHDIMBYNISSVHLS oNNNHIIEZ3E
S0 A HN NV

NIONILN3Y +L2L

P& "HLISNILLOTHYHD

HINWED LHIENH SNvH

LNp Usjaduan

1 3SEVHLSATVM 23D
LAVHISNIBWIOHINNLNIDIIHINLSONNHD
“HY3IHNYE

e i e S e e i b it it e 8 ! e et aags el

NIDNIOHILSNH
ISSVHLS HANWYYY 03H4TY
S6¥EZ 'TOYd 71194 HONLSHNE

OSZ 1 W ONNTHIIMEVYNISSVHLS
SO A




IONILHILHDEY-HINWIYEND Ol
SEEPP ( LZ140 XY 228bk /1210 AL
NIINITLNTY $9£2L | #5 HLSNALLOTHVHD
TEENIRET wOs NILMILIHONY H3NyEH

HA 0SZL W AH0Z w0
Bl brdabl  c739  avisTWN WL

1S000S N-LINOSI
NLSE ‘HA Z ‘HAW Z  “ONNNHOIAZ38
GO A "HN WY

NIONINLNY FaLZL

76 HLSNILLOTHYHD

YWY LEIENH SNYH

LN Ui

ISSWHISATYM 23D
LAYHISNIZWIDHINNLNIDIZHINLSANNHD
"HH3HNYE

NIDNITHILSNA
SSYHLS HIWYHN QT4
96¥Z "rOHd F 119 HINLSHNS




JANZLHALHOEY-HINIVEAT 04Nl
GEEFY / LZLLO N4 ceerr /1210731

NIONILOIY #9424 | #6 HLSNILLOTHYHO mzmw%wﬁ%mﬁm
GERRERIENEY w0 NILNILIHOYY H3WTEM HAWYEA LHIBNH SNYH
YouUnp usjamas
A DOZ:HIN 2L0ZVORH 3SSVHLSO VM 93D
Bl M-l 739 mwisovw  wnlva LAVHOSNIIWIDHIWALNIDIZHIN LSANNHD
‘He¥3HNYE
N3ONIQE3LENY
-k LLINHDS SONMNHDIZZ38 J5SVHLE HINTHN OFu4TY
SO A HN NI 96¥Z 'roYd 7/ 182 HONLSHMS

i 3 ; H i i i ik Al i

e
=y

i

-

B fiunieaispiess, 8¢ leg

W

kg

g s

L e ]
ZhIIE

WIIEDHE  yHILLY WO

TG0 I

WEZ'ELE HAF
NZLNIONLS

WD JEE 1

[y
NNOO'SLE

1]
:
3

Lizme e

b=k Wuyog




30 NILATLIHOHY-HINIYEHD 04N
GEERY J L2LL0 WS EZEFF ! 1ZHL0EL
NIANITLNTY #9424 | pS "HISNALLOTHYHD
GERRENLEEN V(8 NILMILIHOHY HINYHH

WM OSTAW LOZTPOB 00S:L W ONNTHDIMEYNISSYHLS
REIRER] 739 awiswww Wi S0A

ONNTIMOIMBVNISSVHLS onnNHOIZZI8
S0 A “HN N1

NIDNINLOFY PRLTL

F5 HLISNILLOTHVHD

HINHH 1H3ENH SHYH

VAP URpEn

ISEVHLEATVM ©39
LAYHISNIZNIDEINLNIDIENIN LSANNED
"HH3HNYE

NIDNITEILSA
35SVHLS HIWYEH 0344 Ty
96¥Z TOUd £/ 9L NONLSHM

052 W ONNTHIIMEVNISSVHLS
SOA

it

e




Projekt: Kusterdingen_Bei der Waldsiedlung - GRZ - Ermittlung
Variante 5 - 2 MFH, 4 DH, Studenten
5
= =] — =y
[ - [
LB § | B 5 E“ o g
[= = = 4 g - =
< & 2 BN o5
‘ £ g ag ¥ Ew
Aufteilung des & E % 2= £E8 2 ~ B
- = = T e 9 = b —_—
Grundstiicks 4184 m?| = o & 23 8 & g =
1. 25tk MFH 2066 m? 580 113
iberd. Terrassen 96
Terrassen, Carport 14
Zufahrt + Stpl 278
WVardach 35 ;
GRZ = 630 e T L baul.Anl. = 690
0,33 2066 426 *NE= = 213
GRZ= 044 = S03
2066
1. Studentenappartments 889 m? 267 36 16
a7
Uberda. Terrassen 50 17
Laubengang 35
Trhs 20
Upertanrtsrecnt
Langsparker 108
ZUgangsweg 10
GRZ = 372 2 0 08| 16 baul. Anl. = 3n
0,42 889 224 *),5= = 112
GRZ= 054 - 484
Fusssweg quer 148 m* 889
1. Doppelhaus 1 329 m? 83 14 35 baul. Anl. = a3
GRZ = a3 43 *0,5= = 24,5
0,25 329 GRZ= 0,33 - 075
g 329
IV. Doppelhaus 2 252 m? a0 14 60 10 baul Anl. = a0
GRZ = BO &4 *0,5= = 42
0,32 52 GRZ= 048 = 122
252
V. Doppelhaus 3 299 m? 73] 14 60 10 baul. Anl. = 78
GRZ " 78 84 05 = a2
0,26 299 GRZ= 0,40 = 120
299
V. Doppelhaus 4 201 m? 52 14 60 10 baul. Anl. = a2
GRZ = 82 a4 o= = 42
0,41 201 GRZ= 062 = 124
201
Gesamtsummen: 4184 m? 1385 | 91
1385 baul.Anl. = 1385
867 05 = 4335
GRZ = 1385 GRZ= 0,43 = 18185
0,33 4184 m? m2 m2 4184
c U]
T = o
2 T O3 =2
= =2 bl Loty
x g e = g 5
2 g EE & & En
= ~ " 0 £ e = m
5 e £ |8 g 2 & =
Aufgestelit: 21.04. 2017 = [C) I - G4
W.Rauscher
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Projekt:

Kusterdingen_Bei der Waldsiedlung

Variante 5 - 2 MFH, 4 DH, Studenten

- GFZ - Ermittlung

- c
& E'n o ‘E o
g < 3|Z58 5y
Aufteilung des = NS ElESESE 2
Grundstiicks 4184 m E 68 slgcpe 28 3
1. 2 Stk MFH 2066 m? 412 278 113
uberd. Terr. 96 48
uberd. Dachterrasse 48
508 508 74 113
EG EG,baul. Anl. = 508
487
Vollgaschass 1.0G 412 1.0G baul. Anl. = 412
Staffelgeschoss 123 + 136 m?* 259 5G baul. Anl. 259
GFZ 0,57 = 1179
Fussweg quer 148 m? 2066
. Studentenappartments 889 m? 267 E1
(berda. Terrassen 50 a7
Laubengang 33 17
Trhs 20
Langsparker 108 10
EG 370 0 188 10 EG, baul. Anl. = 370
208
chne Laubengang, Trhs und Loggie 1.0G 267 1.0G = 267
GFZ 0,61 = 837
83 1037
. ppppelhaus 1 329 m? 83 83 14 63 18
: 81
80
V. Doppelhaus 2 252 m? 80 80 12 50 10 16
76
78
V. Doppelhaus 3 299 m? 78 78 12 50 10 16
76
==
VI. Doppelhaus 4 201 m* a2 82 12 50 10 16
76
Gesamtsumme: 4184 m*| 1709 2462 19
EG, 1.0G, baul.Anl. = 2462
GFZ
0,59 = 2462
4184 m2 mZ m2 m2 m2 0,59 = 2462
1004 GFZ
c = =
o @ = =
® 4 [[E 42 2
.E = [ E tﬁ tﬂ:
g <358 Fg¢ ¥ ES
] r= Al B == =z =Z
= E s Pl 8F =¢ &8 mS
% @ W 5| &5 = 5 L @m
Aufgestellt: 21.04 2017 e Ua 2|l E3 =26 2 om
W.Rauscher
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