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Vorberatung (V)

Entscheidung (E) E

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Energetische Sanierung der Schwimmbhalle und des Umkleidetraktes der
August-Limmle-Schule
- Umsetzungsbeschluss

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Energetische Sanierung der Schwimmhalle und des Umkleidetraktes der
August-Ldmmle-Schule wird beschlossen.

Der Sperrvermerk wird aufgehoben.

Das Ingenieurblro Riehle und Assoziierte GmbH+Co.KG Architekten und Generalplaner
erhalt den Auftrag Uber die Architektenleistungen der Leistungsphasen 4-9 nach HOA|,
,Energetische Sanierung"”.

Die Ingenieurgeselischaft fir Gebaudetechnik mbH ,projekt ing* erhalt den Auftrag tber die
Ingenieurleistungen der Leistungsphasen 4-8 nach HOAI fur die HSL-Installation der
Schwimmhalle und des Umkleidetraktes der August-Lammle-Schule in Kusterdlngen
,Legionellen-Sanierung" (gemaR Sitzungsvorlage 086/2017)

Das Ingenieurburo Riehle und Assoziierte GmbH+Co0.KG Architekten und Generalplaner
erhélt den Auftrag Uber die Architektenleistungen der Leistungsphasen 4-9 nach HOAI fir die
notwendigen begleitenden BaumaRnahmen der ,,Leglonellen Sanierung”

(gemaR Sitzungsvorlage 086/2017)

Ergebnis der Vorberatung:

im Ortschaftsrat

wie Beschlussvorschlag
wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen:

o ogs

OO oge

im BUA / AFSV

wie Beschlussvorschlag

wie Beschlussvorschlag

mit folgenden Anderungen:
wie Ortschaftsratsbeschluss

wie Ortschaftsratsbeschluss
mit folgenden Anderungen:
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Darstellung des Sachverhalts:

Laut Beschluss der Sitzungsvorlage 033/3017 vom 27.03.2017 wurde fur eine Entschei-
dungsfindung des energetischen Sanierungsumfanges der Schwimmhalle und des Umklei-
detraktes, ein detailliertes Sanierungskonzept ausgearbeitet. Hierzu wurde das Planungsbi-
ro und die Fachingenieure vorab mit den Leistungsphasen 1-3 beauftragt.

Untersucht wurden die Statik, die Bauphysik, Betonanalyse und die Elektroinstallationen,
weiterhin wurde eine Schadstoffanalyse durchgefihrt.

Fur die gleichfalls anstehende Legionellen-Sanierung, die in vielen Bereichen Uberschnei-
dend in Bereichen der energetischen Sanierung eingreift, wurde auch hier ein Konzept fir
die HSL-Installationen ausgearbeitet. Verschiedene Innensanierungsarbeiten in den Raum-
lichkeiten, sollten aus wirtschaftlichen Griinden mit durchgefiihrt werden.

Der MaRnahmenkatalog mit Kostenberechnung vom 10.04.2017 fur die energetische Sanie-
rung und die Legionellen-Sanierung wurde in der Gemeinderatsitzung am 26.04.2016 durch
die Planer, Gutachter und Fachingenieure erlautert.

Durch statische Probleme der Deckenkonstruktion, welche bei der Betonuntersuchung er-
sichtlich wurden, erfolgte eine sofortige Nutzungsuntersagung der Schwimmhalle, daher war
eine unverziigliche Betonsanierung an den Deckentragern der Schwimmhalle notwendig.
Diese Arbeiten wurden inzwischen umgesetzt und die Nutzung der Schwimmhalle wieder
freigegeben. Diese vorgezogenen Betonarbeiten waren sowieso im Rahmen der anstehen-
den Sanierung zur Ausfihrung gekommen.

Auf Anregung des Gemeinderates, wurden weiterhin eine Machbarkeitsstudie hinsichtlich
einer alternativen Dachkonstruktion und die Ermittlung eines Kostenrahmens fur einen
.Neubau Schwimmbhalle® durchgefiihrt. Die Machbarkeitsstudie ist dieser Vorlage angeheftet.

Energetische Sanierung:

-Flachdachabdichtungen auf der Schwimmhalle und dem Umkleidetrakt, als Aufdach-
dadmmung mit bituminésen Abdichtungsbahnen. Abweichend zum MaRnahmenkatalog vom
10.04.2017 sollte als Kompensation des Statik-Defizit auf der Schwimmbhalle keine Kies-
schittung oder extensive Dachbegriinung erfolgen. Eine Installation einer Photovoltaikanla-
ge ist aus statischer Sicht gleichfalls nicht méglich.

-Teilweiser Verschluss des Oberlichtfensterbandes hinsichtlich neuem héheren Flach-
dachanschluss des Umkleidetraktes, sowie Erneuerung der Lichtkuppeln (RWA)
-Innenbereich der Schwimmbhalle, neue Innendammung mit Schallschutzdecke, sowie neuer
Liftungsfuhrung und Raum- und Fluchtwegbeleuchtung, inkl. Erneuerung des ELT- Verteiler.
Die vorhandene AuBenwand-Dammung der Schwimmbhalle und des Umkleidetraktes ist aus-
reichend, ein Austausch der Fensterverglasung im Schwimmhallenbereich gleichfalls nicht
zwingend erforderlich. ‘

Die Betonsanierung der Deckenunterztige der Schwimmhalle, wurde aus akuten statischen
Anforderungen bereits durchgefihrt.

Im Umkleidetrakt werden die Fensterbander erneuert, zusatzliche energetische MalRnahmen
an den AuRenwanden sind nicht notwendig, lediglich der Sturz/Attikabereich oberhalb des
Fensterbandes bedarf einer thermischen Ausbildung.

Legionellen-Sanierung, HSL und Raumsanierung:

Erneuerung samtlicher Trinkwasserinstallationen- und Abwasserrohre.

Neue Sanitdrausstattungen und Armaturentechnik, Luftungseinbindung der Umkleiden und
Duschen im Bereich der Turnhalle. Erneuerung der Heizkérper in der Schwimmhalle und
dem Umkleidetrakt inkl. Rohrleitungen. Erneuerung der Raum- und Fluchtwegbeleuchtung
inkl. Leitungszufihrung. Sanierungsarbeiten an Decken, Wénden, Fliesen an Wand und Bo-
den. Austausch von Tiren und Sanitarabtrennungen.



Energetische Sanierung (Grundlage Kostenbrechung vom 10.04.2017)
(ohne Kosten fiir bedingt empfehlenswerte MaRnahmen)

Legionenllen-Sanierung (Grundlage Kostenschétzung vom 10.04.2017)
(inkl. HSL und Raumsanierung)

Sanierungsaufwand gesamt Brutto inkl. Baunebenkosten

Neubau einer Schwimmbhalle (Machbarkeitsstudie 20.06.2017)
(ohne: Abbruch, ErschlieBung, AuBenanlagen; Ausstattung)

Kosten fur die Schwimmbad-Technik die im Rahmen der Sanierungs~

710.000.- €

790.000.- €

1.500.000.-€

3,5 bis 4,0 Mio. €

arbeiten 2018 mit ausgefiihrt werden sollte 65.000.- €
(Erneuerung der Steuerung- und Regeltechnik, Dos:eranlage Chilor)
Anlagen: Machbarkeitsstudie vom 20.06.2017

ﬂ'f\
Bauamt
Finanzierung:
Finanzieller Aufwand der vorgeschlagenen MalRnahme 1.565.000.- €
Haushaltsplanansatz HH Energetische Sanierung 650.000.- €
Haushaltsplanansatz HH Legionellen-Sanierung 250.000.- €
Verpflichtungsermachtigung (VE) -€
nachzufinanzieren sind im Haushalt 2018 665.000.- €
- als tberplanmaRige / auBerplanmafige Ausgabe -€
- als uberplanmatige / auerplanmaBige VE -€
- Deckung durch Nachfinanzierung aus Ubertrag -€
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Gemeinde Kusterdingen - Riehle + Assoziierte

Machbarkeitsstudie Schwimmbhalle Kusterdingen
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Gemeinde Kusterdingen Riehle + Assoziierte

Machbarkeitsstudie Schwimmbhalle Kusterdingen

1. Aufgabenstellung
Im Zuge der Entwurfsplanung zur energetischen Sanierung der Schwimmhalle in
Kusterdingen soll alternativ zur Flachdachsanierung untersucht werden, ob eine geneigte

Dachkonstruktion méglich wéare und welche Kostenauswirkungen sich daraus ergeben.

Dartber hinaus soll Uberpriift werden in welcher GrélRenordnung die Kosten fir den Neubau
einer Schwimmbhalle in vergleichbarer GroRe liegen wiirden.
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Gemeinde Kusterdingen Riehle + Assoziierte
Machbarkeitsstudie Schwimmhalle Kusterdingen i

2. Alternative Dachkonstruktion

Untersucht wurden die folgenden Themenbereiche:
* baurechtliche Rahmenbedingungen
= Statik der Gebaude-Tragkonstruktion
= konstruktive Umsetzung mit Kostenanséatzen

2.1. baurechtliche Rahmenbedingungen

Far den Bereich der Schwimmhalle (und auch der Mehrzweckhalle) gilt der Bebauungsplan
“Bruckenacker” in der Fassung der Anderungssatzung vom 1. Dezember 1983. Hierin ist das
Flachdach als Dachform festgesetzt. Nach dem derzeit giltigen Bebauungsplan
waére ein Schrdgdach daher nicht genehmigungsfihig.

Gameinbedartstlache ;
ter Schutzwecke und Sportstatien

SiEl o
1

: - Tobwprr den
- Gl Vermesgun© vam! . ;
Qberregiorun ngirat (]

Auszug aus dem Bebauungsplan “Bruckenacker® mit Nutzungsschablone
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Machbarkeitsstudie Schwimmhalle Kusterdingen . g ]

2.2. Statik der Gebaude-Tragkonstruktion

Die statischen Untersuchungen wurden durch das Biro Knaak+Reich vorgenommen und in
einem Untersuchungsbericht mit Datum vom 16.06.2017 dargestellt.

Herr Reich kommt zum Ergebnis, dass aus statischer Sicht vom Aufbau eines geneigten
Daches aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten dringend abgeraten wird, da ansonsten der
Bestandsschutz verloren geht. Hierdurch wird erforderlich, dass das gesamte Geb&ude mit allen
Bauteilen wie ein Neubau nach den heutigen, héheren Anforderungen zu betrachten ware.

Fur das Gebaude sind selbst beim Landratsamt Tubingen keine statischen Bestandsunterlagen
mehr vorhanden. Hierdurch miissten samtliche statischen Bauteile detailliert aufgenommen und
nachberechnet werden. Dies ist auch mit heutigen modernen Mitteln nicht bzw. nur mit extrem
hohem Zeit- und Kostenaufwand méglich.

KNAAK+ REICH

Beratende Ingenieure Diplomingenieure
far Tragwerksplanung Wolfgang Reich

und konstruktiven Wolfgang Guhl
Ingenieurbau
Gemeindeverwaitung Kusterdingen ' 8"; ;Eaau;ﬁ{lﬁge“
Kirchentellinsfurter-Straie 9 '
2. Hd. Ortsbaumeister Herm Polzin Tel 07121 /927-250
72125 Kusterdingen Fax D7121/ 927-268

k-r@knaak-reich.de
www_knaak-reich.de

16.06.2017 f WRE 7 16163_SN03.doc

Stellungnahme Nr. 3

Modernisierung der Schwimmbhalie in der JahnstraBe in 72127 Kusterdingen
Hier: Moglichkeiten zur Uberbauung der Schwimmhalle mit einem Pult- oder Satteldach

Die Anfrage der Riehle+Assoziierte GmbH+Co. KG, Architekien und Generalplaner,
Am Echazufer 24, 72764 Reutlingen, beziglich der Méglichkeit zur Uberbauung der Schwimmhalle in
Kusterdingen mit einem Pult- oder Satteldach ( siehe Skizze ), kann ich wie folgt beantworten:

-

BESAND

e /) ///

Seite 5



Gemeinde Kusterdingen Riehle + Assoziierte

Machbarkeitsstudie Schwimmbhalle Kusterdingen

KNAAK-+ REICH

Die bisherige Vorgehensweise bei der energetischen Sanierung der Schwimmhalle hat zu folgenden
statisch und konstruktiven Mafinahmen und folgenden Empfehlungen gefihrt:

1.Im Zuge der energetischen Sanierung der Schwimmhalle sind Komosionsschaden an den
Spanniitzen der Spannbetonbinder der Schwimmhalle festgestellt worden.

2 Eine Materialuntersuchung durch die MPA-Stuttgart hat ergeben, dass der verbaute Sigma oval
Spannstahl kritisch zu beurteilen ist, hinsichtlich der Anfalligkeit fir Spannungsrisskorrosion.

3.Auf der Grundiage des Materialgutachtens und den Empfehlungen der MPA und auf Basis
unserer statischen Vergleichsberechnungen an den Fertigteilbinder, konnten diese mit einem
begrenzien Aufwand saniert werden und die Tragfahigkeit somit wieder hergestellt werden.

4. Es ist notwendig und empfehlenswert die Bauteile in der Zukunft genauestens zu Uberwachen,
hinsichtlich der Anwesenheit eines korrosiven Mediums in Kombination mit Verlust der
Passivitat ( als Medium reichen Wasser oder Kondensat aus ). (Monitoring)

5.Die Schneelast ist in Kusterdingen seit der EinfUhrung der neuen Lastnormen im Jahr 2006 von
bisher 0,77 kN/m* auf derzeit 1,00 kN/m?® erhdht worden (As = 0,235 kN/m® == ca. 30 % ).

6_Aus diesen oben genannten Grinden haben wir empfohlen, beim neuen Dachaufbau auf eine
Bekiesung mit ca. 5 cm Hohe und einem Gewicht von ca. 1,00 kKN/m? zu verzichten.

Damit sind mit der bestehenden Tragkonstruktion die Lasten aus der neuen Schneelastnorm
aufzunehmen, das Mehrgewicht durch einen héheren Dammstoff ist kompensiert und die
Traglast-Defizite bei den sanierten Fertigteilbindem sind ebenfalls kompensiert.

Wenn nun eine Uberbauung mit einem Pult- oder Satteidach vorgenommen werden soll, so werden
auf jeden Fall hohere Lasten durch das zusatzliche Eigengewicht der Dachkonstruktion in das
Bauwerk eingefragen.

VWenn man die Dachkonstruktion so auslegen wirde, dass sie die ganze Schwimmhalle Gberspannt,
S0 waren die Fertigteilbinder damit zwar entiastet, jedoch missten die lastabtragenden Stitzen in der
Aulienwandfassade diese Zusatzlasten aufnehmen.

Die Richtlinien der Bauministerkonferenz { ARGEBAU) zum Yorgehen beim Nachweis der
Standsicherheit beim Bauen im Bestand sehen hierbei folgende Vorgehensweise vor.
(Siehe Anlage 1, rot markierte Textteile )

Die neue Dachkonstruktion muss nach den Regeln der derzeit gitigen Normen fiir Schnee, Wind und
Erdbebenlasten (Zone 3 ) nachgewiesen werden und diese Einwirkungen missen sicher in das
vorhandene Tragwerk eingeleitet werden und dessen Standsicherheit nachgewiesen werden. D. h.
der statische Bestandsschutz entfilit fur die von dieser MaRnahme betroffenen Bauteile.

Nun ist das Thema der fehlenden statischen Bestandsunterlagen schon mehrfach in den
vorherigen Stellungnahmen zur Stahlbetonsanierung thematisiert worden.

Auf Grund dieser fehlenden Unteriagen ist es uns derzeit nicht maglich, die erforderlichen statischen
Standsicherheitsnachweise fir diese Bauteile fUr den Fall einer Uberbauung zu fuhren.

Nun bestiinde die Moglichkeit durch Materialuntersuchungen die Betondruckfestigkeiten, und durch
elektomagnetische oder rontgentechnische Bewehrungssuche die Bewehrungen zu ermitteln.

Mit diesen gewonnenen Ergebnissen und mit Annahmen auf der sicheren Seite, Gber das statische

System, kdnnte eine statische Neuberechnung der Bauteile erstellt werden.
Nach unserer Erfahrung ware das vorweggenommene Ergebnis vermutlich dieses, dass fir simtliche
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Machbarkeitsstudie Schwimmballe Kusterdingen R ieie+AS50Z1e r,‘

KNAAK-+ REICH

Stutzen Querschnitts-Verstarkungen notwendig werden inkl. dem zusatzlichen Einbau von
Bewehrungen oder dass die Stitzen bei gleichem Querschniit abgebrochen werden missten und mit
Zusatzbewehrungen und héherer Betongite wieder neu hergestellt werden missten.
Inwiefern die Fundamente ebenfalls von Verstarkungsmafinahmen betroffen sind, lasst sich derzeit
nur vermuten. Diese Eingriffe sind jedoch so umfangreich, dass der Passus * Werden in den unteren
Geschossen infolge der Aufstockung wesentliche bauliche Anderungen erforderlich, so ist das
gesamte Gebaude wie ein Neubau zu behandeln®, greifen wiirde. Damit miisste das gesamte
Tragwerk fur die neuen Einwirkungen statisch nachgewiesen und verstarkt werden.

Aus diesen Griinden kénnen wir aus wirtschaftlichen Gesichispunkten, diese Maﬂnahme definitiv
nicht empfehien.

Fur Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

~ Mit freundlichen GriRen

W. Reich, Dipl -Ing.(FH)

Anlage 1: Bauen im Bestand (ARGEBAL)
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Machbarkeitsstudie Schwimmhalle Kusterdingen H lenie S

Q)]

2.3. Alternative Dachkonstruktionen mit Grobkostenschitzungen

In der Kostenberechnung vom 10. April 2017 sind fur die Flachdachsanierung Gesamtkosten

(KGR 300 und 400) in Hohe von € brutto 82.000, fur die Dachflache tiber der Schwimmhalle,
enthalten.

Auf Wunsch des Gemeinderates wurde die Ausfiihrung von alternativen Dachkonstruktionen
sowie deren Kostenauswirkungen uberprft. '

Zur konstruktiven Umsetzung wurden drei Lésungsvarianten untersucht und eine Grobkosten-
schétzung erstellt:

2.3.1. V 1a Pultdach als Kaltdach

+7£45 i
+6.26
¥y
+5.15 +5.15
v ¥y
.;§:Z"; Fertigbinder
& |
va"é § I
Ll !
5:0'.'00 Lehrschwimmbecken
0% 14.90
/[
|
i
|
|
Gesamtkosten, ohne Baunebenkosten 95.000 € brutto
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Machbarkeitsstudie Schwimmhalle Kusterdingen ehle-+Assoziierte

2.3.2. V 1b Pultdach als Warmdach

B s

Lehrschwimmbecken

Gesamtkosten, ohne Baunebenkosten . 100.000 € brutto

2.3.3. V2 Satteldach als Warmdach

+6.275

4562 o5
+535 | V

+0.00
) 4

S e

Gesamtkosten, chne Baunebenkosten 4110.000 € brutto
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Gemeinde Kusterdingen Rieh
Machbarkeitsstudie Schwimmbhalle Kusterdingen '

e+ Assoziierte

3. Ermittlung Kostenrahmen Neubau Schwimmhalle

Auf Wunsch des Gemeinderates sollten die Kosten fur den Neubau einer Schwimmhalle in
vergleichbarer GréR3e ermittelt werden.

Mozartsiralle

Bestand Schwimmhalle

Kenndaten:
= Bruttogrundflache (BGFa) ca. 1.000 m?
= Bruttorauminhalt (BRIa) ca. 3.400 m*
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Gemeinde Kusterdingen Rie
Machbarkeitsstudie Schwimmbhalle Kusterdingen ' '

Kenndaten nach dem Baukosteninformationsdienst Baden-Wiirttemberg (BKI - Stand 2017)

Schwimmbhallen
7505 €m3 (1] 2.480 €/m2 (i34 5.130 €/m?
von 430 €im? won 2,010 €imé ven 4G €imd
- his 665 U Wy 300 Om? bis 7000 €im-
Objekthelispiele
Kosten: i

Stard |.Ouanzl 2017
Bundesd. cmsenntt
ikl 19% WwhL

52060010

S0 SI00-GODH

Kosten der 6 Vergleichsobjekte Seiten 263 bis 289

| A £ <
» n. 200G 250 300 1350 400 1453 1500 350 LU 1650 ST00 v PR
i
&= won
| Mndwent R : i
1 % W i3 - . e b
‘ ma BGF @ }r gt :1 (" ',’Q ‘ ; @
HE0D 1260 NanG Vel R 2000 12200 1248C 2600 uBOY 03000 o G
L d L A
NUF . U3 St G, e L
Guun 02500 13000 93300 4000 15000 15500 9000 'RG00  cHNB0 gy AL
284 T BRI Banksteinformaticmerin 1 drldutauien aeet Tabele <o i 48 Comtery V.Guanal 307 J, Burdosh - checknity, ikl 190 Mwst
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Gemeinde Kusterdingen rilehle+ Assoziierte

Machbarkeitsstudie Schwimmhalle Kusterdingen

Vergleichsobjekte nach dem Baukosteninformationsdienst Baden-Wirttemberg (Stand 2017)
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Machbarkeitsstudie Schwimmbhalle Kusterdingen

Unter Ansatz der Kenndaten des Baukosteninformationsdienst Baden-Wiurttemberg ergibt sich fur
einen vergleichbaren Neubau am selben Ort, mit einer BeckengréBe von 16,66 x 8,0 m, ein
Kostenrahmen von rd. 3,5 bis 4,0 Mio. Euro brutto (fiir die KGR 300, 400 und 700).

Nicht enthalten sind Kosten fiir die ErschlieBung (KGR 200), die AuRenanlagen (KGR 500) sowie die
Ausstattungskosten (KGR 600).

Darlber hinaus sir_m_d nicht enthalten die Kosten fiir den Riickbau der vorhandenen Schwimmhalle sowie
ggf. erforderliche Ubergangs- und Ausfallzeiten.

Reutlingen, 20.06.2017 kbljz

Riehle + Assoziierte

4. Anlagen

= Untersuchungsbericht Knaak + Reich vom 16.06.2017
= Variantenuntersuchungen fir geneigte Dacher,
Riehle + Assoziierte vom 20.06.2017
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Gemeinde Kusterdingen
Machbarkeitsstudie Schwimmhalle Kusterdingen

4. Zustand bauliche und technische Anlagen Schwimmbhalle

Sofern die Gemeinde Kusterdingen den Empfehlungen der Planer folgt und an der Schwimmhalle
die Legionellensanierung sowie die energetischen Sanierungsarbeiten in einer GréRenordnung von
rd. 1,5 Mio. Euro (brutto) durchfuhren Iasst, befinden sich an diesem Gebzude sowohl die
technischen wie auch die baulichen Anlagen in einem guten, in einigen Bereichen sogar

nach Sanierung

neuwertigen, Unterhaltungszustand.

Lediglich im Bereich der Schwimmbadtechnik ist in den nachsten Jahren eine Erneuerung der
Dosieranlage sowie der Regelungstechmk mit einem Investitionsvolumen von rd. 65.000 Euro

(brutto), zu erwarten.

Zustand der baulichen Anlagen nach Umsetzung der empfohlenen Sanierungsarbeiten, unter Be-

ricksichtigung der derzeit giltigen Normen und Vorschriften

Bauteil

Dachkonstruktion
Fassadenbekieidung
Fenster / Turen
Innentiiren
Wandbelage, Fliesen
Bodenbeldge, Fliesen

Edelstahlbecken

Heizungsleitungen
ohne Heizzentrale
Heizkorper

Sanitare Installationen
Liftungsanlagen
Elektroinstallationen

Unterhaltungszustand

sehr gut
gut
gut bis sehr gut
sehr gut
sehr gut
gut bis sehr gut

gut
befriedigend
sehr gut
sehr gut

sehr gut
sehr gut

Reutlingen, 20.06.2017 / ergénzt am 04.07.2017 kbljz

Riehle + Assoziierte

5.

Anlagen

= Untersuchungsbericht Knaak + Reich vom 16.06.2017
* Variantenuntersuchungen fiir geneigte Décher,
Riehle + Assoziierte vom 20.06.2017

durchschn. Lebensdauer

15 - 20 Jahre
15 - 20 Jahre
15 - 25 Jahre
16 - 25 Jahre
20 - 30 Jahre
15 - 25 Jahre

15 - 20 Jahre
10 - 15 Jahre
15 - 20 Jahre
15 - 20 Jahre

10 - 15 Jahre
15 - 20 Jahre
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