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SITZUNGSVORLAGE

Nr. 090/2017 vom 20.06.2017 ORTSBAUAMT
Sitzung des GR

am 28.06.2017

off. (8) / nichtdff. (nd) )

Vorberatung (V)

Entscheidung (E) E

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Machbarkeitsstudie zur raumlichen Entwicklung an der Hartenschule in Kusterdingen-
Mahringen — Vergabe der Planungsleistungen

BESCHLUSSVORSCHLAG:
Das Buro K+H, Kilian+Partner, Johannesstralle 23 aus 70176 Stuttgart erhalt den Auftrag

zur Ausarbeitung der Machbarkeitsstudie entsprechend beiliegendem Angebotsumfang

Das vorlaufige Gesamthonorar betragt 23.462,04€ (Brutto inkl. Nebenkosten)

Ergebnis der Vorberatung:

im Ortschaftsrat

wie Beschlussvorschlag
wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen:

im BUA / AFSV

wie Beschlussvorschlag
wie Beschlussvorschlag

mit folgenden Anderungen:
wie Ortschaftsratsbeschluss
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wie Ortschaftsratsbeschluss
mit folgenden Anderungen:
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Darstellung des Sachverhalts:

Fur die Erarbeitung des Anforderungsprofils, die vorbereitende Planung und Uberprifung der
Machbarkeit und Begleitung des Objekts ist es notwendig ein Planungsbiro mit entspre-
chender Erfahrung im Schulbau heranzuziehen.

Das Buro wurde auf eine Empfehlung angefragt, ein erster Besichtigungstermin wurde be-
reits mit dem Biro zur Angebotserstellung durchgefihrt. Die Verwaltung sieht das Buro auf-
grund der Referenzen und dem Eindruck vor Ort als geeignet an. Das Buro arbeitet auch eng
mit den Landratsamt und Regierungsprasidium zusammen, so dass hier spatere Férdermdg-
lichkeiten in der Planung bertcksichtigt werden kénnen.

Die Beauftragung erfolgt entsprechend dem beigelegten Angebot.
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Oliver Polzin
Ortsbaumeister

Finanzierung:

Finanzieller Aufwand der vorgeschlagenen Mafinahme 23.462,04¢€
Haushaltsplanansatz

2017 - 1 6100 6070 Planbearbeitung 100.000,00 €
Gesamtsumme 23.462,04 €
Verpflichtungsermachtigung (VE) -€
nachzufinanzieren sind

- als Uiberplanmafige / aullerplanmaflige Ausgabe -€
- als Uberplanmé&fige / aulRerplanmafkige VE -€

- Deckung durch Nachfinanzierung aus Ubertrag HH 2014 _ -€
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Machbarkeitsstudie 12.06.2017
Zur raumlichen Entwicklung an der Hartenschule in HUK
Kusterdingen-Mihringen

Leistungs- und Honorarangebot

Sehr geehrter Herr Burgermeister Dr.Soltau,

vielen Dank fur die Aufforderung zur Abgabe eines Honorarangebots fir die
Machbarkeitsstudie der Hartenschule in Kusterdingen-Mé&hringen.

Ich hatte Gelegenheit die Schule am 02.06.2017 zu besichtigen.

In dem vorausgegangenen Gespréch im Rathaus konnte ich Uber die Arbeit unseres Biiros
bei der Entwickiung von Schulraumprogrammen und uber unsere aktuellen Projekte
berichten. Die Aufgabenstellung fur die Hartenschule, Raumprogrammentwicklung und
Machbarkeitsstudie, wurde von |hnen erlautert.

Die Aufgabenbeschreibung und den nach unserer Auffassung erforderlichen
Leistungsumfang fassen wir im Folgenden zusammen und bieten Ihnen auf dieser
Grundlage unsere Leistungen an.

1.0  Vorbemerkungen / Grundlagen

Die Gemeinde Kusterdingen ist Trager der Hartenschule.
In einem Schulentwicklungskonzept wurde festgelegt, das die Schule als zweiziigige
Grundschule mit Ganztagesbetreuung gefiihrt wird.

Die bestehenden Gebiude stanﬁmen aus unterschiedlichen Bauphasen. Der Altbau und die
Turnhalle wurden ca.1938, der Erweiterungsbau in den 1960er Jahren erbaut. Der Bau
wurde mit einer erdgeschossigen Erweiterung versehen.
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2012 wurde ein Pavillon firr die Kernzeitbetreuung errichtet. Die ,Mensa“ findet aktuell im
Foyer der Turnhalle statt.

Die Hartenschule soll entsprechend dem aktuellen Schulraumprogramm des Landes und als
Ganztagesschule entwickelt werden.

Die Raumprogrammentwicklung und die Machbarkeitsstudie dienen der Klérung der
zukinftigen Schulstruktur und Flachenentwicklung sowie der dafir erforderlichen baulichen
MaBnahmen.

Grundlage fur unser Angebot sind Ihre Anfrage und das Gesprdch vom 02.06.2017 im
Rathaus mit anschlieRender Besichtigung der Schule, einschlieRlich der dabei zur Verfugung
gestellten Unterlagen.

Da digitale Plangrundlagen fiir die Schulgebaude nicht vorhanden sind, bieten wir die
Erstellung von CAD-Plénen ebenfalls an.

2.0 Aufgabe

21 Raumprogramm / Datensammiung

Als Basis fur die Schulplanung ist das Raumprogramm entsprechend den
Schulbauférderrichtlinien des Landes zu entwickeln. Hierbei sind die raumscharfe Erfassung
des Bestandes mit dem zukiinftigen Bedarfs zu vergleichen und mit dem vom
Regierungspréasidium Tibingen ermittelten Entwicklungsrahmen zu vergleichen.

Programm- und Schulflache werden firr die Schulen getrennt tabellarisch erfasst und das
Raumdefizit fur die einzelnen Funktionsbereiche dargestellt.

Voraussetzung ist ein Soll-Ist-Vergleich der Flachen und R&ume, um das bauliche Defizit zu
ermitteln. Das Ergebnis ist Grundlage fiir die Planungsszenarien der Machbarkeitsstudie.

Die Raumprogramme der einzelnen Schulen sind Grundiage fir die Genehmigung durch das
RP-Tubingen.

2.2 Erfassen des padagogischen Bedarfs der Schulen.

Die organisatorische Raumstruktur, die Entwicklungsperspektiven fir die Schule wird erfasst
und dargestelit.
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Insbesondere sind die Themen, des individuellen Lernens, der Inklusion, der Barrierefreiheit,
der Arbeitsplatze fir das padagogische Personal, der Betreuungsbereich und der
Ganztagesbetrieb, Mensa und Kiiche zu bearbeiten. Auch die erforderliche technische
Ausstattung ist von Belang.

Es werden Gesprache mit den Nutzern, Schulleitung, Lehrern, Elternvertreter und Schilern
gefuhrt. Ausgangspunkt dafur sind Themenkataloge, die von uns erstelit werden und
Zielformulierungen der Nutzer.

Die Moderation ubernimmt Prof. Hans-Ulrich Kilian.

Das Ergebnis wird in einer Dokumentation zusammengefasst und wird Planungsgrundlage.

2.3  Machbarkeitsstudie / Entwicklungskonzept

Die Machbarkeitsstudie bildet die nach den Raumprogrammen erforderlichen Raume und
Flachen in den Bestandsgeb&uden und soweit erforderlich in Ergénzungsbauten ab.

Es werden alternative Lésungsansatze technisch und wirtschaftlich untersucht. Insbesondere
wird die Sanierung des Altbaus einem Ersatzgeb&ude gegenibergestellt. Weitere Szenarien
werden untersucht, wenn sie sich anbieten. Die Auswirkungen auf die
Raumprogrammentwicklung, die baulichen Manahmen und die Kosten werden ermittelt.

Die rdumliche Entwicklung der Schulen werden in Grundrissen 1:200, ggf. alternativ
dargestellt und mit dem Schultrager, den Nutzern und mit dem RP-Tubingen abgestimmt.
Es werden Neubau-, Umbau- und Sanierungsflachen in Planen dargestellt und der Kosten-
und Zuschussermittiung zugrunde gelegt.

Die Schulentwicklung wird entsprechend den Varianten mit einer Grob-Kostenschatzung
nach Kennzahlen fur Neubau, Umbau und Sanierung und mit einer baulichen Abfolge
hinterlegt.

Die méglichen Fordermittel des Landes werden nach den Schulbauférderrichtlinien, fur
Neubauten und Umbauten, ggf. auch fir die Sanierung (Landes- / Bundesprogramm)
ermittelt.

Weitere Forderungen (z.B. Ausgleichsstock) werden in Abstimmung mit dem Auftraggeber
erfasst und mit den zu erwartenden Landeszuschiissen den Baukosten gegenubergestellt.
In einem Zeitplan, der den méglichen Entwicklungsablauf abbildet, werden auch die
finanziellen Auswirkungen auf die betroffenen Haushaltsjahre dargestelit.
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24 Verfahrensablauf und méglicher Zeitplan

Arbeitsschritte mit grob gerastertem Zeitplan. Die Zeitldufe sind von den
Bestandsunterlagen, der Terminfindung unter den Beteiligten und der Einbindung der
Gremien der Stand abhéngig.

Der Zeitplan kann den Erfordernissen folgend diskutiert und angepasst werden.
Juli / August 2017
Kurzfristig nach Auftragserteilung:

Startgesprach mit dem Auftraggeber

Zusammenstellung und prifen aller vorhandenen Unterlagen und klaren, ob weitere
Grundlagen erforderlich sind.

Ermittlung der rechnerischen raumscharfen Raumprogramme als
Basis und Orientierung fur die Gesprache mit den Nutzern und zur
Klarung der Fragestellung fiir die Schulen.

Juli — August 2017

Klaren des baulichen Zustandes der Schulen, einschl. Brandschutz.
Sichtung vorhandener Unterlagen und Erkenntnisse, ggf. Festlegung ergénzender
Untersuchungen. Klaren der Planungsziele.

September 2017
Abstimmung mit den Beteiligten
Erarbeiten der Planungsgrundlagen, ggf. zusatzliche Termine fir Ergadnzende
Diskussionen
Planungsszenarien, Grobkostenschatzung
Oktober 2017
Diskussion der Planungsszenarien
Abstimmung mit dem RP-Tibingen

November / Dezember 2017

Gremienabstimmung
Antrag zur Genehmigung des Raumprogramms durch das RP.
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3.0 Leistungsumfang und Honorar

Aktuell kénnen nicht alle Verfahrensschritte kalkuliert und als Pauschalhonorar
angeboten werden. Wir schlagen daher vor nach der folgenden Honorierungstabelle
vorzugehen.

3.1 Raumprogramm / Datensammlung

Bestandsaufnahme der R4ume nach Bestandsplénen.

Durchgang durch alle Rdume mit Planabgleich zu Geometrie und
aktueller Raumnutzung.

Aufstellen der Bestandsraumprogramme firr die jeweiligen Schulen.

Vergleich der Flachen mit den Programmen der Schulbauférderrichtlinien.
nach den zukunftigen, zu erwartenden Schulerzahlen, bzw. der Ziigigkeit.

Ermitteln von Abweichungen und Defiziten.

Erfassen der Wunschprogrammfl&chen der Schulen und Abgleich mit den
genehmigungsfahigen Programmfiéchen.

Berechnen der Betreuungs- und Mensaflachen.

Honorar:

- Hértenschule — Gesamtes Schulgeldnde 1.900,--- €
Abstimmen der Flachenprogramme
mit dem RP-Tubingen.
Einschl. Genehmigungsantrag fiir
das Raumprogramm 1.200,-- €

Gesamtaufwand netto 3.100,-- €

3.1.2 Digitale Plangrundlage

Herstellen von digitalen Zeichnungen, Grundrisse, Schnitte, Ansichten
Mit der Planungstiefe 1:100.

- Sporthalle, Altbau 1.700,-- €
- Erweiterungsbau 1.400,-- €
- Pavillon soweit nicht vorhanden 400,-- €
Gesamtaufwand netto 3.500,-- €
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3.2 Erfassen des padagogischen Bedarfs der Schulen.

Durchfihren eines Workshops mit der Schule. Als halbtagige Veranstaltung einschlieRlich
Vorbereitung, Fragenkataloge, Plane, Prasentation, Nachbereitung und Dokumentation der
Veranstaltungen:

Honorar je halber Workshoptag 1.200,-- €
Weitere Abstimmungsgespréache soweit erforderlich

nach tatsachlichem Aufwand Geschatzter Aufwand ca.

3.3 Machbarkeitsstudie

Analyse der Bestandsbauten, Raumstruktur, baulicher Zustand, technischer Zustand.
Abbilden der Raumprogramme auf dem Schulgelande.

Entwicklung von Planungsvarianten, Szenarien.

Insbesondere die Varianten Erhaltung des Altbaus oder Ersatz durch einen Neubau
Mensastandorte werden untersucht.

Es sind 2 - 3 Varianten vorgesehen und kalkuliert.

Darstellung in Planen und in Kostenschatzungen nach Kennzahlen.

Honorar:

Bestandsaufnahme, Sichtung der Plane

und sonstiger Unterlagen, Ortsbegehung 1.000,-- €
Variantenentwicklung, Darstellung in Planen und

Schaubildern 1:200, Einschl. Bauablaufplanung 7.000,-- €
Kostenschéatzung nach Neubau,

Umbau und Sanierungsanteilen ' 1.500,-- €
Integration technischer und bautechnischer Belange, 600,-- €

z.B. Bauphysik, Brandschutz.......
Uberpriifung und Umsetzung des Raumprogramms. 700,-- €

Gesamtaufwand netto 10.800,-- €
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3.4 Gremienteilnahme / Abstimmungsgespriche

Prasentationen und Diskussionen der Arbeitsergebnisse in einer Projektgruppe, bzw. in den
zustandigen Gremien.

Es sind 2 Gremientermine in den oben dargesteliten Kosten der Machbarkeitsstudie,
Pos. 3.3 enthalten. Weitere Termine werden wie folgt vergiitet:

Vorbereitung der Prasentationen und Unterlagen
Gremienteilnahme je Termin 1.200,-- €

3.0 Honorar netto fiir die beschrieben Leistungen insgesamt 18.600,-- €

4.0 Honorar fiir weitere Arbeiten

Da sich aus den beschriebenen Aufgaben zusétzliche MaRnahmen und Erfordernisse
ergeben kénnen, bzw. nicht alle notwendigen Themen aktuell abzuschatzen sind, schlagen
wir vor, soweit nicht bereits oben angegeben, zusatzliche Leistungen nach Aufwand
abzurechnen oder, soweit mdglich, vor der Durchfilhrung nachzukalkulieren.

Bei Abrechnung nach Aufwand werden als Abrechnungsbasis Stundenprotokolle erstelit.
Es wird monatlich abgerechnet.

Sollten infolge der Machbarkeitsstudie weiterfihrende Planungen an uns vergeben werden,
werden bis zu 50 % der betroffenen Machbarkeitsstudie, Pos. 3.3 je nach Planungsumfang,
auf das Honorar dieser Planung angerechnet. Hierbei wird ein Nachlass auf das Honorar der
weiterfuhrenden Planung von 10 % bis max. 50 % des Honorars der Machbarkeitsstudie
gewahrt.

Es gelten folgende Stundensitze:

Blroinhaber / Partner 90,-- €/5td.
Architekten / Projektleiter 70,-- €/Std
Architekten 60,-- €/5td
Sonstige 50,-- €/Std

Alle Honorare verstehen sich zuziigl. 6 % Nebenkosten und zuziigl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer.
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Falls dartberhinaus weitere Arbeiten erforderlich sind, wird eine ergdnzende Vereinbarung
getroffen.

Wir werden die Aufgabe in enger Abstimmung mit Ihnen und den zustandigen Gremien
durchfuhren. Eine sorgféltige und umfangliche Arbeit sichern wir Ihnen zu.

Es wiirde uns sehr freuen, wenn wir die Aufgabe fur Sie Ubernehmen kénnten.
Mit freundlichen GriRen

b 10 L

Prof. Hans-Ulrich Kilian
hu kilian@kh-architekten.de
TO0711-666 08 - 0
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