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Vorberatung (V)

Entscheidung (E) E

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Uberplanung der Grundstiicke 2/1 und 3/1 in Wankhéim durch die VR Bank

Tubingen

Beschlussvorschlag:

Der von der VR Bank Tlbingen und ihrem Architekten Albert Eisele vorgelegten Planung

wird im Grundsatz zugestimmt.

Zur Absicherung des Betreuten Wohnens wird ein Vorhaben- und Erschhef&ungsplan mit
Durchfiihrungsvertrag aufgestellt. Die Kosten dafir werden von der VR Bank Ubernommen.

Ergebnis der Vorberatung:

1. im Ortschaftsrat

[] wie Beschlussvorschlag

O wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen:
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im BUA / AFSV

wie Beschlussvorschlag
wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen:

wie Ortschaftsratsbeschluss
wie Ortschaftsratsbeschluss
mit folgenden Anderungen:



Darstellung des Sachverhalts:

Die VR Bank Tibingen mdchte, nachdem ihre Zweigstelle in Wankheim geschlossen wurde,
das Areal dort vermarkten. Es handelt sich im Wesentlichen um die Grundsticke 2/1 mit
1713 gm und 3/1 mit 1566 gm, zusammen also 3279 gm.

Im Juli dieses Jahres wurde bereits eine Bauvoranfrage gestellt ber eine Bebauung mit vier
Gebauden (s. Anlage 1). Bei drei Geb&duden handelt es sich um Wohngebdude mit zusam-
men 21 Wohnungen. Im vierten Gebaude waren 16 betreute Wohnungen vorgesehen.
Gemal dem geltenden Bebauungsplan Dorfbereich Wankheim Teilbereich 2 sind auf den
beiden Grundsticken 20 Wohnungen zuldssig. Diese waren von den drei Wohngebauden
bereits ausgeschopft. Die betreuten Wohnungen, bei denen es sich unzweifelhaft um Woh-
nungen im Sinne des Bebauungsplans handelt, wiirden noch ,oben drauf* kommen und da-
mit zu einer deutlichen Uberschreitung der zulassigen Zahl der Wohnungen fiihren.

Nachdem in unserer dlter werdenden Gesellschaft sicher ein Bedarf an betreuten Wohnun-
gen besteht, wurde die Aufstellung eines speziell auf dieses Vorhaben gemiinzten Bebau-
ungsplans (oder Vorhaben- und ErschlieBungsplans = V&E-Plan) in Erwdgung gezogen.
Eine Abweichung vom bestehenden Bebauungsplan in dieser Gré3enordnung ist aus Sicht
der Verwaltung nicht vorstellbar.

Der Ortschaftsrat Wankheim lehnte in seiner Sitzung vom 04.07.2017 die Bauvoranfrage ab
und sprach sich auch gegen die Schaffung neuen Planungsrechts flr das Projekt aus. Da-
raufhin zog die VR Bank ihre Bauvoranfrage zurlick, die dementsprechend im TA nicht mehr
behandelt wurde.

Vor wenigen Tagen stellten die VR Bank und ihr Architekt eine neue Planung vor (Anlage 2).
Die Zahl und GroRe der Geb&dude entsprechen weitgehend der urspriinglichen Planung, die
Nutzung der drei Wohngeb&ude blieb auch erhalten. Als Nutzung fiir das vierte Geb&ude
wird jetzt ,Beherbergungzimmer” angegeben, und zwar 26-28 Beherbergungszimmer zur
studentischen Unterbringung.

Ob diese Beherbergungszimmer baurechtlich und damit im Sinne des geltenden Bebau-
ungsplans als Wohnungen gelten und damit auf die Zahl der zuldssigen Wohnungen anzu-
rechnen sind, ist zumindest nicht eindeutig. Evtl. wiirde sie auch als Beherbergungsbetrieb
qualifiziert werden und wére dann nicht den Wohnungen zuzurechnen. Dies wirde von der
genauen Gestaltung abhéngen. Das Landratsamt schatzt ein, dass es sich bei den Beher-
bergungszimmern um Wohnungen handelt, die auf die zulassige Zahl der Wohnungen anzu-
rechnen wéaren. Damit wére auch die jetzt vorliegende Planung nicht konform mit dem Be-
bauungsplan.

Aus Sicht der Verwaltung wéren betreute Wohnungen, die einen Bedarf unserer Gemeinde
und speziell des Ortes Wankheim befriedigen wiirden, auf alle Falle einem Beherbergungs-
betrieb (fiir Studierende oder fiir andere Nutzergruppen, das entzdge sich ja dem Einfluss
der Gemeinde) vorzuziehen. Dies kdnnte, wie oben beschrieben, erreicht werden mit der
Schaffung eines neuen Planungsrechts, das speziell auf dieses Projekt hin ausformuliert
wird. Wichtig dabei ist, dass die vorgelegte Planung verbindlich festgelegt wird (daflr eignet
sich besonders das Instrument des Vorhaben- und Erschliefungsplans) und dass auch die
Nutzung des vierten Gebaudes als betreute Wohnanlage verbindlich festgelegt wird. Krite-
rien daflr wéaren aus Sicht des Unterzeichners insbesondere:



« Die Wohnanlage sollte zentral liegen und die Einkaufsmoglichkeiten sollten zu Fuf}
erreichbar sein. (Ist bei dem vorliegenden Standort gegeben)

« Offentliche Verkehrsmittel in der Nahe befinden (ebenfalls gegeben)
« Eigenes behindertengerechtes Apartment

e Hausnotruf-System

e Gemeinsame Veranstaltungen

o Evitl. gemeinsamer Mittagstisch

« Betreuung bei Schriftverkehr mit Versicherungen und Verwaltungen
« Fahr- und Begleitdienste

e Behdrden- und Botengange

o Gemeinschaftsrdume

o Serviceleistungen wie Reinigung, Wésche, Vollpension

o Ambulante Pflegeleistungen (in der Regel bis Pflegestufe 1 bzw. Pflegegrad 3)

Diese Kriterien nebst der Planung selbst missten im V&E-Plan und auch ggf. in einem stad-
tebaulichen Vertrag verankert sowie evtl. im Grundbuch abgesichert werden.

Herr Bierfreund, Vorstandsmitglied der VR-Bank, und der Architekt der VR Bank, Herr Eisele,
werden in der gemeinsamen Sitzung von Gemeinderat und Ortschaftsrat Wankheim anwe-
send sein, die Planung vorstellen und fiir Fragen und Anregungen zur Verfligung stehen.

Dr. Soltau
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