Gemeinde %

SITZUNGSVORLAGE

Nr. 087/2017 vom 10.11.2017 Hauptamt
Sitzung des VA

am 22.11.2017

off. (6) / nichtoff. (nd) 0

Vorberatung (V) '

Entscheidung (E) (E)

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Mietvertrag lber die Nutzung des Gebaudes HolzwiesenstraBBe 22 zwischen der
Gemeinde Kusterdingen und dem Verein Kindergruppe Kusterdingen e.V.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat stimmt dem Mietvertrag lber die Nutzung des Gebaudes Holzwiesenstralte
22 zwischen der Gemeinde Kusterdingen und dem Verein Kindergruppe Kusterdingen e.V. zu.

Ergebnis der Vorberatung:

1s im Ortschaftsrat
O wie Beschlussvorschlag
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mit folgenden Anderungen:

im BUA / AFSV

wie Beschlussvorschlag
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mit folgenden Anderungen:
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Darstellung des Sachverhalts:

Der Verein Kindergruppe Kusterdingen e.V. erganzt als freier Trager seit 2004 das Angebot
fur die Kleinkindbetreuung in der Gemeinde Kusterdingen. Alle Angebote sind in die gemeind-
liche Bedarfsplanung aufgenommen. Nach Fertigstellung des Anbaus an das Kindergruppen-
haus kénnen dort seit Anfang 2017 bis zu zehn weitere Kinder ganztags betreut werden.

Die Verwaltung hat die Umbaumafinahmen zum Anlass genommen, den Mietvertrag mit der
Kindergruppe zu Uberpriifen.

In der Neufassung des Vertrags wird zum einen das erweiterte Raumangebot beriicksichtigt.
Ferner soll eine Vereinheitlichung bzgl. der Nutzung gemeindeeigener Gebaude durch freie
Trager erfolgen. Wahrend der Kirchenbezirk TUbingen ebenfalls drei Einrichtungen in Kuster-
dingen in gemeindeeigenen Gebauden mietfrei betreibt, wurde der Kindergruppe bislang eine
monatliche Kaltmiete in Hohe von 480 EURO in Rechnung gestellt.

Diese Mietkosten erhdhen die Betriebskosten der Kindergruppe, die anteilig von der Gemeinde
getragen werden. In diesem Zusammenhang wird auf die Sitzungsvorlage 141/2017 verwie-
sen. Im Fordervertrag wurde geregelt, dass Uber den in § 8 Abs. 3 KiTaG festgeschriebenen
Zuschuss von mindestens 68% der Betriebsausgaben hinaus in begriindeten Ausnahmefillen
ein Zuschuss von bis zu 78% der Betriebsausgaben erfolgen kann. '

Zugunsten einer einheitlichen Regelung mit den kirchlichen Einrichtungen, schizgt die Verwal-
tung vor, der Kindergruppe das Gebaude riickwirkend zum 01.01.2017 mietfrei zur Verfligung
zu stellen.
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Finanzierung:
Finanzieller Aufwand der vorgeschlagenen MalRnahme

Haushaltsplanansatz

Verpflichtungserméchtigung (VE)
nachzufinanzieren sind

- als Uberplanmanige / aulerplanméfige Ausgabe
- als Uberplanmalfiige / aulerplanmaBige VE

- Deckung durch
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Anlage zur Sitzungsvorlage 087/2017

Entwurf Mietvertrag

Zwischen der

(Mieter)

wird folgender Geschéftsraummietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietraume

1. Vermietet wird das Gebaude in der Holzwiesenstralle 22, Kusterdingen, mit Anbau. Das
Gebaude beinhaltet folgende Raume:

a) Erdgeschoss Altbau: 3 Gruppenrdume, ein WC, einen Flur

b) Erdgeschoss Anbau: 2 Gruppenraume, einen Wickelraum mit WC, eine Kiiche

c) Untergeschoss: eine Kiiche, einen Wickelraum mit WC, einen Heizraum, einen Stau-
raum, ein Mitarbeiterzimmer ;

d) sonstiges: Garten mit AufRenspielflache ca. 255 m?

Die Mietflache im Innenbereich betragt 297,69 m2.
2. Schaden an diesen Raumen sind dem Vermieter unverzuglich anzuzeigen.

3. Fdur die oben genannten Rdume erhalt der Mieter folgende Schllssel:

4. Der Mieter ist verpflichtet, eine Glasversicherung fir samtliche Fenster- und Tirscheiben
der Mietraume in ausreichender Hohe auf eigene Kosten abzuschliefen und den Ab-
schluss bzw. das Fortbestehen dem Vermieter nachzuweisen.

~ § 2 Mietzweck
Verpflichtung des Vereins zur Kleinkindbetreuung

1. Die Vermietung erfolgt zur ausschliel3lichen Nutzung als Kleinkinderbetreuungseinrich-
tung und fur vereinseigene Zwecke (z.B. Mitgliederversammlung, Veranstaltungen, an de-
nen volljdhrige Vereinsmitglieder anwesend sind). Der Verein bietet eine Betreuung von
Kindern unter drei Jahren an und fihrt diese mindestens im Umfang der am 08.12.2016
erteilten Betriebsgenehmigung durch.

Soweit sich aus der Bevolkerung heraus die gegenwartige Nachfrage nach den vorge-
nannten Arten der Kinderbetreuung verandert, verpflichtet sich der Verein, dieser veran-
derten Nachfrage durch andere oder neue Angebote nachzukommen. Dies betrifft gege-
benenfalls auch eine zeitliche Ausweitung des Betreuungsangebots von Kleinkindern.
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Anlage zur Sitzungsvorlage 087/2017

Zur Uberlassung des Mietobjekts kann der Mieter durch schriftliche Erkldrung gegeniiber
dem Vermieter von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn inm die Betriebserlaubnis zur oben
genannten Nutzung entzogen wird. Erfolgt der Ruicktritt kiirzer als 14 Tage vor Vertrags-
beginn, kann der Vermieter eine Erstattung von hochstens zwei Monatsmieten verlangen.

§ 3 Ausstattung der Mietraume

1. Die Rdume werden wie besichtigt vermietet und enthalten das vom Vermieter bereitge-
stellte Inventar gemalf Liste im Anhang (wir schlagen hier eine Anlage mit den Rechnun-
gen aller Anschaffungen vor—> siehe ein Teil der Rechnungen als Muster in der Anlage).

§ 4 Mietzeit und ordentliche Kiindigung

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.01.2017 und lauft auf unbestimmte Zeit.

§ 5 Fristlose Kiindigung

1. Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis fristlos zu kiindigen, wenn der Mieter
seine vertraglichen Verpflichtungen schuldhaft verletzt und sie nicht innerhalb einer ange-
messenen Zeit nach Zugang einer Mahnung erfilllt.

2. Der Mieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis fristlos zu kiindigen, wenn der Vermieter
a) seine mietvertraglichen Verpflichtungen in einem solchen Maf} verletzt, dass dem Mie-
ter eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.
b) den Mieter vertragswidrig in seinen Rechten beschrankt.

§ 6 Mietzins

1. Die monatliche Grundmiete ist kostenfrei.

2. Samtliche anfallenden Nebenkosten, insbesondere flir Heizung, Reinigung, Strom,
Wasser, Entwasserung und Millabfuhr sind vom Verein zu tragen.

§ 7 Bauliche Veranderungen, Ausbesserungen

1. Bauliche Veranderungen an den Mietrdumen darf der Mieter nur nach Vorliegen der
schriftlichen Zustimmung des Vermieters vornehmen lassen. Die Zustimmung darf ver-
weigert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

2. Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Gebaudes, zur Ab-
wendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden dienen, darf der Ver-
mieter ohne Zustimmung des Mieters vornehmen lassen. Sollten diese Arbeiten aus an-
deren Grinden vorgenommen werden, so bedarf es einer Zustimmung des Mieters dann
nicht, wenn sie den Mieter nur unwesentlich beeintrachtigen; es entstehen keine Scha-
densersatz- oder andere Anspriiche.

3. Von beabsichtigten baulichen Tatigkeiten am Geb&aude, die den Mieter beeintrachtigen

kénnten, hat der Vermieter ihn so rechtzeitig zu verstandigen, dass der Mieter VVorkehrun-
gen zur Weiterflihrung seines Betriebes treffen kann.
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Anlage zur Sitzungsvorlage 087/2017

Der Vermieter darf die Geschéaftsraume nach vorheriger Anklindigung wahrend der Ge-
schéaftszeiten, auch in Abwesenheit des Mieters, betreten, um sich vom Zustand der
Raume zu Uberzeugen. Dieses Recht kann auch durch einen Bevolimachtigten ausgeubt
werden.

§ 8 Instandhaltung/instandsetzung der Mietraume

Der Mieter erklart sich bereit, die Instandhaltung (Wartung) und Instandsetzung (Repara-

turen) an der Mietsache innerhalb der Mietrdume bis zu einem Betrag vom EUR150 je
Einzelfall zu Ubernehmen. Fallen mehrere Wartungs- und Reparaturarbeiten an, Uber-
nimmt der Mieter insgesamt im Jahr die dafiir benétigten Kosten nur bis zu einem Betrag
von EUR 300. Handelt es sich um die Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes
(Dach und Fach), der damit verbundenen technischen Einrichtungen und Anlagen, sowie
der AuRenanlagen, obliegt diese Pflicht dem Vermieter.

Schonheitsreparaturen, wie das Streichen der Wande und Decken, werden vom Mieter
vorgenommen. Der Ubliche Turnus fir die Durchfihrung der Schénheitsreparaturen be-
tragt in der Regel funf Jahre.

§ 9 Nutzungsanderung, Untervermietung, Nachmieter

Der Mieter darf die Rdume nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters zu einem an-
deren als den im Vertrag festgelegten Zweck nutzen.

Eine Untervermietung ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet.
Die Zustimmung kann verweigert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Sie kann aus
wichtigem Grund widerrufen werden.

§ 10 Verkehrssicherungspflicht

Dem Verein obliegt die Verkehrssicherungspflicht im Rahmen der gesetzlichen Haftpflicht fur
das vermietete Gebaude und das Grundstuck in vollem Umfang. Hierzu gehort insbesondere
auch die Erfullung der Raum- und Streupflichten.

4.

§ 11 Sonstiges

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Anderungen oder Ergédnzungen des Vertrages sind nur wirksam, wenn sie schriftlich ver-
einbart werden.

Ist oder wird eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam, so berihrt dies die Wirksam-
keit des Vertrages nicht.

Der Mietvertrag tritt riickwirkend zum 01.01.2017 in Kraft.

Kusterdingen, den

Unterschrift Vermieter ' Unterschrift Mieter
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