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Vorberatung (V) V

Entscheidung (E)

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Mustervertrag Erbpacht

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat beschliet den in der Anlage beigefiigten Mustervertrag fiir die Erbpacht.

Ergebnis der Vorberatung:

1. im Ortschaftsrat 2. im BUA / AFSV
] wie Beschlussvorschlag ] wie Beschlussvorschlag
| wie Beschlussvorschlag O wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen: mit folgenden Anderungen:
O . O wie Ortschaftsratsbeschluss
' O wie Ortschaftsratsbeschluss

mit folgenden Anderungen:

CATMPAOSTEMPIO00450FEA\CACHED2\0002 1 ON0E0S821 ooy



Darstellung des Sachverhalts:

In der letzten Sitzung des Verwaltungsausschusses am 17.01.2018 wurde Notar Reisser
beauftragt, den Erbbaurechtsvertragsentwurf entsprechend den in der Sitzung vorgetragenen
Anderungen zu Uberarbeiten. Dies hat Notar Reisser getan und in der beigefiugten Anlage
aktualisiert.

Angesichts der fortgeschrittenen Zeit wurde bei der Ausschusssitzung beantragt, die
Diskussion Giber den Anfangs- bzw. Héchstzinssatz auf die ndchste VA-Sitzung zu vertagen.
Hierlber ware noch zu diskutieren.

In der Anlage ist ein Vorschlag der Verwaltung zum Anfangszinssatz dargestellt. Die
Stellungnahme von Notar Reisser ist ebenfalls als Anlage enthalten.

Die Verwaltung bittet um Beschlussfassung zu Anfangs- bzw. Hochstzinssatz.

Katzmaier

Finanzierung:
Finanzieller Aufwand der vorgeschlagenen Malnahme

Haushaltsplanansatz

Verpflichtungserméachtigung (VE)
nachzufinanzieren sind

- als Uberplanmaliige / auBerplanmaliige Ausgabe
- als Uberplanmé&Rige / aulerplanmalige VE

- Deckung durch

ah an ahy b



Vorschlag fur eine Deckelung des Anfangszinssatzes beim Erbbauzins:

§ 2 Abs.2 nach Satz 2 anfiigen: Der Ausgangszinssatz darf allerdings den zum
jeweiligen Zeitpunkt angewendeten kalkulatorischen Zinssatz der Gemeinde nicht
iberschreiten.

(Dieser betrégt z.Zt. 5 %, muss aber deutlich nach unten gesenkt werden.)

Zur néheren Erlauterung:

Der kalkulatorische Zins richtet sich grundsétzlich nach dem Durchschnitt der jeweils
aktuellen Laufzeiten der Fremddarlehen. Bei Schuldenfreiheit kann sich die Kommune an der
ublichen durchschnittlichen Finanzierung der Anlagegtiter orientieren, wobei ein Zinssatz von
bis zu 15 Jahren nur in begriindeten Fallen tberschritten werden sollte.

Der Durchschnitt der Zinsen fur Kommunaldarlehen beléuft sich in den letzten 15 Jahren auf
rd. 3 %. Unter Berlcksichtigung der aktuell leichten Tendenz nach oben sind 3,5 %
angemessen.



Katzmaier, Peter

AR L A D R N e
Von: Reisser, Friedrich <F.Reisser@notariat-am-buergerpark.de>
Gesendet: Freitag, 2. Marz 2018 06:58
An: Katzmaier, Peter
Cc: Soltau, Dr. Jirgen
Betreff: AW: Vorschlag fiir eine Deckelung des Anfangszinssatzes beim Erbbauzins

Sehr geehrter Herr Katzmaier,

vielen Dank fiir lhre Mail.

Wie bereits in der letzten Sitzung zum Ausdruck gebracht, sollte m.E. unterschieden werden zwischen

» der Festlegung des Erbbauzinses im Erbbaurechtsvertrag

und

» den internen Vorgaben des Gemeinderates an die Verwaltung fir die Festlegung dieses Erbbauzinses.

Die vén lhnen vorgeschlagene Regelung betrifft aus rﬁeiner Sicht eher die interne Vorgaben des Gemeinderates. Da
der ,kalkulatorische Zinssatz” fir einen AuRenstehenden kaum nachvollziehbar ist, sollte sie m.E. nicht in den

Erbbaurechtsvertrag aufgenommen werden. Vielmehr tendiere ich dazu, im Erbbaurechtsvertrag lediglich den
Erbbauzins bei Vertragsbeginn betragsmaRig festzulegen.

Mit freundlichen GriiBen

Friedrich Reisser

NOTARSOZIETAT
REISSER & HECHLER

* NOTARIAT AM BORGERPARK

PfenningstraBe 2 / D-72764 Reutlingen
Tel.: +49 (0)7121/93939-0

Fax.: +49 (0) 71 21 /93939 -99
E-Mail: f.reisser@notar-reisser.de
www.notar-reisser.de

Parkmdoglichkeit im Haus (Einfahrtsebene) oder in der Tiefgarage Stadthalle

Von: Katzmaier, Peter [mailto:PKatzmaier@kusterdingen.de]

Gesendet: Mittwoch, 28. Februar 2018 09:12

An: Reisser, Friedrich <F.Reisser@notariat-am-buergerpark.de>

Cc: Soltau, Dr. Jurgen <JSoltau@kusterdingen.de>

Betreff: Vorschlag fir eine Deckelung des Anfangszinssatzes beim Erbbauzins



Nummer der Urkundenrolle fiir 2018

ERBBAURECHTSVERTRAG

REUTLINGEN

++ e
[

Vor mir, dem Notar

FRIEDRTCH REISSER
ROLAND HECHLER
mit dem_' Amtssitz in Reutlingen

Evtl.
Vor mir, der Stellvertreterin des Notars

FRIEDRICH REISSER
ROLAND HECHLER
mit dem Amtssitz in Reutlingen

Wiirtt. Notariatsassessorin
Sarah Schnizler

erscheinen heute in der Notariatskanzlei Pfenningstrae 2 in Reutlingen:

1. Herr/Frau +++, geb. am +++,
angabegemalB geschaftsansadssig Kirchentellinsfurter StraBe 9, 72127 Kusterdin-
gen,
ausgewiesen durch..........ccccceveenene / personlich bekannt
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als ++++ fiir die

Gemeinde Kusterdingen



Postanschrift: Kirchentellinsfurter StraBe 9, 72127 Kusterdingen

ggf. aufgrund Vollmacht vom +++, welche im Original vorgelegt wird und von der
eine Kopie, deren Ubereinstimmung mit dem vorgelegten Original ich, der Notar,
hiermit beglaubige, dieser Urkunde als Anlage beigefiigt wird;

2. Herr/Frau +++, geb. am +++,
angabegemé&B wohnhaft +++,
ausgewiesen durch.........cccccoeeenn, .

3. Herr/Frau +++, geb. am +++,
angabegemaB wohnhaft +++,
ausgewiesen durch......... e S

+++ Bitte die steuerliche Identifikationsnummer der Erbbauberechtigten vor
der Beurkundung (gerne per E-Mail an die Sachbearbeiterin) mitteilen. Die
steuerliche Identifikationshnummer muss dem Finanzamt durch den Notar
mitgeteilt werden. +++

FESTSTELLUNGEN
zum Beurkundungsverfahren

In dieser Urkunde ist unter ,Urkundsnotar" jeweils Notar Reisser oder Notar Hechler,
Reutlingen, deren amtlich bestellter Vertreter oder der fiir ihr Amt bestellte Verwalter
zu verstehen.

Evtl.

Die beurkundende Notarvertreterin wird nachstehend auch mit "Notar" bezeichnet.

Die Erschienenen sind nach der Uberzeugung des Notars voll geschéftsfahig evtl.: und
der deutschen Sprache hinreichend kundig.

Sie bestdtigen vorab, dass

» kein Mitwirkungsverbot gemé&B § 3 BeurkG besteht;

» sie in die elektronische Speicherung und Verarbeitung ihrer personenbezogenen
Daten einwilligen, soweit dies zur Errichtung oder zum Vollzug dieser Urkunde er-
forderlich oder zweckmaéBig ist.

Der Notar weist auf die Bestimmung des § 17 Abs. 2a BeurkG hin, wonach bei sog.
Verbrauchervertrdgen eine Beurkundung erst zwei Wochen nach Aushdndigung des




Vertragsentwurfs durch den Notar erfolgen soll.
Sie bestatigen weiter, dass ihnen ein Entwurf dieser Urkunde mindestens zwei Wochen
vor der heutigen Niederschrift durch die Notarkanzlei Reisser ausgehandigt wurde.

+++ Bei Beteiligung von Auslidndern und verheirateten Deutschen, die friiher
Auslander waren, ist ggf. besondere Reglung erforderlich. +++

Die Erschienenen erkléren sodann mit der Bitte um Beurkundung folgenden

ERBBAURECHTSVERTRAG

zu notariellem-Protokoll:

L __ N
Grundbuchstand, Vorbemerkung

b

Amtsgericht +++, Gemeinde Kusterdingen, Grundbuch von +++ Nr. +++,

g, \: :
BV Nr. ## Fist. #HERHLERE ### m2

Eigentlimer: Gemeinde Kusterdingen

Abt. II: keine Belastu ngen

Oder - . .
Neg++ Nt

Abt. III: keine Belastungen

Die Beurkundung erfolgt aufgrund eines Abrufs aus dem elektronischen Grundbuch
vom +++++ (DATUM). Die Beteiligten begniigen sich mit dieser Art der Feststellung
und entbinden den Notar von einer weitergehenden Verpflichtung, insbesondere auch
davon, die Grundakten einzusehen.

Der Grundstickseigentimer und der Erbbauberechtigter vereinbaren in diesem Ver-
trag ein Erbbaurecht an dem vorstehend bezeichneten Grundstiick.

Das Grundstiick ist noch nicht bebaut, bauliche Anlagen wurden nicht errichtet.

IL.




Bestellung eines Erbbaurechts

§1

Erbbaurechtsbestellung

Die Gemeinde Kusterdingen
»Grundstiickseigentiimer®-,

bestellt hiermit zugunsten von

++++
ggf. Berechtigungsverhaltnis
~Erbbauberechtigter",

an dem in Abschnitt I. ndher bezeichneten Grundstiick ein
Erbbaurecht

mit dem in dieser Urkunde niedergelegten Inhalt und erganzend nach MaBgabe des
Erbbaurechtsgesetzes (ErbbauRG). :

Das Erbbaurecht ist das verauBerliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Ober-
flache des Grundstiicks ein oder mehrere Bauwerke nach MaBgabe dieses Erbbau-
rechtsvertrages zu haben. Regelungen zur Errichtung, Nutzung und zum Umfang des
Bauwerks ergeben sich aus Abschnitt III § 1 dieses Vertrages.

§2

Beginn, Dauer

Das Erbbaurecht beginnt mit der Eintragung im Grundbuch.
Es endet am ++++. (99 Jahre nach Bestellung bzw. am Ende des 99. Jahres nach
Bestellung).

Nach Beendigung des Erbbaurechts gehen die Bauwerke und baulichen Anlagen in das

Eigentum des Grundstiickseigentiimers liber.

III.
VertragsmifBiger dinglicher Inhalt



Als vertragsméBiger dinglicher Inhalt des Erbbaurechts werden die folgenden Bestim-
mungen vereinbart. '

§1

Bauwerk, Zweck und Nebenfldchen

Das Erbbaurecht wird im Rahmen der bei Vertragsabschluss zuldssigen Bebauung fiir
die Errichtung von Bauwerken bestellt, die nachstehend nédher bestimmt sind.

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf eigene Kosten auf dem Erb-
baugrundstiick unter Beachtung der baurechtlichen Vorschriftefein Wohngebéude fiir
den Erbbauberechtigten und die in seinem Haushalt lebenden Familienangehérigen
und/oder Partner zu Dauerwohnzwecken (réaumlicher Séhwerpunkt der gesamten Le-
bensverhéltnisse = Hauptwohnsitz im Sinne des Landesmeldegesetzes) zu errichten.
Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die Bauwerke auf die Dauer von mindestens 15
Jahren nur fir diesen Zweck zu nutzen und diese Nutzung auf Verlangen jederzeit
nachzuweisen. » :

Die Nutzungen miissen baurechtlich zuléssig sein,

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch aﬁ_fﬁdie flr die Bauwerke nicht erforderlichen Teile
des Grundstiicks, wobei diese Teile nur fir Anlagen verwendet werden dirfen, die dem
Zweck der Bauwerke dienen, etwa als Hof-, Weg-, Stellplatz oder Gartenflache, § 1
Abs. 2 ErbbauRG. Wirtschaftlich bleiben die Bauwerke die Haubtsache.

§2

Anderung des Verwendungszwecks

Das Erbbaugrundstiick und die hierauf errichteten Bauwerke dirfen nur zu dem Zweck
genutzt werden, der in vorstehendem § 1 genannt ist.

Zur Anderung des Verwendungszwecks ist die vorherige schriftliche Zustimmung des
Grundstlickseigentimers erforderlich, die von einer angemessenen Erhdhung des Erb-
bauzinses abhangig gemacht werden kann.

§3
Bauverpflichtung

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, die Bauwerke auf eigene Kosten unter Beach-
tung aller offentlich-rechtlichen Vorschriften und unter Verwendung guter und dauer-



hafter Baustoffe zu errichten. Dabei sind die allgemein anerkannten Regeln der Bau-
kunst und die einschldgigen DIN-Vorschriften zu beachten.

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die Bauwerke innerhalb von vier
Jahren ab Besitziibergabe bezugsfertig zu errichten.

Der Baugenehmigungsantrag bedarf der Zustimmung des Grundstiickseigentiimers.
Nach Erteilung der Baugenehmigung sind dem Grundstiickseigentiimer die der Bau-
ausfiihrung zugrunde zu legenden Baupldne mit Baubeschreibung und Baugenehmi-
gung jeweils in Kopie zu Gbergeben.

Wéhrend der Bauphase ist der Grundstiickseigentliimer berechtigt, die Baustelle nach
vorheriger Anmeldung auf eigene Gefahr in Augenschein zu nehmen.

Der ‘Grundstiickseigentiimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich oder ei-
nen von ihm benannten Dritten auf Kosten des Erbbauberechtigten als Heimfall ver-
langen, sofern der Erbbauberechtigte trotz schriftliche Abmahnung. mit einer Frist von
mindestens sechs Monaten gegen die vorstehenden Verpflichtungen verstoBt.

§4
Instandhaltungsverpflichtung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die von ihm errichteten Bauwerke einschlieBlich
AuBenanlagen und besonderer Betriebseinrichtungen in gutem und zweckentspre-
chendem Zustand zu halten und die erforderlichen Reparaturen und Erneuerungen
unverziglich auf eigene Kosten vorzunehmen. Falls der Erbbauberechtigte der In-
standhaltungspflicht trotz Aufforderung innerhalb angemessener Frist nicht oder nur
ungeniigend nachkommt, ist der Grundstiickseigentiimer berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten des Erbbauberechtigten vornehmen zu lassen.

§5
Besichtigungsrecht

Der Grundstiickseigentimer ist jahrlich berechtigt, das Erbbaugrundstiick und die
Bauwerke nach vorheriger Terminvereinbarung zu angemessener Tageszeit selbst oder
durch Beauftragte zu besichtigen und auf ihren baulichen Zustand und die vertrags-
gemdBe Verwendung zu priifen bzw. priifen zu lassen. Scheitert eine vorherige Ter-
minvereinbarung oder ist Gefahr im Verzug, kann der Grundstiickseigentimer das
Erbbaugrundstiick und die Bauwerke zur angemessenen Tageszeit unter angemesse-



ner Ricksichtnahme auf die Belange des Erbbauberechtigten besichtigen bzw. besich-
tigen lassen, soweit moglich nach schriftlicher Vorankiindigung.

Bei Beanstandungen steht dem Grundstiickseigentiimer das Besichtigungsrecht solan-
ge, auch mehrfach, zu, bis die Mangel behoben bzw. die vertragsgeméBe Verwendung
des Bauwerks wiederhergestellt ist.

§6

Versicherungsverpflichtung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick befindlichen
Bauwerke zum frihest méglichen Zeitpunkt mit dem vollen Wert gegen Brand-,
Sturm-, evtl. Heizdl-, Leitungswasser- sowie Elementarschaden in Form einer Neu-
wertversicherung auf eigene Kosten zu versichern und versichert zu halten.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, alle werterhéhenden BaumaBnahmen dem Ver-
sicherer unverziglich schriftlich zu melden und dem Grundstiickseigentimer die da-
raufhin erfolgte Anderung der Versicherung nachzuweisen.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich dazu, die Versicherungspramien pinktlich und
vollsténdig zu bezahlen. i N\

Falls der Grundstiickseigentiimer eine Erhéhung der Versicherung fiir erforderlich er-
achtet, ist der Erbbauberechtigte zur Nachversicherung verpflichtet.

Die Versicherungen sind wahrend der ganzen Laufzeit des Erbbaurechts aufrecht zu
erhalten. ' ‘ '

Dem Grundstuckseigentiimer ist unaufgefordert der Nachweis zu erbringen, dass die
Versicherungen abgeschlossen wurden und unverdndert bestehen. Gleiches gilt fir
eine Nachversicherung, die der Grundstiickseigentiimer fir erforderlich erachtet.

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung der oben beschriebenen
Versicherungspflicht nicht oder nur ungeniigend nach, ist der Grundstiickseigentimer
berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, selbst fiir die Versicherungen auf Kosten des Erb-
bauberechtigten zu sorgen.

Sofern Bauwerke auf dem Erbbaugrundstiick ganz oder teilweise zerstort werden, ist
der Erbbauberechtigte verpflichtet, den Schadensfall unverziglich dem Grundstiicksei-
gentiimer anzuzeigen.



§7

Wiederaufbau

Bei Eintritt des Versicherungsfalles ist der Erbbauberechtigte zum Wiederaufbau der
Bauwerke im vorherigen Umfang verpflichtet, und zwar binnen einer Frist von vier
Jahren. "w

Der Erbbauberechtigte ist auch dann zum Wiederaufbau verpflichtet, wenn die Zersté-
rungen nicht durch Versicherungs- oder Ersatzleistungen gedeckt sein sollten. Eine
Ausnahme gilt nur fiir den Fall, dass der Wiederaufbau unzumutbar wére.

Falls der Erbbauberechtigte von den urspriinglichen Planen abweichen méchte, ist er
verpflichtet, vorher die schriftliche Zustimmung des Grundstiickseigentiimers einzuho-
len,

Fir den Wiederaufbau sind die Versicherungs- und sonstigen Entschadigungsleistun-
gen in vollem Umfang zu verwenden.

Falls ein Wiederaufbau nicht erfolgen kann‘oder Einigkeit zwischen Grundstiickseigen-
tiimer und Erbbauberechtigtem dariiber besteht, dass der Wiederaufbau derzeit nicht
erfolgen soll, sind die Versicherungs- oder sonstigen Entschédighngsleistungen zur
Beseitigung der Gebdudereste und zur Tilgung der auf dem Erbbaurecht ruhenden Be-
lastungen zu verwenden.

Sollte der Erbbauberechtigte seiner Wiederaufbauverpflichtung trotz Abmahnung nicht
oder nur unzureichend oder nicht fristgerecht nachkommen, ist der Grundstiickseigen-
tiimer berechtigt, jedoch.nicht verpflichtet, die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich
oder auf einen von ihm benannten Dritten auf Kosten des Erbbauberechtigten zu ver-
langen.

§8

Lastentragung

Der Erbbauberechtigte tragt fir die gesamte Dauer des Erbbaurechts alle einmaligen
und wiederkehrenden 6ffentlichen Lasten, Steuern und Abgaben des Erbbaurechts und
des Erbbaugrundstiicks. Zu den &ffentlichen Abgaben zdhlen Geldleistungen aller Art,
die kraft Gesetzes abgeflihrt werden missen. Zu den d&ffentlichen Lasten z&dhlen alle
Leistungen, die kraft Gesetzes auf dem Grundstiick ruhen, beispielsweise die Grund-
steuer.

In gleicher Weise trégt der Erbbauberechtigte auch alle privatrechtlichen Lasten des
Erbbaurechts und des Erbbaugrundstiicks.



§ 436 BGB gilt entsprechend. Der Grundstiickseigentiimer trdgt also, soweit nichts
anderes vereinbart ist, alle ErschlieBungsbeitrdge und sonstige Anliegerbeitrédge fir °
MaBnahmen, die bei Beurkundung dieses Vertrages bautechnisch begonnen sind, un-
abhéngig vom Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld.

Der rechtsgeschéftliche Erwerber des Erbbaurechts haftet flir die Riickstdnde seines
Vorgangers.

Vorstehende Regelungen sind ggf. je nach ErschlieBungssituation anzupassen. Hierbei
sind die bestehenden rechtlichen Vorgaben bei einer etwaigen Ablésungsvereinbarung
zu beachten. f

§9 {4

Heimfall; Entschadigung bei Heimfall
1. Heimfall

Der Grundstiickseigentiimer kann die Ubégrtragung des Erbbaurechts auf sich oder auf
einen von ihm benannten Dritten auf Kos‘tyéh des Erbbauberechtigten als Heimfall ver-
langen, sofern -\ W4

» der Erbbauberechtigte vor Bauerrich'tuhg einen schuldrechtlichen Vertrag lber die
VerdauBerung des Erbbauf‘echts abschlieBt,

» der Erbbauberechtigte die Bestimmungen dieses Erbbaurechtsvertrages trotz
schriftlicher Abmahnung mit ahgemessener Frist nicht erfiillt oder ihnen zuwider-
handelt, insbesonderg die Bauverpflichtung gemaB § 3 nicht oder nicht fristge-
recht erflilit, oder gegﬁen die Instandhaltungspflicht, die Lastentragungspflicht, die
Bauwerkverwendungspflicht, die Versicherungspflicht oder die Wiederaufbaupflicht
verstéBt,

» der Erbbauberechtigte das von ihm zu errichtende Wohnhaus trotz Abmahnung
mit angemessener Frist nicht selbst bezieht oder er es nicht mindestens auf die
Dauer von 15 Jahren ab Bezugsfertigkeit selbst bewohnt; sofern der Erbbaube-
rechtigte mehr als eine Wohnung in dem Wohnhaus errichtet, hat er die Haupt-
wohnung zu beziehen,

» wesentliche Gebdudeverédnderungen oder der Abriss ohne notwendige Zustim-
mung des Grundstiickseigentimers vorgenommen werden, sofern nicht die Ge-
baudeveranderungen dem Grundstiickseigentiimer zumutbar sind und sich im Gb-
lichen Rahmen halten,

» das aufgrund des Erbbaurechts errichtete Bauwerk trotz schriftlicher Abmahnung
grob vernachlassigt wird,
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» .~ am Bauwerk des Erbbaurechts ohne Zustimmung des Grundstiickseigentiimers
Nutzungsanderungen vorgenommen werden,

~ » der Erbbauberechtigte das Erbbaurecht und die damit verbundenen Nutzungen
ganz oder teilweise ohne schriftliche Zustimmung des Grundstlickseigentimers an
Dritte Uberlasst,

> der Erbbauberechtigten mit der Zahlung des Erbbauzinses in Verzug gerat, min-
destens allerdings in Hohe zweier Jahresbeitrége, § 9 Abs. 4 ErbbauRgG,

» Uber das Vermdégen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren eréffnet oder
mangels Masse abgelehnt wird, oder Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung des
Erbbauberechtigten besteht oder der Erbbauberechtigte. die Richtigkeit und Voll-
standigkeit seines Vermdgensverzeichnisses gemaf Q(BOZC ZPO an Eides Statt
versichert, \\\

> die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung des Er‘bbaurechts angeord-
net wird; bei ZwangsmaBnahmen, die vom Gruﬁd Ftckselgeﬁtumer wegen rick-
standiger Erbbauzinsen betrieben werden, ist jedpéh eln Erbbauzinsriickstand in
Hoher zweier Jahresbetrage erforderlich, §<9\\Abs 4 QbauRG

» der Erwerber (auch im Falle der Zwanqsvers gerung) des Erbbaurechts nicht in
alle schuldrechtlichen Verpﬂlchtungen des ﬁrbbagfechtsvertrags eintritt,

» das Erbbaurecht ohne vorherige shbnftllche Zustlmmung des Grundstiickseigen-
timers mit Rechten belastet W|rd dlé Aicht in § 5 Abs. 2 ErbbauRG genannt sind
(etwa NieBbrauch, Dlenstbarkelteﬁ, Vorkaufsrechte), oder das Erbbaurecht ohne
vorherige schriftliche Zuétlmmung des .Grundstilickseigentimers in Wohnungserb-
baurechte aufgeteilt v r‘ﬂ;\\

» ein wichtiger Grund gegeben ast der in der Person des Erbbauberechtigten liegt,
der die Fortset/zung des Erbbaurechts fiir den Grundstlickseigentiimer unzumutbar
macht, \\

> ein Gericht recht ftlg feststellt ‘dass dieser Erbbaurechtsvertrag unter VerstoB
gegen éifg/a Bestimm gen des Vergaberechts geschlossen wurde und die Anpas-
sung dleses yertrages unméglich oder fiir eine der Parteien unzumutbar ware.

Steht das Erbbaurécht mehreren Berechtigten zu, reicht es aus, dass nur hinsichtlich

eines Erbbauberechtigten ein Heimfallgrund besteht.

Der Heimfallanspruch verjédhrt in sechs Monaten von dem Zeitpunkt an, in dem der
Grundstickseigentimer von dem Vorhandensein der Voraussetzungen Kenntnis er-
langt hat, anderenfalls in zwei Jahren.

2. Entschadigung

Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, an den Erbbauberechtigten eine Entscha-
digung zu bezahlen, sofern der Grundstiickseigentiimer von seinem Heimfallanspruch
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Gebrauch macht. Dies gilt aber nur fir Bauwerke und Bauwerksteile, die der Grund-
stuckseigentimer genehmigt hat. Flir Bauwerke oder Bauwerksteile, die der Erbbau-
berechtigte ohne Zustimmung des Grundstiickseigentiimers errichtet hat, ist keine
Entschadigung zu zahlen.

Die Entschadigung belduft sich auf 85 % (fiinfundachtzig vom Hundert) des Verkehrs-
wertes der Bauwerke im Zeitpunkt des Heimfalls.

Die Entschadigung ist sechs Monate nach Ubertragung des Erbbaurechts, bei man-
gelnder Einigung‘frﬂhestens nach Vorliegen der Schatzung zur Zahlung féllig und bis
dahin unverzinslich.

Die Entschadigung mindert sich um riickstdndige Erbbauzinsen. Ubernimmt der
Grundstiickseigentiimer gem. § 33 Abs. 2 ErbbauRG Schulden und Lasten, sind diese
auf die Entschadigung anzurechnen. Der Erbbauberechtigte ermachtigt den Grund-
stiickseigentiimer zur Abgabe aller insoweit erforderlichen Erkldrungen gegeniber et-
waigen Grundpfandrechtsgldubigern. Ggf. ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, (ber-
schieBende Betrége dem Grundstiickseigentiimer 2u erstatten, sollten die Schulden
und Lasten héher sein als die Entschadigung.

Die bei Ausiibung des Heimfalls entstehenden Nebenkosten trégt der Erbbauberechtig-
te, einschlieBlich einer etwa anfallenden Grunderwerbsteuer.

Falls keine Einigkeit Giber den Verkehrswert besteht, ist der Verkehrswert durch den
Gutachterausschuss der Gemeinde Kusterdingen bindend fiir beide Vertragsteile zu
ermitteln (Schiedsgutachten gemaB § 317 BGB). Die Kosten des Schiedsgutachtens
tragen der Grundstiickseigentiimer und der Erbbauberechtigte je zur Halfte.

g§ 10
Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts

Der GrundstUckSeigentﬂmer réumt dem Erbbauberechtigten ein Vorrecht auf Erneue-
rung des Erbbaurechts nach dessen Ablauf ein, §§ 2 Nr. 6, 31 ErbbauRG. Der Erbbau-
berechtigte kann das Vorrecht ausiiben, sobald der Grundstiickseigentiimer nach Zeit-
ablauf mit einem Dritten einen Vertrag iber die Bestellung eines neuen Erbbaurechts
am Erbbaugrundstiick abgeschlossen hat, § 31 Abs. 1 S. 1 ErbbauRG. Die Ausiibung
des Vorrechts ist ausgeschlossen, sofern das flir den Dritten bestellte Erbbaurecht ei-
nem anderen wirtschaftlichen Zweck dient, § 31 Abs. 1 S. 2 ErbbauRG. Die Ausiibung
ist auch dann ausgeschlossen, wenn der Erbbauberechtigte gegen Bestimmungen des
Erbbaurechtsvertrages verstoBen haben sollte. Das Vorrecht erlischt drei Jahre nach
Ablauf der Zeit, fur die das Erbbaurecht bestellt war, § 31 Abs. 2 ErbbauRG.
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§ 11
Entschddigung bei Zeitablauf

Nach vertragsgemé&Bem Ablauf des Erbbaurechts hat der Eigentiimer dem Erbbaube-
rechtigten eine Entschadigung in Hohe von 85% (flinfundachtzig Prozent) des Ver-
kehrswertes, den die Gebidude und Anlagen zum Zeitpunkt des Erléschens des Erbbau-
rechts aufweisen, zu vergiten.
Keine Entschadigung ist jedoch fiir Bauwerke oder Bauwerksteile zu zahlen, die ohne
Zustimmung des Grundstiickseigentlimers errichtet wurden./ .

& ,
Sofern sich die Vertragsteile binnen eines Monats nach vé?ba ) beméBem Ablauf des
Erbbaurechts lber die Hohe der zu zahlenden Entschadlgung ni (emlgen kénnen, ist
der Verkehrswert durch den Gutachterausschuss G%eunde Kﬂsterdmgen bindend
flr beide Vertragsteile zu ermitteln (Schledsgutachtenggmaﬁ § 317 BGB). Die Kosten
des Schiedsgutachtens tragen der GrundstuckSQg\ntum\a}\und der Erbbauberechtigte
je zur Hélfte. Qs W\
Die Entschédigung ist sofort nach Emlgung béw \nacl‘) Erstellung des Schatzgutachtens
zur Zahlung fallig, bis dahin jedoch ldnvé{';msllch

\\ %, \\a\.
A érﬁy erung des Erbbaurechts

\\\
\

\

Zur VerauBerung des E(bbaurechts\oder eines realen oder ideellen Teils hiervon sowie
von Wohnungs- und Teﬂerb\baurecht bedarf der Erbbauberechtigte der schriftlichen
Zustlmmungiges GrunéLstuckselgentumers

Der Grunds Cksglgentu\mgr ist zur Zustimmung verpflichtet bei VerauBerungen an
den Ehegatten\oder an eine Person, die mit dem Erbbauberechtigten in gerader Linie
verwandt oder \\!e]‘s\d'iwagert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist.

Voraussetzung fur die Zustimmung zur VerauBerung ist, dass der Erwerber in samtli-
che Verpflichtungen aus dem Erbbaurechtsvertrag (einschlieBlich der Nachtrdage) und
aus dem Erbbaurechtsverhaltnis im Ubrigen in notarieller Form eintritt und sich dabei
gegeniiber dem . Grundstiickseigentimer wegen des Erbbauzinses der sofortigen
Zwangsvollstreckung unterwirft.

Die Zustimmung enthédlt keinen Verzicht auf Anspriiche des Grundstilickseigentimers
gegen den Erbbauberechtigten aus dem Erbbaurechtsverhéltnis, die im Zeitpunkt der
VerduBerung dem Grunde nach bereits entstanden sind. Ausgenommen den Erwerb
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durch Zwangsversteigerung, haften dann der Erbbauberechtigte und der Erwerber
gegeniiber dem Grundstlickseigentiimer als Gesamtschuldner.

Der Notar belehrt (ber die gesetzlichen Bestimmungen der §§ 6, 7 und 15 ErbbauRG,
insbesondere auch Uber die Méglichkeit des Anspruchs auf Erteilung einer Zustimmung
bzw. deren gerichtliche Ersetzung.

Die Zustimmung zur VerduBerung enthélt keine Zustimmung zur Belastung, die mit
der VerauBerung einhergeht.

Kosten, die im Rahmen der Zustimmung anfallen (beispig]é@eise Beglaubigungskos-

ten), trégt der Erbbauberechtigte. \/< f

/,_,ﬂ \
e Qs
Belastung des Er'hbaurechts\
:\\-\ R N
Der Erbbauberechtigte bedarf der schri fthchen Zustlmmung des Eigentimers zur Be-
lastung des Erbbaurechts mit einer Hﬁsothek Grundschuld Rentenschuld, Reallast
oder einem Dauerwohn- oder Daue&l‘tvzb}lgsrecht Dies gilt auch fir jede Anderung
des Inhalts der erwdhnten Belastung éeﬁgrn die Anderung eine weitere Belastung
des Erbbaurechts enthélt. /( % \::-;::.
& / \\
Der Notar belehrt dber dfe gesetzhchen Bestimmungen der §§ 6, 7 und 15 ErbbauRgG,
insbesondere auch uber f{\e Mogltc?‘:ke:t des Anspruchs auf Erteilung einer Zustimmung

bzw. deren gerrchﬂ:éhe Efsetzung

AN

y,

Die Belast;ungszustimrn\l.mg enthalt keine -Zustimmung zum Zuschlag in der

Zwangsverste‘(gerUng Hierflir ist eine eigene Zustimmung des Grundstiickseigenti-
’

mers einzuholen: \\\,/.

Kosten, die im Rahmen der Zustimmung anfallen (beispielsweise Beglaubigungskos-

ten), tragt der Erbbauberechtigte.

Wird das Erbbaurecht mit einem Grundpfandrecht belastet, verpflichtet sich bereits
heute der Erbbauberechtigte gegeniiber dem Grundstiickseigentimer dazu, dieses
Grundpfandrecht l6schen zu lassen, wenn und soweit es sich mit dem Erbbaurecht in
einer Person vereinigt. Zur Sicherung dieses Léschungsanspruchs ist bei Bestellung
des Grundpfandrechts eine Léschungsvormerkung fiir den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimer auf Kosten des Erbbauberechtigte einzutragen (§ 1179 Ziffer 2 BGB).
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Wird das Erbbaurecht mit einer Grundschuld belastet, tritt der Erbbauberechtigte be-
reits heute seine Anspriiche auf Riickiibertragung oder Léschung dieser Grundschuld
an den Grundstiickseigentimer ab. Zur Sicherung dieses abgetretenen Anspruchs auf
Rickibertragung bzw. Léschung einer solchen Grundschuld ist fiir den Grundstiicksei-
gentimer eine Vormerkung bei Eintragung der Grundschuld im Grundbuch einzutragen
(§ 883 Abs. 1 BGB).

IV. Grundbucherkldrungen Erbbaurecht

Die Vertragsteile sind sich Uber die Entstehung des Erbbaurechts mit dem in Abschnitt
III niedergelegten Inhalt einig. [

Die Vertragsteile bewilligen und beantragen die Eintragung des Erbbaurechts am
Erbbaugrundstiick.

V. Erbbauzins

§1
Hohe und Filligkeit

Der Erbbauberechtigte hat an den Grundstiickseigentimer jéhrlich einen Erbbauzins in
Héhe von

+++ €
in Worten: ++ Euro

zu zahlen.
Der Erbbauzins.ist jeweils zur Halfte am 1. Marz und am 1. September eines jeden
Jahres zur Zahlung fallig.

Mehrere Erbbauberechtigte haften fiir alle Verpflichtungen, die aus dem Erbbaurechts-
vertrag und der Anpassung des Erbbauzinses resultieren, als Gesamtschuldner.

§2

Wertsicherung und Versteigerungsfestigkeit

Der Erbbauzins verdndert sich nach MaBgabe der nachstehenden Vereinbarungen im
gleichen prozentualen Verhéltnis nach oben oder nach unten wie der vom Statistischen
Bundesamt in Wiesbaden festgestellte Verbraucherpreisindex (VPI) auf der jeweils
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aktuellen Originalbasis. Derzeit ist dies die Basis 2010 = 100 Punkte. Ab dem ersten
auf eine Indexbasisneufestsetzung folgenden Berechnungszeitpunkt wird fiir die Zu-
kunft auf die neue Originalbasis umbasiert.

Ausgangspunkt ist der Preisindex, der jeweils dem Berechnungszeitpunkt um sechs
Monate vorausgeht. Derzeitiger Ausgangspunkt ist daher der Preisindex fiir den +++
mit ++++ Punkten auf der Basis 2010 = 100 Punkte.

Alle fiinf Jahre, gerechnet ab dem néachsten durch 5 teilbaren Jahr, wird der Erbbau-
zins fir die folgenden fiinf Jahre neu festgesetzt, jedoch nur, wenn sich der oben ge-
nannte Preisindex um mehr als fiinf Prozent gegeniiber dem Zeitpunkt der letzten
Erbbauzinsfestlegung gedndert hat. o

Der kiinftig geschuldete Betrag wird nach folgender Formel errechnet:

bisher geschuldeter Erbbauzinsbetrag x Index 6 Monate vor Neufestsetzung

£

Index 6 Monate vor der letzten Erbbauzinsfestlegung

Ausdriicklich wird klargestellt, dass die Anderung der Zahlungspflicht aufgrund dieser
dinglichen Gleitklausel ab dem jeweiligen Stichtag ohne weiteres, d.h. insbesondere
ohne vorherige Aufforderung des durch die Anderung begiinstigten Teils, eintritt.

§ 9a ErbbauRG bleibt unberihrt. I'nsoﬁeisf'bésteht Einigkeit, dass eine Erhdhung des
Erbbauzinses, welche (iber die Steigerhhg der Realldhne gemaB dem vom Statisti-
schen Bundesamt verdffentlichten Reallohnindex (derzeitige Basis: 2015 = 100) in
dem maBgeblichen Zeitraum hinausgeht, unbillig im Sinne des § 9a Abs. 1 ErbbauRG

wadre.

Die vorstehende Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses wird in ihrer wertgesi-
cherten Form als Reallast am Erbbaurecht bestellt (§ 9 Abs. 1 ErbbauRG iVm § 1105
Abs. 1 S. 2 BGB

§3

Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung

Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen der in dieser Urkunde eingegangenen
Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses der sofortigen Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde in sein gesamtes Vermogen.

~ Eine vollstreckbare Ausfertigung ist ohne Nachweis der die Falligkeit begriindenden
Tatsachen zu erteilen.

Bei Neufestsetzung des Erbbauzinses (siehe obige Wertsicherungsklausel) hat auf Ver-
langen des Grundstiickseigentlimers eine erneute Zwangsvollstreckungsunterwerfung
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des Erbbauberechtigten wegen des Erhdhungsbetrages zu erfolgen, und zwar in einer
Nachtragsurkunde.

g4

-Bestellung einer Erbbauzinsreallast

- Der Erbbauberechtigte bestellt zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Erbbau-
grundstlcks eine Erbbauzinsreallast in der vorstehend vereinbarten, wertgesicherten
und versteigerungsfesten Form. Der Erbbauberechtigte bew;lllgt und beide Vertrags-
teile beantragen die Eintragung dieser Reallast im Erbbaug[undbuch
\\ 2 /

Die Erbbauzinsreallast soll versteigerungsfest sein und abwemhegd von § 52 Abs. 1
ZVG mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleiben, §Qfem der Gruhdstuckselgentumer
aus der Erbbauzinsreallast oder der Inhaber eines |m\R§ng vorgehenden oder gleich-
stehenden dinglichen Rechts die Zwangsversteﬁ ung |F1\aas Erbbaurecht betreibt, § 9
Abs. 3 S. 1 Nr. 1 ErbbauRG. Die Verstelgerungsfes tigkeit des Erbbauzinses ist dingli-

cher Inhalt der Erbbauzinsreallast. a \ \\
K %
{\. 4 \\\\
L AN
VI. Gegensg\itige Vorkaufsrechte
P ( ‘\5 A
§ 1
Vorkaui’srecht am Erbbaugrundstuck
Q®

Der Grundstuckse‘iqentumer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am Erbbau-
grundstiick em Vorkaiffs;echt fir alle Verkaufsfalle gemdB § 1094 BGB auf die Dauer
des Erbbauréo:hts ein. \\\Q

Fir das Vorkaufsfecht gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Die Vertragsteile sind
sich tber die En‘tgtghuﬁg des Vorkaufsrechts als dingliche Last einig.

Der Grundstuckselgentumer bewilligt und beide Vertragsteile beantragen die Ein-
tragung dieses Vorkaufsrechts am Erbbaugrundstiick im Grundbuch, und zwar im
Rang nach dem Erbbaurecht.

Das Vorkaufsrecht des jeweiligen Erbbauberechtigten wird dinglich dahingehend ein-
geschrankt, dass es nicht gilt und nicht ausgeiibt werden kann bei einer Ubertragung
auf eine andere 6ffentlich-rechtliche Kérperschaften, deren Mitglied die Gemeinde Kus-
terdingen ist, oder auf eine juristische Person privaten Rechts, an welcher die Ge-
meinde Kusterdingen mehrheitlich beteiligt ist.
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§2

Vorkaufsrecht am Erbbaurecht

Der Erbbauberechtigte rdumt seinerseits dem jeweiligen Eigentimer des Erbbau-
grundstiicks am Erbbaurecht ein Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfdlle geméaB § 1094
BGB ein.
Fir das Vorkaufsrecht gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Die Vertragsteile sind
sich Gber die Entstehung des Vorkaufsrechts als dingliche Last einig.
Der Erbbauberechtigte bewilligt und beide Vertragsteile beantragen die Eintragung
dieses Vorkaufsrechts am Erbbaurecht im Grundbuch, und_.zwar im Rang nach der
Erbbauzinsreallast. Y,

\\
Das Vorkaufsrecht des jeweiligen Grundstiickseigentiimers W|rd dpnghch dahingehend
eingeschrankt, dass es nicht gilt und nicht ausgeué(werden kann bei einer Ubertra-
gung des Erbbaugrundstiicks an Mlt-Erbbauberechtrge,‘ap den Ehegatten oder an eine
Person, die mit dem Erbbauberechtigten in geﬁ' der Llnlexlerwandt oder verschwégert
oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad- ver\:;‘»Qt ist.

Q\ \\\ >

oy

W\
VII. SchulS\c\h\t]iche Regelungen

R @
// & \\
(/ O N § 1
Haftung des Grundstiickseigentiimers
€ \ \\
1 58 Rechtsmangel\ @ :x\;\
g N

\\_\ \__\_‘;
Der Grundstﬁckseagentumer schuldet den ungehinderten Besitziibergang, die Entste-
hung des Erbbaurechts und die Freiheit des Erbbaugrundstiicks von Miet- und Pacht-

verhéltnissen sﬁwae andereﬂ vertraglichen Bindungen.

‘\

~

Der Notar erldutert, dass das Erbbaurecht nur zur ausschlieBlich ersten Rangstelle be-
stellt werden und dass diese Rangstelle permanent gehalten werden muss

2. Sachmaéngel

Das Erbbaugrundstiick wird im gegenwdértigen Zustand lUbergeben, welcher dem Erb-
bauberechtigten bekannt ist. Eine besondere Beschaffenheit ist, soweit sich nicht aus
dieser Urkunde ausdriicklich etwas anderes ergibt, nicht vereinbart.

Anspriiche und Rechte des Erbbauberechtigten wegen eines etwaigen Sachmangels an
Grund und Boden sind ausgeschlossen. Der Grundstiickseigentimer haftet daher ins-
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besondere nicht fiir die Richtigkeit der GrundstiicksgréBe, die Bodenbeschaffenheit
und die Eignung des Erbbaugrundstiicks fiir eine bestimmte Bebaubarkeit.

Der Grundstiickseigentiimer steht lediglich daflr ein, dass das Erbbaugrundstiick ein
Baugrundstiick ist, dessen Bebaubarkeit von den Festsetzungen der gemeindlichen
Bauleitplanung bestimmt wird.

Evtl.: Der Grundstiickseigentiimer hat den Erbbauberechtigten auf Folgendes hinge-
wiesen: ++++

Jeweils im Einzelfall zu priifen. Z.B. Der Grundstickseigentimer hat den Erbbaube-
rechtigten auf die friihere Nutzung des Erbbaugrundstiicks hingewiesen. Dem Grund-
stickseigentliimer ist nicht bekannt, dass Altlasten bzw. Kontaminationen bestehen.
Ein etwaiger Ausgleichsanspruch nach § 24 Abs. 2 BbodSchG wird abbedungen.

Die vorstehenden Haftungsausschliisse gelten nicht:

a) fir etwa in dieser Urkunde ausdriicklich enthaltene  Beschaffenheitsverein-
barungen und Garantien;

b) fir vom Grundstickseigentimer vorsétzlich zu vertretende oder arglistig ver-
schwiegene Mangel; der Grundstiickseigentiimer erklért hierzu ausdriicklich, dass
er keine ihm bekannten Méngel, die bei einer Besichtigung nicht erkannt werden
kénnen und auf die der Erbbauberechtigte einen Hinweis erwarten durfte, ver-
schwiegen hat;

c) fir solche Sachméngel, die nach der Besichtigung am ++++ (DATUM DER
LETZTEN BESICHTIGUNG) und bis zur Besitziibergabe entstanden sind und die
Uber die gew6hnliche Abnutzung hinausgehen; hierfiir wird - auBer bei Vorsatz -
die Verjéahrung auf drei Monate ab Ubergabe verkiirzt.

d) fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die
auf einer mindestens fahrlassigen, sowie fiir sonstige Schaden, die auf einer min-
destens grob: fahridssigen Pflichtverletzung durch den Grundstiickseigentiimer,
seinen gesetzlichen Vertreter oder Erfliillungsgehilfen beruhen.

Der Notar erldutert den von der gesetzlichen Regelung abweichenden Haftungsaus-
schluss. Dem Erbbauberechtigten ist damit bekannt, dass er bei auftretenden Sach-
méangeln in Folge der getroffenen Vereinbarung regelméBig keine Anspriiche und
Rechte gegeniber dem Grundstickseigentiimer geltend machen kann.

3. Baulasten etc.
Der Notar erldutert, dass auch auBerhalb des Grundbuchs Belastungen, insbesondere

Baulasten und offentlich-rechtliche Beschrdnkungen, z.B. baurechtlicher Art bestehen
kénnen und dass er deren Vorliegen nicht geprift hat.
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Derartige Lasten oder Beschrankungen werden vom Erbbauberechtigten als vertrags-
gemaB hingenommen. Der Grundstiickseigentiimer versichert jedoch, dass ihm von
deren Bestehen nichts bekannt ist, insbesondere dass er selbst solche nicht veranlasst
hat.

§2

Besitziibergabe

Die Ubergabe des Besitzes mit Ubergang von Nutzen und Lasten am Erbbaugrund-
stiick erfolgt am +++, evtl. nicht jedoch vor Eintragung des Erbbaurechts im Grund-
buch.

Ggf. wenn Ubergang vor Eintfagung

§3
Schuldrechtlicher Beginn

Schuldrechtlich beginnt das Erbbaurecht bere'ifs mit dem Tag des Besitziibergangs.

" Dem Erbbauberechtigten obliegen ab'Be_sitzUbergang alle Verpflichtungen aus dem
Erbbaurechtsvertrag, insbesondere auch die Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzin-
ses. Er hat ab Besitziibergang fir dier\\_lal:i'(ehrssicherungspflicht Zu sorgen.

Ihm stehen ab dem Tag der Besitz[]bef*‘gabe auch die Rechte aus dem Erbbaurechts-
vertrag zu, soweit diese nicht die Begriindung des Erbbaurechts im Grundbuch vo-
raussetzen. A

Diese Verpflichtungen beziehen sich sowoh! auf das Erbbaugrundstiick als auch auf die
Bauwerke. N

Ab Besitziibergang treffen alle Haftungen den Erbbauberechtigten, insbesondere fir
Schaden, die wahrend der Bauphase auftreten oder die durch das Verhandensein oder
die Unterhaltung der Bauwerke resultieren. Dies gilt auch fir Schéaden an benachbar-
ten Grundstiicken. '

Dariiber hinaus ist der Erbbauberechtigte schuldrechtlich verpflichtet, eine Gebaude-
bzw. Grundbesitzerhaftpflicht einschlieBlich Gewésserversicherung mit ausreichender
Deckungssumme abzuschlieBen.

§4
Mehrere Erbbauberechtigte
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Mehrere Erbbauberechtigte haften fiir alle Verpflichtungen, die aus diesem Vertrag
resultieren, als Gesamtschuldner.

Tatsachen, die gegeniiber einem der Erbbauberechtigen Anspriiche begriinden, muss
der andere Erbbauberechtigte gegen sich geltend lassen. Dabei ist jeder Erbbaube-
rechtigte befugt, den anderen Erbbauberechtigten bei der Abgabe und der Entgegen-
nahme von Erkldrungen gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer zu vertreten.

§5
Ubernahme von Verpflichtungen durch Rech}f}\nachfolger;
Weitergabeverpflichtung; Miueilunqﬁ!jflf/cbt
Die Vertragsparteien verpflichten sich, ihren RechtsnachfoIger:\i"é‘[g‘[]bernahme samtli-
cher schuldrechtlicher Verpflichtungen und Bestim _/;fﬁg\é‘“l_, die aus'dem Erbbaurechts-
verhaltnis resultieren, und deren Weitergabe an &r&;'ﬂechtsnachfolger aufzuerle-
gen, so dass jeder weitere Rechtsnachfolger in@\eic\her \\Néj\ge verpflichtet wird.
>

&
AN
Der Erbbauberechtigte ist verpﬂichte?, derﬁ\i\g{yn};s):i]ckseigentumer seine aktuelle
Anschrift und seine Bankdaten unv?r\zﬁg\]]\gh mitzlteilen. Diese Verpflichtung gilt auch
fur andere Korrespondenzadressg;_x, béisg}ejgweise E-Mail-Adressen. Bei VerstoB gegen
diese Verpflichtung haftet der Erbbauherechtigte auf Schadensersatz.
Dariiber hinaus ist der FQ' ‘Qperechtigte verpflichtet, dem Grundstiickseigentiimer
eine etwaige Zwangsxpllstrecktrhgsmaﬁnahme, die gegen das Erbbaurecht ergriffen
wird, unverziglich mitzuteilen. Dies gilt auch fiir die Eréffnung des Insolvenzverfah-
rens Uber das Veﬁ;@ggf};ge_\s Erbbauberechtigten und fiir eine Ablehnung des Insol-
venzverfahrens mang’%\i’l‘ sse.
,/,// p W
\(\E\\ Vs .

By ¢ A%
SVIIL Teilunwirksamkeit; salvatorische Klausel

Sofern eine Bestimmung dieses Vertrages nicht wirksam sein sollte oder der Vertrag
eine Licke enthalten, lasst dies die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen unbe-
rihrt. Die Vertragsteile verpflichten sich dazu, in diesem Fall eine Bestimmung zu
wahlen, die dem am néchsten kommt, was die Vertragsteile bei Kenntnis der Unwirk-
samkeit bzw. der Liicke vereinbart hatten.

IX. Notarerméachtigung; Vollzug

In Kenntnis der Kostenfolge beauftragen und bevollmachtigen alle Beteiligten den Ur-
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kundsnotar mit dem, ggf. auch teilweisen, Vollzug dieser Urkunde, insbesondere da-

mit,

a) sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten, auch Antrége zurlick zu
nehmen und erneut zu stellen,

b) die zur Wirksamkeit und fiir den Vollzug dieser Urkunde erforderlichen Genehmi-
gungen/Erkldrungen anzufordern (auch gemaB § 875 Abs. 2 BGB), entgegenzu-
nehmen und (als Eigenurkunde) abzugeben sowie auf Rechtsmittel zu verzichten.

Alle zum Vollzug des Vertrags erforderlichen oder zweckmé&Bigen Erkldrungen und Be-
scheide, insbesondere Genehmigungen, gelten spatestens mit ihrem Eingang beim

Urkundsnotar den Vertragsparteien als mitgeteilt und von df#ééh,entgegengenommen.
\\\_,: 7

Der Notar weist die Erschienenen darauf hin, dassf&(ié %\J[n Vollzug des Vertrags not-

wendigen Handlungen und Erkldrungen grundsétzﬁ}h}\t\fqn“den Beteiligten selbst vor-

genommen bzw. abgegeben werden sollen. («:\-- \\\\.\.\

(;'\\‘ \\\\\

Die Erschienenen wiinschen dennoch fqlgenc:?é\b\\ \})

e

\ N

X, v \Q%i_n{ollmacht
s N O

Alle Beteiligten erteilen ft'jr'sipﬁ und théQRgchtsnachfolger den Angestellten der Notar-

sozietat Reisser & Hechler; Reutlingen,

Ursula Hank, . \'\\\\

Brigitte Ittenbaclj,\:*‘\\\ -

Jennifer Mayer, <& S

Christine Sauer, \\\\:\\::’

Andrea g{:ﬁie"f}ger, 8

sowie jeder/\rr\{:v@iteren Angestellten der Notarsozietat Reisser & Hechler, Reutlingen,

die/der entwed:e‘r\‘gureﬁ Eigenurkunde des Urkundsnotars oder in der Urkunde, in wel-

cher sie/er handelt‘,"éls solche/r genannt und namentlich bezeichnet ist,

;v h W N

- je einzeln -

die von der Wirksamkeit des Vertrags unabhangige Vollmacht, jedoch keinen Auftrag,
sie bei Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages in jeder Weise zu vertreten und
alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die mit diesem Vertrag und sei-
ner Durchfilhrung zusammenhéngen, sowie jegliche Eintragungen und Ldschungen im
Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen und Antrdge zurlickzunehmen.

Die Bevollméachtigten sind, soweit zuldssig, von den Beschrankungen des § 181 BGB
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befreit. Die Vollmachten sind (ibertragbar und gelten im AuBenverhéltnis uneinge-
schrénkt. Sie erléschen drei Monate nach Eintragung der Eigentumsénderung im
Grundbuch.

Von den Vollmachten darf nur beim Urkundsnotar Gebrauch gemacht werden.

XI. Weitere Hinweise des Notars

» Das Erbbaurecht entsteht nicht schon mit Abschluss dieses Vertrags, sondern erst
mit der Eintragung im Grundbuch. Diese Eintragung kann.u.a. erst erfolgen, wenn
die grunderwerbsteuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts vor-
liegt.

»  Alle Vereinbarungen missen gem. § 311b BGB richtig und vollsténdig beurkundet
sein. Nicht beurkundete Abreden und unrichtige Angaben, insbesondere beziiglich
des Kaufpreises, kénnen die Unwirksamkeit. des ganzen Vertrags zur Folge haben.
Die Erschienenen erkléren hierzu, dass'keine Nebenabreden bestehen.

>  Der Notar hat Uber die steuerliche Beurteilung und die steuerlichen Auswirkungen
des Vertrags nicht beraten; auf die mégliche Steuerbarkeit gem. § 23 EStG wird
Jjedoch hingewiesen.

XII. Notar- und Gerichtskosten; Grunderwerbsteuer

Samtliche Kosten, die mit dieser Beurkundung verbunden sind, trégt der Erbbaube-
rechtigte. Hierzu zéhlen auch die Kosten fiir die Einholung von Genehmigungen, die
Kosten des grundbuchamtlichen Vollzugs, die Grunderwerbsteuer, ebenso die Kosten
des Heimfalls, der Léschung des Erbbaurechts. Der Erbbauberechtigte tragt auch die
Grunderwerbsteuer, die im Rahmen dieses Vertrages anfalit.

Kosten im Zusammenhang mit der Lastenfreistellung und der Rangbeschaffung des
Erbbaurechts trégt jedoch der Grundstiickseigentiimer.

XIII. Ausfertigungen, Abschriften

Wir bitten, von dieser Urkunde folgende Ausfertigungen und Abschriften zu erteilen:
1 begl. Abschr. Evtl.: + pdf - Grundstlickseigentiimer

1/2 begl. Abschr. Evtl.: + pdf - Erbbauberechtigter

1 begl. Abschr. - Finanzierungsglédubiger des Erbbauberechtigten

1 einfache Abschr. - Finanzamt - Grundstiickswertstelle -
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1 einfache Abschr. - Gemeinde -Gutachterausschuss-
elektronisch beglaubigte Abschrift - Grundbuchamt

SCHLUSSVERMERK DES NOTARS

Vorstehende Niederschrift wurde vom Notar vorgelesen, von den Erschienenen ge-
nehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhandig wie folgt unterschrieben:

Grundstickseigentimer Erbbauberechtigter
+++ (NAME) +++ (NAME)
N +++ (NAME)

Reisser, Notar
.. Hechler, Notar
Schnizler, Notarvertreterin






