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SITZUNGSVORLAGE
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Off. (6) / nichtoff. (nd) 6 o]

Vorberatung (V) V

Entscheidung (E) =
TAGESORDNUNGSPUNKT:

Stidtebauliches Entwicklungskonzept, Fist. 287/1, Baumgartenweg in Jettenburg

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Verwaltung wird beauftragt die Variante weiter zu Verfolgen.

Ergebnis der Vorberatung:

1. im Ortschaftsrat 2. im TA / VA
L] wie Beschlussvorschlag ] wie Beschlussvorschlag
L] wie Beschlussvorschlag | wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen: mit folgenden Anderungen:
] ] wie Ortschaftsratsbeschluss
O wie Ortschaftsratsbeschluss

mit folgenden Anderungen:



Darstellung des Sachverhalts:

Die Gemeinde Kusterdingen ist inzwischen Eigentimer des Flst. 287/1, Baumgartenweg in
Jettenburg. Das Flurstick soll nun eine sinnvolle Bebauung zugefiihrt werden. Die Verwaltung
hat hierzu vier Varianten mdglicher Entwicklungen dieses Flurstiicks erarbeitet. Das
Grundstuck hat eine Flache von 868 m?, womit maximal sechs Wohneinheiten darauf errichtet
werden kénnen. Ebenfalls zu beachten gilt, dass die einzelnen Haustypen verschiedene
MindestgroRen an die Einzelgrundsticke erfordern: Einzelhaus 350 m? Doppelhaushalfte
200 m? und ein Reihenhaus 150 m?. Somit ergibt sich eine hohere oder niedrigere Dichte fur
dieses Flurstick. Die Varianten decken alle Moglichkeiten der Bebauung ab. Alle Entwirfe
entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans Dorfbereich Jettenburg Teilbereich 1,
1. Anderung.

Beschreibung der einzelnen Varianten:
Variante 1

Bebauung mit zwei Einzelhdusern. Jedes Grundstiick hat eine GréRe von 434 m?. Hier besteht
die Moglichkeit diese als Einfamilienhduser anzubieten. Mehrere Wohneinheiten pro
Grundstick sind méglich, da fur eine Flache von 434 m? 3 Wohneinheiten zulassig sind. Das
nordliche Grundstuck wird Uber den Baumgartenweg erschlossen und das sudliche
Grundstuick von der Auchtertstralie.

Variante 2

Bebauung mit einem Einzelhaus und zwei Doppelhaushalften. Das Einzelhausgrundstiick hat
eine GroéfRe von 350 m? und jede Doppelhaushélfte hat eine GrundstiicksgréRe von 259 m2.
Hier besteht ebenfalls die Mdglichkeit die Gebaude als Einfamilienhduser zu nutzen oder
mehrere Wohneinheiten dort unterzubringen (350 m? = 3 WE; 259 m? = 2 WE). Die
Doppelhaushdlften werden Uber den Baumgartenweg erschlossen und das Einzelhaus ber
die Auchtertstralle.

Variante 3

Bebauung mit drei Reihenhausern. Aufgrund der festgesetzten Mindestgrundsticksgrofie von
Reihenhausern, konnte hier im Suden kein Einzelhaus mehr Platz finden. Die Grundstiicke
haben eine Gréfle von 289 m2. Ebenfalls kdnnten diese als Einfamilienhaus dienen oder Platz
fir zwei Wohnungen bieten. Rechnerisch ware es ebenfalls moéglich noch ein viertes
Reihenhaus unterzubringen und die Hauserzeile von Nord nach Sid auszurichten. Allerdings
entstehen dadurch Probleme bei der Unterbringung der notwendigen Stellplatze. Daher wurde
die Anzahl auf drei reduziert. Die Reihenhduser werden vom Baumgartenweg erschlossen.

Variante 4

Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus. Das Grundstiick bietet Platz fur ein Mehrfamilienhaus
mit sechs Wohneinheiten. Die Stellpldtze kénnten in einer gemeinsamen Tiefgarage
untergebracht sein und die Zufahrt erfolgt iber den Baumgartenweg. Wenn die Bebauung mit
einem Mehrfamilienhaus gewdinscht ist und dies an ein Bautradger Ubergeben wird ist die
Voraussetzung fur den Kauf, dass dieser die Wohnung anhand der Vergaberichtlinie der
Gemeinde vermietet oder verkauft.

Séndra Bauer

Anlagen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept Variante 1 - 4
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