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off. (6) / nichtoff. (nd) 6

Vorberatung (V)

Entscheidung (E) E
TAGESORDNUNGSPUNKT:

Konzeptvorstellung Dachsanierung Hirten-Sporthalle Kusterdingen

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Dachsanierung wird entsprechend des Gemeinderatsentscheids beschlossen.
Die Ausfuhrung soll im Haushaltsjahr 2021 erfolgen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Mittel in den Entwurf des
Haushalts 2021 einzustellen.

Ergebnis der Vorberatung:

1. im Ortschaftsrat 2. im TA/VA
] wie Beschlussvorschlag ] wie Beschlussvorschlag
N wie Beschlussvorschlag O wie Beschlussvorschiag
mit folgenden Anderungen: mit folgendén Anderungen:
OJ O wie Ortschaftsratsbeschluss
| wie Ortschaftsratsbeschluss

mit folgenden Anderungen:



Darstellung des Sachverhalts:

Aufgabenstellung an das Architekturbiiro Sprenger aus Stuttgart war eine
Erarbeitung und Konzepterstellung fir die Dachsanierung der Harten-Sporthalle.

Als zuarbeitender Fachbereich der Entwasserung, wurde das Ingenieurbtro
Walk-Haustechnik HLS-Ingenieurbiiro hierzu mit eingebunden.

Weiterhin wurde noch das Ingenieurbiro ITR zur Gegenpriifung der Gesamtsituation
in Bezug der Ortsentwasserung beauftragt.

Grundlegend sind vier Hauptthemen als auftretendes Schadensbild zu benennen.

—

. Fehlerbehaftete Dachentwésserung
2. Undichtigkeit von Dachhaut zu Fassadeniibergang
3.

" 4. Abfihrung des Oberflaichenwassers

Kondenswasserbildung an den Sheddéchern

Schadensergriindung Entwésserung

Die bestehende Dachentwasserung ist bei starken Witterungseinflissen nicht ausreichend.

Die einzelnen Entwéasserungstopfe sind zu weit auseinanderliegend.

Nicht alle Entwasserungsrohre sind in der Hydraulik als Saugsystem entsprechend
dimensioniert. .

Die Rinnenausbildung kann extreme Wassermengen nicht genligend aufnehmen

und abfihren.

Die Notentwasserung funktioniert nicht schadensfrei fir das Gebaude.

Eine Sicherheitsrinne fur die innenliegenden Entwésserungsrinnen ist nicht gegeben.
Der Grundstiicksanschiuss zum Ortskanal ist hydraulisch bei

Starkregen / Jahrhundertregen Uberlastet, ein Riickstau im Tiefhofbereich kénnte beim
Aufstau, in das Gebaude eindringen.

Schadensergriindung Dichtigkeit von Fassade zu Dach

' Die Wartungsfuge zwischen Rinne und Sched-Fassadenkonstruktion zeigt Fehistellen-

Die Fassadenelemente / Attikableche sind von auf3en verschraubt.

‘Der Witterungsschutz in Form von Dichtscheiben und Silikonfugen birgt ein hGheres

Risiko fur Undichtigkeiten als ein baulicher Regenschutz in Form einer hinterlufteten
Fassade.

Schadensergriindung Kondenswasserbildung (Shedbereich)

Kondenswasserbildung durch mangelhafte Ausfiihrung Dampfdichtigkeit der
Anschlusse an die Dachflichen bzw. an die aufgehenden Tragekonstruktionen
bzw. senkrechten Fassadenbekleidungen.

Priifung der Abfuihrung des Oberflachenwasser

Nach Prifung der Gesamtsituation der Entwésserung von Einleitung des
Oberflachenwasser in den bestehenden Mischwasserkanal, sollte die Sporthalle
hiervon ausgenommen werden. Auch weitere Gebiete entlang der JahnstraBe sollten
gleichermaRen, zukiinftig zur generellen hydraulischen Entlastung der
Mischwasserkanale, durch Abschlagen von Oberflaichenwasser verbessert werden.



- Ausarbeitung Lésungskonzept Entwésserung

Ergénzung und Modifizierung der Entwésserungstdpfe/Einlaufe durch Einbau eines
zusétzlichen Abgangs langenmittig im Rinnenverlauf inkl. Einbindung 'in die
bestehende Verrohrung (innenliegende Rinne parallel zum Shedverlauf),

sowie Ergénzung der Ablaufe in den stirnseitigen auRenliegenden Rinnen.
Ertichtigung der Hydraulik durch neue Rohrdimensionierungen und Austausch in der
bestehenden Verrohrung im Innenbereich.

Ausbildung. einer flachigen nicht gefiihrten Notentwasserung, umlaufend des
gesamten auskragenden Dachkranzes.

(So wie die urspringliche Planung dies eigentlich auch vorgesehen hatte)

Eindichtung der umlaufenden Entwasserungsrinne mit dem auskragenden Dachkranz
als Folienausfiihrung e '

Ausflhrung von zusétzlichen neuen Geb&udeabgéngen und Auftrennung der -
Gesamtdachentwasserung durch eine Abfiihrung/Abschlagung mittels Ausbildung
eines offenen Auslaufes/Graben oder eines Retentionsbecken auf dem Gelénde neben
dem Sportplatz. '

Ausarbeitung Lésungskonzept Dichtigkeit von Fassade zu Dach und der

Im Rahmen der ' Ausbildung des umlaufenden Dachkranzes als Notentwésserung,
wird soweit technisch m&glich und konstruktiv zugénglich, eine Abdichtung vom
Fassadenaufgang zum Ubergang Rinne und dem Dachanschluss hergestellt.

Die Schedseiten und Schedgiebel werden neu mittels einer -
Panellaufsatzes/Verblechung Uberarbeitet um eine konstruktive Wasserableitung
herzustellen.

Ausarbeitung Lésungskonzept KohdenswaSserbiIdung

Bei der Sanierung der Sheddacher stehen zwei Varianten zur Debatte.

Innensanierung: (Variante 1)

‘Demontage der Innen-Beplankung, der Dampfsperre und der Dammung.

Prifung der Holztrage- und Stahlkonstruktion auf Feuchteschaden.

Gegebenenfalls Austausch geschéadigter Hélzer und Sanierung korrosiver
Stahistellen.

Neuaufbau mittels einer komprimierten und pressanliegenden Dammung,

Einbau einer neuen Dampfsperre, sowie dampfdichter Anschluss an die
innenliegende Rinne und die aufgehende Shed-Fassade (bzw. Fensterkonstruktion).
Neumontage der Innenbeplankung, welche als Alternativposition -

in Form einer schallabsorbierenden Ausfithrung erfolgen kénnte.

AuBensanierung: (Variante 2) _

(Vorteil einer sicheren zugénglichen dampfdichten Abdichtung)
Ruckbau und zwischen Lagerung der Photovoltaik-Anlage, Riickbau der
Blecheindeckung, Ddmmung, Dampfsperre und Innenbeplankung.

Neubau als Paneel-T‘rapezblech-Ausfﬂhrung mit zwischen liegender
trittfesten Ddmmung, Dampfsperre, sowie dampfdichte Anschliisse an Rinne und
Fassade, AuRenhaut als Aluprofileindeckung.

Neumontage der Innenbeplankung, welche als Alternativposition

in Form einer schallabsorbierenden, Ausfithrung erfolgen kénnte.
Neumontage der Photovoltaikanlage. '

Evtl. ist das Hallendach bei diesen Sanierungsarbeiten durch die Offnung der
Aulenhaut gegen'Witterungseinfliisse zusétzlich provisorisch zu schitzen.

Bei beiden Sanierungen ist generell ein Schutz des Sportbodens, des Innenausbaues
und den Sportgeréaten, in Zonenbereichen oder ganzflichig notwendig.
Eine Umsetzung ware hauptséchiich in den Schulferien angedacht.



Fazit:

Eine absolute Sanierungsfestlegung um alle Schwachpunkte dauerhaft und verbindlich
ausschlieBen zu kénnen, ist nicht méglich. 4

Eine Gesamtsanierung der kompletten Dachflache wirde hierzu die gréRtmégliche
Sicherheit darstellen, jedoch sind auch hier durch weiterhin bestehende
Bestandstragekonstruktionen nicht alle notwendigen Lésungsfreiheiten gegeben.

Eine Gesamtdachsanierung wiirde daher in Form eines Foliendach ausgefihrt um
Entwasserungsrinnen und Entwésserungsanschlisse aus einem dichten Guss zu
erhalten, die Shed-Flachen wiirden dem Aufbau der Variante 2 entsprechen um eine
sichere Dampfdichtigkeit herstellen zu kénnen und weiterhin die Aufnahme der
PV-Anlage zu erméglichen.

Ein Foliendach ist in der Gewdéhrleistung auf 10 Jahre begrenzt,

eine langere Standzeit bei anderen Objekten jedoch zu belegen.

Ein Foliendach ist gegen mechanische Beschédigung anfalliger, durch Begehungen
bei der Dachkontrolle oder Wartungen an der PV-Anlage sind die waagrechten
Flachen einer erhéhten Belastung ausgesetzt.

Die Gesamtsanierung des Daches wiirde eine langere Nutzungseinschrankung der
Sporthalle fir den Schulbetrieb und die Vereinstatigkeiten verursachen.
Gesamtsanierung geschitzter Kostenaufwand 1.333.241.- €

(Hier sind alle EinzelmaRnahmen der Entwésserung, der Oberflachenwasser-
Abschlagung, der Kondenswasserbildung und der Dachaufstiegshilfe eingerechnet)

Ausfiihrungen:

Verbesserung der Entwisserung: (Kostenaufwand 225.639.- €)
Ergéanzung der Entwésserungstopfe in den innenliegenden und den stirnseitigen
auleren Entwasserungsrinnen.

Modifizierung der bestehenden Verrohrung entsprechend den Hydraulikvorgaben.

Anbringen von zusatzlichen auRenliegenden senkrechten Abgangen auf der Std-
und der Nordseite der Halle.

Ausbildung des auskragenden umlaufenden Dachkranzes als Notliberlauf.
Dachhaut des Dachkranzes in Form einer abgedichteten Folieneindeckung mit
direktem Anschluss und Eindichtung an die umlaufende Entwasserungsrinne.

Einbau von Notwasserspeier in das Flachdach der Umkleide-Spange.

Abschlagen des Oberflichenwasser: (Kostenaufwand 150.000.- €)
Abkopplung der Dachflachenentwésserung und Einleitung in einen noch
auszubildenden offen Graben bzw. herstellen eines Retentionsbecken mit
Teilversickerung und gedrosseltem Ablauf, auf der Seite des Sportplatzes.

Weitere MaRnahmen: (Kostenaufwand 6.460.- €)

Gesicherte Aufstiegshilfe auf das Vordach und Hauptdach entsprechend den
Vorgaben der UVBW. (Durch die zwingend laufenden Dachkontrollen sollte
arbeitserleichternd und sicherheitstechnisch, dies ausgeflihrt werden)

Kondenswasserbildung:

Sanierung Ausftihrung Variante 1

Probesanierung eines Sched zur genauen Bestimmung der weiteren
Sanierungsabwicklung und des tatséchlich benétigten Sanierungsumfang.
Ausfithrung der Innenbeplankung des Shed als schallabsorbierende Deckenflache
zur Verbesserung der Akustik. (Kostenaufwand firr alle Scheddécher 436.946.- €)

Sanierung Ausfuhrung Variante 2 (Kostenaufwand fur alle Sheddécher 719.927 .- €)



Kostenginstigste Sanierungsvariante: ‘

Sheddécher Variante 1 mit Erneuerung des umlaufenden Dachkranzes in
Folieneindeckung, Uberarbeitung der gesamten Entwasserung und Abschlagung

des Dachwasser zur Entlastung des Kanalsystems, Dachaufstiegshilfe. '
Kostenaufwand 820.000.- €

Die Kosten setzen sich gemaR der Kostenbrechung von Herr Architekt Sprenger aus
der Shed-Sanierung 01 (436.944.- €) und Sanierung Dachrand und Entwéasserung 03
(382.099.- €) zusammen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieft die Sanierungsvariante.
Die finanziellen Mitte! fir den Haushalt 2021 sollen entsprechend der
Ausfihrungsfestlegung beantragt werden.

Der Sitzungsvorlage ist die Detailausarbeitung/Plane des Architekturbiiro Sprenger
und HLS Planers Biro Walz, sowie eine Kostenberechnung beigelegt.

Herr Architekt Sprenger wird in der Gemeinderatsitzung die einzelnen
Sanierungsmdglichkeiten vorstellen und erlautern.

Ortsbauamt

D. Sauter

Finanzierung:
Finanzieller Aufwand der vorgeschlagenen MaRnahme

Haushaltsansatz 2021

Gesamtsumme

Verpflichtungsermachtigung (VE)

nachzufinanzieren sind . .

- als UberplanmaRige / auerplanmaRige Ausgabe -€
- als UberplanmaRige / auferplanmaRige VE -€
- Deckung durch Nachfinanzierung aus Ubertrag -€
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Harten-Sporthalle Kusterdingen Dachsanierung

Beurteilung der Sanierungsvorschlige:

Sheddach-Variante 1:

Bei Einbau der komprim‘ierten Dammung, sowie das Ausstopfen der Hohlrdume besteht
durch die Einbausituation ein erhdhtes Risiko fiir nicht vermeidbare Fehlstellen.

Es besteht keine Sicherheit dartber ob eine Sanierung erfolgreich ist. Deshalb empfiehlt sich
die Mainahme probeweise bei einem der Sheddacher durchzufiihren.

Sheddach-Variante 2;

Durch den Neuaufbau der Dachdeckung, kann die Dampfsperre wie Dammung korrekt
ausgeflihrt werden.

Ein Abbau der PV-Deckung ist erforderlich. Witterungsbedingte Risiken miissen bei der
Ausflhrung beachtet werden.

Sanierung Dachrand
Hierbei wird ein funktionierender Dachiiberlauf hergestellt.

Die Foliendeckung ist allerdings anfalliger auf Beschadigungen/ Leckagen. Es wird eine
Materialgarantie bis 10 Jahre gegeben. Zudem kann der Anschluss an die bestehende Rinne
nur mit Flissigkunststoff hergestellt werden (Thema Dehnungen).

Vorteil ist, dass der Dachrand nicht verstopfen kann. Dies reduziert das Risiko, dass Wasser
bei verstopften Ablaufen ins Gebdude eindringen. Die Anstauhéhe [Freibord) ist durch die
- bauliche Situation begrenzt.

Der Dachiberlauf birgt das Risiko, dass die Fassade und Untergrund bei Wind mit mehr
Wasser belastet wird: Im Bereich des Nebentrakt ist dies eine unzuldssige Kaskadenbildung.
Deshalb wird in diesem Bereich die Notentwasserung zusétzlich in Leitungen auf das
Nebentraktdach gefiihrtund die Notentwasserung Nebentrakt ertiichtigt.

Die Ausfiihrung der Entwdsserungstdpfe (Bestehende und Neue) sind nur in handischer Art
maglich - kein gepriifter FDA fir Druckentwisserung.

Die Entwasserungsleitungen werden ertiichtigt und die Normalregenspende in eine neu
ausgebildete Rigole abgefiihrt. Damit wird der bestehende Kanal entlastet.

Die innenliegende Rinne verfiigt nach wie vor Uber keine Sicherheitsrinne.
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Komplettsanierung:

Eine Komplettsanierung mit Foliendach erfordert eine weitreichende Planung, z.B.
Uberpriifung der Statik. Zudem ist mit langeren SchlieRzeit sowie einem erhdhten Aufwand
zum Schutz des Innenausbaus zu rechnen [Bauen in Abschnitten etc.). Ein Riickbau der PV-
Anlage ist zwingend.

Ein gedichtetes Dach birgt die Sicherheit das auch bei anstauendem Wasser (abhangig von
Statik] dieses nicht ins Gebaude eindringen kann.

Wie bereits bei dem Dachrand aufgezeigt ist die Folie anfalliger auf Beschadigungen.
Ein gepriiftes Entwasserungssystem (inkl. Flachdachabléaufe] ist méglich.

Die Notentwasserung besteht auch hier Uber den Dachrand - damit besteht dieselbe
Thematik der Kaskadenbildung wie bei der Dachrandsanierung.

Durch den umfassenden 'Eingriff wird das Risiko von Uberraschungen/ Unvorhergesehenem
als geringer eingestuft.

AbschlieBende Beurteilung:

Die Situation zeigt weitreichende Mingel die in einer Teilsanierung nicht immer zielsicher
behoben werden kénnen. Eine Komplettsanierung bietet gemaB der vorgehenden Aufstellung
die hochste Sicherheit.

Gleichwohl stellen die Sheddach Variante A/ Sanierung Dachrand eine Verbesserung dar. Die
bestehenden Risken wurden aufgezeigt; wobei eine kostentechnische Bewertung dieser
Risiken nicht getroffen werden kann. Ebenso sind die zeitlichen Ziele des AG zu
beriicksichtigen.

Aufgestellt:
Sprenger Architekten, 05.11.2020



02

021

022

02.3

02.4

02.5

02.6

4

ARCHITFKTEN

Sheddachkonstruktion Variante AuBen/ Shed
Qauer ca. 2-3 Wochen/Shed
Gesamt (6 Shed-Décher)

Mafnahmen Sheddachdeckung
MaBnahmen an Shed-Fassade

MaBnahmen Innen

"AkustikmaBnahme

Unvorhergesehenes 20% aus Pos. 02.1-4

Nebenkosten 15% aus Pos. 02.1-5

119.988 €
719.927 €

49.166 €
15.323 €
5.5650 €

16.908 €
17.390 €

15.651 €
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Dachsanierung Hartensporthalle Kusterdingen

Kostenberechnung unter hohen Risiken (schwer zu kalkulierende

MaBnahmen)

alle Preise in Brutto

01

011

01.2

01.3

01.4

01.5

Sheddachkonstruktion Variante Innen/ Shed
Dauer ca. 3 Wochen/Shed
Gesamt (6 Shed-Dacher)

MaBnahmen innen
AkustikmaBnahme
MaBnahmen an Shed-Fassade

Unvorhergesehenes 20% aus Pos. 01.1-3

Nebenkosten 15% aus Pos. 01.1-4

Index:

Stand:

EP

A

05.11.2020

GP

72.824 €

436.946 €

21.360 €
15.708 €
15.703 €

10.554 €

9.499 €
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03.1
03.2
03.3
03.4

-03.5

03.6

03.7
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Sanierung Dachrand und Entwésserung
Dauer ca. 3 Wochen
Dachrand

Weitere MaBnahmen zur Ertichtigung der Entwésserung (KG300)
Weitere MaBnahmen
Entwasserung KG 400 (nach Angaben Biiro Walk)

Entwasserungskanal und Rigole (nach Angaben AG)
Unvorhergesehenes 20% aus Pos. 03.1-3

Nebenkosten 12% aus Pos. 03.1-3+6

382.099 €

119.837 €
21.869-€
6.460 €
32.964 €

150.000 £
©29.633€

21336 €
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04.1
04.2

04.3

04.4

04.5

04.6

04.7

04.6

04.8

ARCHITEKTEN

Gesamtsanierung der Dachflache
Dauer ca. 20 Wochen
Rickbau und BE

Sanierung der Dachfldche

Weitere MaBnahmen zur Ertlichtigung der Entwésserung nach Pos 01.2
Weitere MaBnahmen nach Pos 03.3

MaPRnahmen an Sheddach nach Pos 02 (inkl. NK/ Unvorhergesehenes)
Entwasserung KG 400 (Buiro Walk)

Entwasserungskanal und Rigole (nach Angaben AG)
Unvorhergésehenes 20% aus Pos. 04.1-4

Nebenkosten 20% aus Pos. 04.1-4

1.333.241€

72.859 €
207.308 €

16514 €

6.460€

719.927 €

38.915€

150.000 €

60.628 €

60.628 €
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Wichtige Hinweise:

Es handelt sich um eine Kostenberechnung unter hohen Risiken, aufgrund:

Unklarer Zustand aufgrund fehiender Ausfuhrungszeichnungen. Die gefiihrten Erkundungen konnen
diese nur Teilweise ersetzten (nur Ausschnitt und kein Gesamtbild maoglich).

Austhfungen unter erschwerten und damit schwer zu kalkulierenden Bedingun'gén (Im Besonderen
Shed-Dach-Variante 1, Einbau zusatzlicher FDAs in bestehende Rinnen etc.).

des zu schitzenden Innenausbaus Spdrthalle und den witterungsabhangigen MaBnahmen bestehen
Risiken von zusétzlichen SchutzmaBnahmen, Unterbrechungen.

Die Kostenberechnung basiert auf dem gegenwartigen Zeitpunkt der Planung. Im Weiteren sind
folgende Aspekte zu untersuchen und damit die MaBnahmen zu konkretisieren:

Statik:rechnerische Uberprufung von Trapezblech, Stahiprofil, Dachaufbau bei Punkt 4

Bauphysik: Detailpriifung der Aufbauten gemaB EnEV, Detailpriifung beziiglich Bauteilfeuchte,
Uberprufung der Akustischen MaBnahmen hinsichtlich der verbesserten Raumakustik.

Elektro: Uberpriifung der Blitzschutzausfiihrung,

Brandschutz: Eine Bewertung des Brandschutz kann ggf. zu Minderkosten hinsichtlich
Bauteilanforderungen fuhren. (Dammstoff)

SiGeKo: Uberpriifung der Sicherheits- und Wartungsanforderungen

Optimierungen in Abstimmung mit Bauherrn: z.B. geringerer Dachuberstand, Oberflachen.

Ausgenommen aus der Aufstellung sind:
Kosten durch Nutzungsausfalle Halle sowie der PV-Anlage

Es ist davon auszugehen das der dampfdichte Anschluss Fensterfassade (Aufgrund des eindringenden
Wassers) geschadigt wurde. Eine Sanierung dieses Mangels konnte nicht kalkuliert werden da eine
schadensfreie Erkundung nicht moglich war. Es wird empfohlen diese MaBnahmen mit der
Ausfuhrung der beschriebenen MaBnahmen zu Erkunden.

Aufgrund des noch unkiaren Bauausfuhrungszeitpunkt wurde die Kostenberechnung auf Grundlage
des gegenwartigen Baupreisindex erstellt.

Um die Baupreisentwicklungen zu beriicksichtigen ist derzeit eine Steigerung von ca. 2,8%/ Jahr zu
berucksichtigen.

Die KB basiert auf der Annahme eiier zeitgleichen Ausfuihrung von MaBnahmen an Sheddach und
Dachrand, bzw. Komprettsanierung

Risiken

Die beschriebenen MaBnahmen (Im Besonderen Punkt 1 und 3) entsprechen aufgrund der baulichen
Gegebenheiten nicht in allen Punkten den Allgemein anerkannten Regeln der Technik. Die in den
Vorabstimmungen besprochenen Abwelchungen bergen Risiken Uber die keine Haftung tibernommen

werden kann.,
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Bei der Uberprifung der Entwésserung durch Buro Walk wurden Mangel in der Dimensionierung des
stidlichen Anschlusskanal festgestellt. Starkregenereignisse konnen demnach zu einer
unzureichenden Entwasserung und zu Uberflutungen im Tiefhof filhren, die das Gebéude im hohen
MaBe schadigen konnen. Die Sanierungskonzepte der Entwasserung sehen deshalb vor grofe Teile
der Dachflachen nord-westlich in eine neu zu erstellende Rigole zu entwassern.

Alle Preise in Brutto (19% MwSt.)



