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SITZUNGSVORLAGE .

Nr. 060/2021 vom - 16.03.2021 BURGERMEISTERAMT
Sitzung des GR I
‘am 24.03.2021

Bff..(8) / nichtdff. (nd) ]

Vorberatung (V)

Entscheidung (E) E

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Jahresabschluss 2019 der Kommunalen Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft

Reutlingen mbH (KGE-West GmbH)
Beschlussvorschlag: .
1. Vom Ges}chéftsbericht. fiir das Geschéftsjahr 2019 wird Kenntnis genommen.
2. Der Vertreter der Gemeinde Kusterdingen in der 'Gesellschafte_jrve,rsammlung der
Kommunalen Grundstiicks- und Erschliefungsgesellschaft Reutlingen mbH (KGE
West GmbH) wird angewiesen, folgendem Beschlussvorschlag zuzustimmen:
a. Der von der Wirtschaftspriifungsgesellschaft REBERA Treuhand GmbH gepriifte und
mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschiuss der
KGE West GmbH zum 31 -12.2019 wird festgestellt.
b. Der Jahresiiberschuss in Hohe von 1.774.788,68 € wird mit dem Verlustvortrag ver-
rechnet. Der sich nach Verrechnung ergebende Bilanzgewinn in Héhe von
598.081,35 € wird auf das Geschéftsjahr 2020 vorgetragen.

‘c. Der Geschéftsfiihrung wird fiir das Geschaéftsjahr i019 Entlastung erteilt.

Kurzfassung

Die Geschéﬂsfﬁhrung hat den gepriiften Jahresabschluss' fiir das‘Gesch'afftsjahr,2019 zur Fest-

stellung vorgelegt. Der Abschlusspriifer hat einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Ergebnis der Vorberatung:

1. im Ortschaftsrat 2. inTA/VA

[0 wie Beschiussvorschlag [] wie Beschlussvorschiag

[0 wie Beschlussvorschiag [J wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen: mit folgenden: Anderungen:

n [0 wie Ortschaftsratsbeschiuss
O wie Ortschaftsratsbeschluss
mit folgenden Anderungen:



Begriindung
Die Bilanz fiir das Jahr 2019 schlieft in Aktiva und Passiva mit 17.345.:718,70 € ab.

Die Gewinn- .und Verlustrechnung weist einen Jahres(iberschuss in Héhe von
1.774.788,68 € aus.

Der Geschéftsverlauf sowie -die Entwicklung von wesentlichen Ertrags- und Aufwands-
positionen sind im Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2019 sowie im Jahresabschluss zum
31.12.2019 dargestellt.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht wurden von der Wirtschaftspriifungsgesellschaft
REBERA Treuhand GmbH, Reutlingen, gepriift und mit einem uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk versehen.

Der Aufsichtsrat wird sich in seiner Mérz-Sitzung mit dem Jahresabschluss zum 31.12. 2019
und dem Priifungsbericht befassen.

[.; ﬂ

Dr. Soltau



Anlage

Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungs-
gesellschaft Reutlingen mbH

Geschiftsbericht 2019

Bilanz zum 31.12,2019

Gewinn- und Verlustrechnung 2019

Anhang zur Bilanz fir das Geschaftsjahr 2019
Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2019

Bestatigungsvermerk des Wirtschaftspriifers
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‘Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgeselischaft Reutlingen mbH,

RWT

Reutlingen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019

3.

4

5.
a) auf Sachanlagen

6.
7.

8.

10.

11.

12,

Uméamerlﬁs_e

Vermin'derdng des Bestands an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen

sonstige betriebliche Erirage

Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter’
b) soziale Abgaben

Abschreibungen

sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und &hnliche Ertréige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- davon Zinsaufwendungen aus dér Ab-
zihisung von Rﬁckstéll_unge‘n Euro 0,00
(Eurc 15.700,00)

. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

- davon Aufwendungen aus der Zuflihrung
und Aufldsung latenter Steuern
Euro 350.700,00 (Euro 0,00)

Ergebnis nach Steuern ‘

sonstige Stevern

Jahresitiberschuss

Euro

1.352,41

454,73

Euro

1.138.158,97

134.022,81

1.864.676,06

1.807,14

385.446,98
115.395,18
2.798,51

111.381,44

459.908,12

1.797.671,86

22.883,18

1.774.788,68

Seite 2

Vorjahr
Euro

'607.989,15

0,00
5112,92
1.342,13

358,14
320.513,00
123.491,64

19,00

34.156,88
0,00

133.259,28

22.883,18

110.376,10
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Kommunale Grundstiicks~ und ErschlieRungsgesellschaft Reutlingen mbH

Seite 3

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2019

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Sitz der Kommunale Grundstlicks- und Erschlieungsgesellschaft Reutlingen mbH st Reutlingen.
Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter der Nummer HRB 3500156

eingetragen.

Die  Gesellschaft  weist zum Abschiussstichtag ~ die  GréBenmerkmale einer
Kleinstkapitalgeselischaft im Sinne des § 267a Abs. 1 HGB auf.

Der Jahresabschiuss wird gemaf der Regelung in § 6 Abs, 1 des Gesellschaftsvertrags nach den
for groBe Kapitalgeselischaften im Sinne des § 267 Abs. 3 HGB geltenden Vorschriften des Dritten
Buches des HGB aufgestelit.

Die Bilanz wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften des § 266 Abs. 2-und 3 HGB aufge-
stelit.

GemaR § 42 Abs. 3 GmbHG wurde die Bilanz um den Posten Verbindiichkeiten gegeniiber

Gesellschaftern erweitert.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften des § 275
Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Da die Geselischaft als ErschiieBungs- und Grundsticksgesellschaft tatig ist, ist der Bilanzposten
im Bereich Vorrite abweichend von der durch das HGB vorgegebene Gliederung mit

"Grundstiicke" bezeichnet.
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Ang_a-ben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

.Seife 4

Im Einzelnen werden folgende Bifanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet:
Anlagevermégen
Grundstilck Markwiesenstrale 55, Reutlingen, mit aufstehendem Gebiude

Das bebaute Grundstuck MarkwiesenstraRe 55, Reutlingen wurde im Berichtsjahr veraufert.

Die Anschaffungskosten des Grundstiicks und des ‘Gebdudes waren durch Ubertragung einer

Rocklage gemaB § 6b EStG vermindert.

Aufgrund der VersuRerung des Grundstiicks im Berichtsjahr wurde im VeriuRerungsgewinn éine

entsprechende stille Reserve realisiert.
Grundstiick Markwiesenstrale (Flurstiick 1610}, Reutlingen

Die Gesellschaft ist _Eigentlimerin des unbebauten Grundstlicks Flurstick 1610 an der

Markwiesenstrae in Reutlingen.
Das Grundstiick Flurstiick 1610 ist mit den Anschaffungskosten bewertet.

Eine Teilfidche des Grundstiicks Flurstiick 1610 ist mit einem Parkhaus einschlieRlich Zufahrten
und AuRenanlagen bebaut, die im September / Oktober des Berichtsjahres fertig gestellt wurden.
Diese Grundstlickstelfiache ist dem Anlagever'rhijgen-zugeOrdnet' Das Parkhads die Zufahrten
und die AuBenanIagen sind mit den Anschaffungskosten abziglich planmaﬁlger hnearer
Abschrenbungen bewertet. Das Parkhaus wird (ber eing geschatzte - betriebsgewshnliche
Nutzungsdauer von 33 Jahren {in Anlehnung an die steuerliche Regelung des § 7 Abs. 4 Nr. 1
EStG), die Zufahrt wird Gber ‘eine geschatzte betnebsgewohnhche Nutzungsdauer von 19 Jahren
und die AuBenaniagen ‘werden Uber eine geschétzte betrisbsgewdhnliche Nutzungsdauer von 15

Jahren abgeschrieben.

Die Ubrige Teilﬂébhe‘ des Grundstiicks Flursttick 1610 ist aktuell nioch mit einem provisorischen
Parkpldtz bebaut, Dleser Parkplatz wird nach Fertigstelling des Parkhauses zeitnah entfernt und

-die danach unbebaute Grundsti)ckstellﬂache ‘soll verauBert werden. . Daher .ist. dieses

Teilgrundstiick dem Umlaufvermpgen-_ zugeordnet. Der im Anlagevermiigen #usgewiesene

Parkplatz ist zum Ende des Berichtsjahres vollstandig abgeschrieben.



RWT

Seite b
Umlaufvermdgen

Die Grundstlicke des Vorratsvermogens sind miit den Anschaffungskosten bewertet. Soweit
notwendig sind einzeine Grundstiicke mit dem niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.

Die Forderungen aus Lieferungen und L eistungen sind mit dem Nennbetrag bewertet.

Die unter den sonstigen Vermbgensgegenstanden ausgewiesenen Forderungen und die Guthaben

bei Kreditinstituten sind mit dem Nennbetrag bewertet.

Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen R[]cksteliungen beriicksichtigen - alle erkennbaren

Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.

Die Bewertung der Riicksteliungen erfolgt jeweils in Hehe des notwendigen Erfollungsbetrags, der
nach vemnftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist, um zukunftige Zahlungs-

verpflichtungen abzudecken.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erflllungsbetiag bilanziert.
Angaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Entmﬁcklung des Aniagevermégéns ist im Einzelnen im nathfolgenden Anlagespiegel

dargestellt.
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Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Seite 7

in den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ist eine Forderung mit einer Restlaufzeit von

tiber einem Jahr in Hohe von Eurc 4.165.175,17 ausgewiesen.

Forderungen gegen Gesellschafter

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen gegen Gesellschafter in

Hohe von Euro 68.585,97 (Vorjahr: TEuro 4,1) enthalten.

sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen - Aufwendungen fiir die Erstellung und Prifung des
Jahresabschlusses und Steuereratungsleistungen sowie fur Aufwendungen aus ausstehenden’

Betriebskostenabrechnungen.
Verbindlichkeiten

Folgende Verbindiichkeiten haben Restlaufzeiten von bis zu einem Jahr
Restlaufzeit
Stand Restlaufzeit  bis 1 Jahr
31.12.2019  bis 1 Jahr Vorjahr

Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten gegentiber _
Gesellschaftern 290.009,96 290.009,96 500.000,00
Verbindlichkeiten gegeniiber ‘
Kreditinstituten 9.000.000,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 624.368,50 624.368,50 67.103,43 =
sonstige Verbindlichkeiten 25.584,18 25.584,18  18.60144

0.030.962,64 039.962,64 585.704,87

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten haben eine Restlaufzeit von Uber 5 Jahren.

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschaftern in Hohe von Euro 38.089,27 (Vorjahr: TEuro 38,1) enthalten.

Von den sonstigen Verbindlichkeiten betreffen Euro 12.239,565 (Varjahr: TEuro 4,6) Steuern.
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Rechnungsabgrenzungsposten

Im Rechnungsabgrenzungsposten sind Gebihren ausgewiesen, welche im Zusammenhang mit
dem Abschluss eines ‘Bauspaivertrags aufgewendst wurden, Die Einzahlungen in diesen

Bausparvertrag werden als Tilgungsersatz fur ein im Berichtsjatir aufgenommenes Darlehen
pehandelt. Daher werden diese Abschlussgebuhren als vorausgezahite Darlehenskosten in einem
aktiven - Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen, der Uber die Laufzeit des Darlehens

aufwandswirksam aufgeldst wird.

Latente Steuern

Zum Bilanzstichtag bestehen bei der Geseilschaft passive latente Steuern in Héhe von Euro

350.700,00, die in den Steuerriicksteltungen ausgewiesen sind.

Die passiven latenten Steuern beruhen auf unterschiedlichen Wertansétzen des im
Anlagevermbgen unter dem Posten Grundstlicke und Bauten ausgewiesenen Parkhauses in der

Handels- und in der Steuerbilanz.

Der Ertrag aus den im 7usammenhang mit der VerauRerung des Grundstiicks Markwie'senstrarse
55, Reutlingen, im VerauRerungsgewinn aufgedeckten stillen Reserven wurden in der Steuerbnanz
gemaR § 6b EStG durch einen. Abzugsbetrag von den Anschaffungskosten des im Berichisjahr
fertig gesteliten Parkhauses ausgeglichen. Daher war der in der Handelsbzlanz auszuweisende
Steueraufwand durch Bildun_g eines Postens flr passive Steuerlatenzen anzupassen.’

Der Posten fir passive Steuerlatenzen W|rd entsprechend dem fur das Parkhaus verwendeten

Abschrelbungssatz mit 3 % p.a. aufgeiost

Fir die Berechnung der latenten Steuern wird ein kombinierter Ertragsteuersatz von 29,125 % (fur

Kﬁrperschaﬂsteuer_Und Gewerbesteuer) verwendet.
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Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Seite 9

Aufgliederung der Umsatzerlose

Euro
Einnahmen Gehaudevermistung . 520.938,97
Einnahmen aus Vermietung von Stellpiatzen Parkhaus 109.260,00
Grundstlicksverkdufe ' 498.960,00

1.138.158,97

AuRergewthnliche Ertrége

in den sonstigen betrieblichen Erirdgen sind fblgénde Ertrédge von auRergewdhnlicher

GroRenordnung und Bedeutung ausgewiesen:

« Gewinn aus der Versuflerung des Grundstiicks Markwiesenstrafe 55, Reutlingen in Hohe von
Euro 1.219.972,49. '

e Ertrag aus der Auflosung einer for die Saniefung einer { oftungsaniagen im Gebdude
Markwiesenstrae 55, Reutlingen, gebildeten Riicksteliung in Hohe von Euro 638.700,00.

Sonstige Angaben

-Arbeitnehmer

Die Geselischaft beschaftigt keine Arbeitnehmer.



Thomas Keck, Geschaftsfuhrer, bis 02.04.2019,
' Edeltraut Stied!, Hausfrau, ab 11.04.2019 bis 25.07.2018,

RWT
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Aufsichtsrat

Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat. Der Aufsichisrat besteht aus achtzehn Mitgliedern.
Dem Aufsichisrat 2019 gehbren an: Entsendende Kérperschafien
Finanz- und Wirtschaftsbiirgermeister Stadt Reutlingén

Alexandeér Kreher .

Aufsichtsratsvorsitzender, bis 31.12.2019,

stellvertretender Alfsichtsratsvorsitzender, ab 01.01 2020

Annette Seiz, Hausfrau, bis 25.07.2018,

Rainer Léffler, Diplom-Bauingenieur, bis 25.07.2019,

Ulrich Lukaszewitz, Realschullehrer i.R., bis 25.07.2019,
Georg Leitenberger, Kriminathauptkommissar, bis 25.07.2019,
Prof. Dr. Jurgen Straub, Dipl.-ing., Dipl.-Chemiker,

Marcelus Kolompar, Erzieher, bis 25.07.2018,

‘Gabriele Janz, Diplom-Sozialpédagogin, -

Hagen Kluck, Journalist,

Andreas vom Scheidt, Erster Kri‘rhinalhauptkom'miéar a.D.,

Daniel Scheu, Stadtplaner, ab 25.07.2019,

Frank Glaunsinger, Notfalisanitater, ab 25.07.2018,

Sebé}ét_ian Weigle, Teamleiter betr. Aliersversorgung, ab_l25.09.20'19!
Helmut Treiitiein, Sonderschulrektor i.R., ab 25.07.2019,

Kurt Guge!, Facharzt fur Aligemeinmedizin, ab 25.07.2019,

Ingo Reetzke, Rechtsanwalt, ab 25.07.2018,
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Dem Aufsichtsrat 2019 gehbtren an. Entsendende Korperschaften

Blrgermeister Dr. Jirgen Soltau Gemeinde Kusterdingen

stellvertretendér Aufsichtsratsvorsitzender, bis 31.12.2019,
Aufsichtsratsvorsitzender, ab 01.01.2020

Johannes Ferber, Zimmermeister,

Friedrich Braun, Diplom-Ingenieur, bis 10.07.2018,
Glinther Brucklacher, Polizeibeamter,

Alfred Lumpp, Oberstudiendirekior a.D., bis 10.07.2019,
Vera Ambros, Architektin,

Timo Dolch, CNC-Fraser, bis 10.07.2018,

Susanne Bailer, Physiotherapeutin, ab 10.07.2019,
Elvira Hornung, Polizeibeamtin, ab 10.07.2019,

Jurgen Henes, Personalreferent, ab 10.07.2018.

im Berichtsjahr wurden an die Mitglieder des Aufsichtsrats Aufwandsentschadigungen in Hohe von
insgesamt Euro 1.228,34 bezahit.

Geschiftsfithrung

Geschaftsfihrer der Gesellschaft ist
« Peter Wilke, Amtsleiter der Stadt Reutlingen.

Auf dle Angabe zur Vergltung des Geschéftsflibrers wird geman § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.
Honorar fiir Leistungen des Abschiusspriifers

Der Abschlusspriifer erhielt fiir seine Abschlussprifungsieistungen ein Honorar von Euro 3.100,00.
Fur‘vyeitere Beratungsleistungen erhielt der Abschiusspriifer im Geschéftsjahr 2019 kein Honorar.
Weitere Honorare fur andere Bestatigungsleistungen, Steuerberatungsleistungen und sonstige

Leistungen wurden vom Abschiusspriifer nicht vereinnahmt.
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Nach Verrechnung des Jahresubér_schusses' mit dem Veérlustvortrag ergibt sich ein Bilanzgewinn'in
Hohe von Euro 598.081,35. Die GeSché_ﬁsﬂ)hfuﬂg schiagt vor, diesen Bilanzgewinn auf neue

Rechnung vorzutragen.
Nachtragsbericht

Coronavirus-Krise -

Zum Beginn des Jahres 2020 wurden in Deutschland die ersten Infektionen durch das Coronavirys
festgestellt. Infolger des Anstiegs der Coronavirus-Infektionen haben die deutsche
Bundesregierung und die deutschen Larides‘regierungen' im Zeitraum Marz bis Mai 2020 sowie
erneut ab dem November 2020 drastische Malnahmen ergriffen, um die Ausbreitung der

Infektionen zu verlangsamen.

Diese Mafnahmen umfassten insbesondere Kontakiverbote und strenge Hygienevorschriften fiir
die Bevtlkerung im privaten, berufiichen und &ffentlichen Raum sowie die SchiieBung oder
Einschrénkung des Betriebs von Unternehmen verschiedenster Branchen {(Wlock-down").

Die Entwicklung der Gesellschaft wurde durch die zur Einddmmung der Coronavirus-Krise

getroffenen MaRnahmen bisher noch nicht wese_ntlich negativ beeinflusst.
Kommunale Grundstilcks- und ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH
Reutlingen, den 15. Dezember 2020

gez. Peter Wilke
(Geschaftsfuhrer)
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Kommunale Grundstiicks- und
ErschlieRungsgeselischaft
Reutlingen mbH

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2019

A. Darstellung des Geschiftsverlaufs und des Geschiiftsergebnisses
Die zentralen Geschaftsfelder der Gesellschaft erstrecken sich auf die ErschlieBung des
gemeinsamen Wirtschaitsgebiets Reutlingen-Kusterdingen, die Vermarktung von Treuhand-
grundstiicken der Stadt Reutlingen und der Gemeinde Kusterdingen, die Vermarktung von
Betriebsgrundstiicken (KGE-Eigentum), den Erwerb und die Umlegung privater Flachen in
diesem Gebiet sowie die Vermietung von gewerblichen R&umlichkeiten und Stellplatzen.

Die Ubertragung der Erschiieftung des gemeinsamen Wirtschaftsgebiets Reutlingen-
West/Kusterdingen auf die GmbH wurde in Abschnitt V. des Grundvertrags der Stadt Reutlingen
und der Gemeinde Kusterdingen geregelt (das Vertragswerk Reutlingen-West/Kusterdingen
wurde in der Fassung vom 29.03.19 fortgeschrieben).

Im Berichtsjahr hat die GmbH termingerecht das Parkhaus Markwiesenstrafe in Betrieb
genommen sowie das pebaute Grundstlick Markwiesenstrale 55 veraufiert. Des Weiteren wurde
ein Grundstilck aus dem KGE-Betriebsvermagen veraufiert.

im Berichtsjahr 2019 erzielte die Gesellschaft einen Jahresiiberschuss in Héhe von
1.774.788,68 € (Vorjahr Jahresliberschuss 110.376,10 €).

Die Gesellschaft vereinnahmte Umsatzerise in Hohe von insgesamt 1.138.159 € (Vorjahr
607.989 €), diese ergeben sich aus Einnahmen aus der Vermietung des Technologiegebéudes

Markwiesenstraie 55 einschl. Nebenkosten mit 520,939 €, aus Einnahmen aus der Vermietung
von Stellplatzen im Parkhaus Markwiesenstrafie mit 109.260 € sowie -aus einem Grundstlicks-
verkauf aus dem KGE-Betriebsvermdgen mit 498960 €.

Die Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen mit 134.023 € beziffert
den Buchwertabgang aus dem Verkauf eines KGE-Betriebsgrundstiicks.

Die sonstigen betrigblichen Ertrage belaufen sich insgesamt auf 1.864.676 € (Vorjahr 5.113 €),
darin sind Ertrage von auBergewdhnlicher Grofenordnung und Bedeutung in Héhe von
1.858.672 € einerseits aus dem VerduRerungsgewinn des bebauten Grundstiicks Mark-
wiesenstraie 55 als auch aus einem Ertrag aus der Aufldsung einer in Vorjahren vorsorglich
gebildeten Rickstellung enthalten.

Unter Personalauf\n;and sind Lohne und Gehalter samt Lohnsteuer mit 1.352 € (Vorjahr 1.342 €)
und soziale Abgaben mit 4565 € (Vorjahr 358 €) gebucht.

Die Abschreibungen belaufen sich.auf insgesamt 385.447 € (Vorjahr 320.513 €) - diese betreffen
tiberwiegend das Technologiegebaude Markwiesenstralie 55, bis zu dessen VerduRerung.
Ebenso enthalten ist die Abschreibung fir das im Berichtsjahr in Betrieb genommene Parkhaus .
Markwiesenstrale.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen 115.395 € (Vorjahr 123.492 €). Der Aufwand
setzt sich berwiegend aus Instandhaltungskosten fur das Gebsude Markwiesen-

straRe 55 (22.967 €) und dessen Betriebskosten (23.904 €) zusammen. Weitere mafigebliche
Buchungsposten sind Aufwendungen fir die Geschéftsbesorgung gegeniiber der Stadt
Reutlingen (22.649 €) sowie Kosten fir Steuerberatung und Erstellung/Priifung des
Jahresabschiusses (12.429 €). Ab Inbetriebnahme des Parkhaues sind hierfor Betriebskosten in
Héhe von 9.331 € angefallen.’ ‘

Die Zinserirage lauten ingesamt auf 2,797 €, diese ergeben sich vorrangig aus der Verzinsung
des Verkaufs des bebauten Grundstiicks Markwiesenstrafie 55 und die damit vereinbarte

Ratenzahlung des Kaufpreises.
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Der Zinsaufwand mit rd. 111.381 € (Vorjahr rd. 34.157 €) bémisst neben der Verzinsung von
Deckungsbeltragen in Hohe von 7.900 £ {Verbindiichkeiten gegenuber Gesellschaftem) den
Aufwand firr die Finanzieruhg des Parkhauses Markwiesenstrafie mit insgesamt 111:322 €
(Zinsaufwand Fremdfinarizierung 83.073 €, Avalprovision an Darlehens-Biirgen Stadt Reutlmgen
und Gemeinde Kusterdingen mit insgesamt 15.849 €) sowie einer Abschlussgebiifir fir einen
Bausparver‘trag 4.500 € (Aufidsung RAP), der im Zusammenhang mit der Parkhaus-Finanzierung

stefit.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag beziffern insgesamt 459.906 €. Neben
Kérperschaftsteuer (71.883 €), Sohdarltatszuschlag {3.924 €) und Gewerbesteuer (33.400 €)
werden bei der GmbH zum Bilanzstichtag passive latente Steuern (Kérperschaftsteuer/
Gewerbesteuer) in Hohe von 350,700 € ausgewiesen,

Die S.on-stjgen Steuern (Grundsteuer) belaufen sich unverandert zum Vorjahr auf 22.883 €.

. Darstellung der Lage der Geselischaft

Wesentliche Vermégenspositionen des An!age— und Umlaufvermogens sind:

- Grundstiicke und Bauten rd, 10,019,727 € (Vor)ahr 4.417.833 €)
- Vorrate/Grundstiicke ’ d.. 267.023 € (Vorjahr  400.687 €)
- Forderungen‘und senstige Vennogensgegensténde d. 4.515.194 € (Voqahr 614 .028 €)

Das Parkhaus Markwiesenstrafte WUrde'termlnge_recht im September 2019 in Betrieb
gehommen und unter dem Bilanzposten Sachanlagevermtgen/Grundstiicke und Bauten aktiviert.

Das Umlaufvermogen (Vorréate/G rundstiicke) ist um den.Buchwert eines KGE~Betnebs-
grundstlickes, aufgrund dessen VerauBerung, gesunken, Unter Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande werden 4. 343 423 € ausgewiesen. Darin ist vorrangig der verzinsliche
und in glevchblelbenden jéhrlichen Raten fallige Gesamtkaufpreis fir das von der GmbH
verduferte bebaute Grundstiick Markwiesenstrafle 55 enthalten. Die sonstigen Vermdgens-
gegensténde beziffern eine Gesamtsumme mit 172.087 € und umfassen iberwiegend Steuern.

Die Beteilgung an der GmbH hat sich mit wirtschaftlicher Wirkung zum 01.01.2018 der
Gesellschafterin Stadt Reutlingen von 92, 5 % auf 83,4 % vermindert und die Beteiligung an der
Gesellschafterin Gemeinde Kusterdingen von 7,5 % auf 18, 8 % erhéht. Die Gesellschafterin-
Stadt Reuthngen hat einen Geschéftsanteil mit einem Nommalbetrag in Hohe von 232.960 € an
die Gesellschafterin Gemeinde Kusterdingen verauRert. Im Zusammenhang mit der VerduRerung

eines Geschéftsanteils haben die Gesellschafter Einlagen in die Kapitalrlicklage der Gesellschaft

in Héhe von insgesamt 631.763 € (Stadt Reutlingen 526. 890 €, Gemeinde Kusterdmgen 104.873
€) geleistet - daraus resultiert eine Kapitalrucklage zum 31.12.2019 mit 3.736.876 € und fidhr zu

einer Verbesserung der Liquiditét.

Die Ruckstellungen lauten auf 473.100 € - diese ergeben sich vorrangig aus der Zufihrung von
passiven latenten Steuern mit 350.700 €,

Die Verbindlichkeiten im Gesamtbetrag mit 9.939.963 € welsen die Restbetrage aus
Deckungsbeitragen aus (290.010 €) , die im Folgejahr zur vollstindigen Tilgung an die
Gesellschafter Reutlingen und Kusterdingen zur Auszahlung kommen. Des Weiteren wird die
Kreditfinanzierung fir das Parkhaus mit 9,0 Mio. € beziffert sowie weitere Verbindlichkeiten aus
Lleferungen und Leistungen (624.369 €) und sohstigen Verbindlichkeiten (25.584 €).

. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwwklung

Die Geseéllschaft erstellt jéhrlich einen Wrtschaﬂsplan sowie eine Sjahrige Finanzplanung.
Umsatzerlése ergeben sich klinftig regelm#Rig Uberwiegend aus der Stellplatz—Vermletung des
Parkhauses Markwiesenstrafte. Ebenso rechnet die Geschéfisfithrung mit Grundstticks-
verkaufen deren Realisierung steht allerdmgs in starker Abhangigkeit mit den srilichen

‘Marktgegebenhelten sowie der allgemeinen wirtschaftliche Lage.
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Mit Bezug auf den Verkauf des pebauten Grundstiicks Markwiesenstrafe 55 generiert die GmbH
im Planungszeitraum ab 2021 jéhrlich gleichjautende Raten (Zins-/Tilgungsanteil) auf den
Kaufpreis.

Die Geschaftsfithrung rechnet fur das Planjahr 2020 mit einem Jahresfehlbetrag und fur die
Folgejahre bis 2023 jeweils mit einem positiven Jahresergebnis. .

D. Sonstige Angaben } } 7
Vorgénge von besonderer Bedeutung fur die Vermogens-, Finanz- und Eriragsiage sind nach
dem Schiuss des Geschéftsjahres nicht eingetreten.
Reutlingen, 15.12.20

gez. Peter Wike
Geschaftsfohrer
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Pritfungsbericht zum Jahresabschluss und-Lagebericht auf den 31. Dezember 2019

6. Wiedergabe des Bestitiqgungsvermerks

Nach dem abschlielenden Ergebnis unserer Prufung haben wir dem Jahresabschluss
zum 31, Dezember 2019 und dem Lagebericht 2019 der Kommunale Grundstiicks- und
ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH unter.dem Datum vom O08. Februar 2021 den
nachfolgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt;

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Kommiunale Gfunds_tiiéks-— und ErschlieBungsgeselischaft Reutlingen mbH,
Reutlingen

Prifungsurteile -

Wir haben den Jahresabschluss der Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgesell-
schaft Reutlingen mbH, Reutlingen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019
und der Gewinn- und Verlustrechnung firr das Geschaéftsjahr vom 01, Januar 2019 bis
zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht
der Kommunale Grundstlicks- und ErschlieBungsgeselischaft Reutlingen mbH, Reutlin-
gen, fur das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

"N,ac,h unserer Beurteilung aufgrund der b_,éi der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

= entspricht der beigefigte Jahresabschiuss in allen wesentlichen Belanger den deut-
schen, fur Kapitalgeselischaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermit-
telt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Buchfihrung ein den
tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschéftsjahr
vom 01. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und :

= vermittelt der beigefUgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der.
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser. Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht’ den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt
die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar. .

GemaR § 322 1Il 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des .Lageberichts gefahrt
hat.

Treuhand GrbH
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Prifungsbericht zum Jahresabschiuss und Lagebericht auf den 31. Dezember 2019

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit-§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Abschiussprifung durchgefihrt. Un-
sere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verant-
wortung des Abschiusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und.des Lagebe-
richts” unseres Bestatlgungsvermerks weitergehend beschrieben, Wir sind von dem Un-
ternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage for
unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und
den Lagebericht -

Die gesetzlichen Vertréter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, .
der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handeisrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschiuss unter Be-
achtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatsachlichen -
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens— Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlicheri Vertreter verantwortlich fur die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsméBiger
Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschiusses
zu ermbglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu be-
urteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hin-
aus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche
oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deut-
schen gesetziichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir
die Vorkehrungen und Malnahmen (Systeme) die sie als notwendig erachtet haben, um
die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deut-
schen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nach-
weise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

/8 EBE

Treuhand GuibH >
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Prufungsbericht zum Jahresabs'chluss’ und Lagebericht auf d_en_ 31. Dezember 2019

V_erantwortung des Abs‘chldssprﬁfers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts’ B

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesenilichen — béabsichtigten oder unbeabsichtigten ~ fal-
-schen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Geselischaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schiuss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntrissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuknf-
tigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der
unsere Profungsurteile zum Jahresabschiuss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-

schaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsitze ordnungsmaRiger Abschlussprii-

fung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Faische
Darstellungen kénnen aus Verstsien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als we-
sentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartét werden konnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschiusses und Lageberichts ge-
troffenen wirtschafilichen Entscheidungen von Adres,s_aten beeinflussen, ' B

Wihrend der Priifung Gben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren ‘eine Kriti-
sche Grundhaltung.

Dariber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Prifungshandiungen al Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-

fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage far-unsere Pri-

fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist bei VerstéRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstste betriige-
risches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefidhren-
de Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen,

gewinnen wir ein Versténdnis von dem fur die Prlfung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaRnahmen, um Prafungshandlungen zu planen, die unter den gege-
benien Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem. Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben,

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungsiegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben,

Tréuharid GrbH
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Prifungsbericht zum Jahresabschluss und Lagebericht auf den 31. Dezember 2019

« ziehen wir Schiussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetziichen
Vertretern angew'andten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Geselischaft zur Fortfilhrung der
Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass ei-
ne wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpﬂlchtet im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im ‘Lagebericht atfmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstéatigkeit nicht mehr fortfuhren kann,

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlus-
ses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschiuss die zugrundeliegenden
Geschéftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Buchfilhrung &in den tatséchlichen
Verhsltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
sellschaft vermittelt,.

« beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft,

o fihren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lageberlcht durch. Auf Basis ausreichender geeigne-
ter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
'Angaber von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
‘nach’ und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten An-
gaben sowie zu den zugrundéliegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zu~
kunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den firr die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priffung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen ein-
schliefilich etwa|ger Mangel im lnternen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststelien."

/N EBE

Treuhand GmbH
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Prufungsbericht zum Jahresabschluss und Lagebericht auf den 31. Dezember 2019

7. Unterzeichnung des Priifungsberichts

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auRerhalb die-
ses Prifungsberichts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Veréffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschiusses in einer von der bestatigten
Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in:andere Sprachen) erfor-
dert unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder

auf unsere Priifung hingewiesen wird. Wir weisen diesbezlglich auf § 328 HGRB hin.

Der Prﬂfungsbericht wird gem. § 321 V HGB unter Berlcksichtigung von § 32 WPO wie
folgt unterzeichnet. ‘ Y

Reutlingen, den 08. Februar 2021

WIRTS ; ~

pali il . REBERA Treuhand GimbH
GESELLSCHAFT _ Steuerberatungsgesellschaft
\ Wirtschaftsprifungsgeselfschatt

Treuhand Gmb







