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SITZUNGSVORLAGE

Nr. 170/2021 vom  11.11.2021 ~___Bauverwaltungsamt
Sitzung des GR '

am - . .

off. (6) / nichtoff. (n6) (o]

Vorberatung (V)

Entscheidung (E) E

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Bebauungsplan ,,Braike®, 1. Anderung und
Ortliche Bauvorschriften ,,Braike®, 1. Anderung

BESCHLUSSVORSCHLAG:

1.1 Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Braike”, 1. Ande_rung,gG_emeinde Kusterdingen,
Gemarkung Kusterdingen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A vom 24.11.2021)
und dem Schriftlichen Teil, (Teil B 1. vom 24.11.2021), wird mit der Begriindung vom
24.11.2021 und geringflgig ge&ndertem Geltungsbereich gebilligt und dessen
offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschiossen. Der Offentlichkeit und den
Tragern offentlicher - Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu geben (§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 BauGB). Von einer frilhzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3'Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

1.2 Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften ,Braike”, 1. Anderung, Gemeinde
Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A vom
 24.11.2021) und .dem Schriftlichen Teil, (Teil B 2. vom 24.11.2021) werden mit
Begrindung vom 24.11.2021 und geringfiigig geéndertem Geltungsbereich gebilligt und
dessen éffentliche Auslegung nach § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. - . _ s
Der Offentlichkeit und. den Tragern offentlicher Belange ist Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb- angemessener Frist zu geben (§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 und 3
BauGB). Von einer fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wird abgesehen.” - '

1.3 Dieser Beschluss des Gemeinderates ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Ergebnis der Vorberatung:

1. im Ortschaftsrat 2. imTA/VA' ‘
O wie Beschlussvorschlag (] wie Beschlussvorschlag
il wie Beschlussvorschlag O wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen: mit folgenden Anderungen:
O [J  wie Ortschaftsratsbeschluss
O wie Ortschaftsratsbeschiuss

mit folgenden Anderungen:
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Darstellung des Sachverhalts:

Mit der Anderung ,Braike“ werden die Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Erstellung eines
neuen Feuerwehrgebsudes im bestehenden Gewerbegeblet auf dem Flurstiick Nr. 4048 und
dem angrenzenden Weg (Flurstiick Nr. 4045), geschaffen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine Uberbaubare Fléche fir das neue
Feuerwehrgebaude mit Feuerwehrturm geschaffen. Der Bauantrag des neuen Gebaudes liegt
bereits im Entwurf vor. ' _

Fir die Planung wird die Art der Nutzung von einem Gewerbegebiet in eine
Gemeinbedarfsflache gedndert.

Das MaR der Nutzung des urspriinglichen Bebauungsplanes wird entsprechend angepasst,
so dass die Gebaude der Feuerwehr erstelit werden kénhen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Grundlage zur Ver-
lagerung des bestehenden Feuerwehrgebsudes aus dem Ortskern an den Ortsrand
geschaffen. Somit kann der dringend notwendige Bedarf einer neuen Feuerwehr gedeckt
werden. Durch die Lage am Ortsrand sind die weiteren Ortsteile fur die Feuerwehreinsatzkréfte
schneller erreichbar.

Verfahren _ _

Der Bebauungsplan ,Braike®, 1.. Anderung wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan dient der Nutzbarmachung von Fldchen im Innenbereich (Bebauungsplan
der Innenentwicklung). _

Von einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ist nicht erforderlich, da die Uberplanung der bestehenden
Bauflachen und die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes nur-geringfiigig ist.

Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erflllt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzg(iter
gibt und es keine -Anhaltspunkte dafir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 ‘des Bundes-
Immlsswnsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.07.2021 gefasst :
Der Geltungsbereich wird aufgrund der Planung der Feuerwehr im Stidwesten und entiang der
ErschlieBungsstraien geringfiigig abweichend zum Aufstellungsbeschluss geandert.

Der Auslegungsbeschluss wird direkt gefasst und von einer frilhzeitigen Offentlichkeits- und
Trégerbeteiligung abgesehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebiets am sldwestlichen Ortseingang von
Kusterdingen. Es grenzt im Norden, Osten und Stiden an das bestehende Gewerbegebiet. Im
Westen grenzt es an landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf Gemarkung Kusterdingen. Die
Flache in dieser Abgrenzung betrégt ca. 0,53 ha.

In das Plangebiet sind die Flurstiicke 1355 (StraRe, teilweise), 1980/1 (StraRe, teilweise),

3559, 3560/1, 3561, 3562, 3564, 3565, 3566, 3568, 4045, 4046 (Strale, teilweise), 4047
(StraBe, teilweise) und 4048 einbezogen.

Das Plangebiet wird, wie in der néChfoIgenden' Planzeichnung dargestelit, begrenzt:
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Bebauungsplan ,Braike®, 1. Anderung - Seite  1/6
1. Bebauungsplan - Schriftlicher Teil (Teil B) | - 24.11.2021
2. Ortlicher Bauvorschriften ' . Entwurf
Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tiibingen' 2-1462
Schriftlicher Teil (Teil B 1.) Entwurf

1. Bebauungsplan ,Braike*, 1. l'-'\nde_rung

Gemeinde Kusterdingen, Gem‘ark'un‘g Kusterdingen, Landkreis Tiibingen

Die Bebauungsplanénderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B1) vom 24.11.2021. " _ . . , ) .
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzéichnung (Teil A
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 1. Anderung.

. ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 24.11.2021

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) - .
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesn-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 18_0_2).

- Planzeichenverordnung (PlanZV) _ _ , 4
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-letzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Ergénzung der Planzeichnung vom 24.11.2021 geiten die Festsetzungen des

Bebauungsplans ,,Braike" vom 28.05.2008 in Kraft getreten am 20.06.2008 und werden wie
‘folgt geéndert, gestrichen oder erganzt: ‘

Ergdnzung:
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB und BauNVO)

Zweckbestimmung.
Feuerwehr

Zulissig sind: .

Feuerwehrgebaude (insbesondere Feuerwehrgeritehaus, Feuerwehrturm, Feuerweh-
rédume und Stellplatze) - '

B KONSTER STADTPLANUNG ©



Bebauunhgsplan ,Braike®, 1. Anderung Seite 2/6

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 24.11.2021
2. Ortlicher Bauvorschriften ' Entwurf
~ Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tubingen 2-1462
Anderungen:
2, MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflichenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Alter Text:

Im'Geltungsbereich wird eine maximal (iberbaubare Grundstlicksfldche durch eine Grund-

flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO kann die Grund-

flache bis zu 0,8 {iberschritten werden mit

a.der Grundflache von Stellplatzen und ihren Zufahrten, die auf einem wasserdurchlassi-
gen Unterbau in wasserdurchlassiger Weise (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decken usw.) hergestellt werden,

b.dem Flachenanteil begriinter Dachflachen von baulichen Anlagen (extensiv begriint,
Substrathéhe mindestens 8 cm),

c. dem Flachenanteil von Dachflachen baulicher Anlagen, die mit Anlagen zur Nutzung von

" Sonnenenergie (iberstellt ist (Fotovoltaik oder thermische Nutzung).

Neuer Text:

2.2

- siehe Planeinschrieb -

Hohe der baulichen Anlagen §§ 16, 18 BauNVO
Hohenlage § 9 Abs. 3 BauGB

Alter Text:

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Wandhdhe (H) in m (iber
dem Bezugspunkt festgesetzt. Als Wandhdhe ist die Schnittkante der Gebdudeaufien-
wand mit der Oberkante Attika oder der Oberkante Dachhaut definiert.

Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die Mitte der gemeinsamen Grenze zwi-
schen Baugrundstiick und der fiir die ErschlieBung mafRgeblichen festgesetzten Verkehrs-
flache. Bei Eckgrundstiicken gilt das arithmetische Mittel beider Bezugspunkte.

Technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile diirfen ausnahmsweise im Ein-
vernehmen mit der Baugenehmigungsbehérde diese Héhenangaben iiberschreiten, so-
fern sie nicht mehr als 10 vom Hundert der Dachfidche einnehmen.

Neuer Text:

Die Héhe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Wandhéhe (H) in m tGber
dem Bezugspunkt festgesetzt. Als Wandhohe ist die Schnittkante der Gebaudeaufien-
wand mit der Oberkante Attika oder der Oberkante Dachhaut definiert.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen maximalen Wandhéhe (H) um
bis zu 3,0 m mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten (wie Fahrstuhitiirme,
Liftungsbauten) zuldssig.

Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die im Lageplan mit EFH bezeichnete Héhe
als Erdgeschossfertigfufbodenhéhe, bezogen auf NHN (Normalhdhennull entspricht der
Meereshbhe).

Die EFH ist im Lageplan eingetragen.

Abweichungen um +/- 0,5 m sind zuldssig, soweit die Entwésserung gewéhrleistet ist.

B KUNSTER STADTPLANUNG @



Bebauungsplan .Braike®, 1. Anderung Seite 3/6

1. Bebauungsplan’ Schriftiicher Teil (Teil B) 24.11.2021
2. Ortlicher Bauvorschriften - Entwurf
Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis ‘Tlbingen 2-1462

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EFH auf die (iberwiegende Grundrissflache
des Gebdudes. ' .

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Regelungen zur Stellung baulicher Anlagen aus dem bisherigen Bebauungsplan wer-
den ersatzlos gestrichen. ‘

Nebenanl_agén, Stellplitze, Garagen und Geméinschaftsanlagen § 9Abs. 1Nr. 4
BauGB '

Alter Text:

Nebenanlagen, die Gebaude i.S.d. § 2 LBO darstellen, Stellplitze, liberdachte Stellplatze,
Tiefgaragen und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
léssig. Stiitzmauern nach Nr. 47 des Anhangs zu§ 50 Abs. 1 LBO sind auch aulerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ausnahmsweise kénnen 10 % der erforderlichen Zahl der Stellplatze auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden, wenn je ausnahmsweise errichtetem
Stellplatz auf dem Baugrundstiick oder in Abstimmung mit der Gemeinde an anderer
Stelle ein hochstdmmiger standortgerechter Obst- oder Laubbaum zusétzlich zu den von
diesem Bebauungsplan geforderten Anpflanzungen gepflanzt wird.

Neuer Text:

10.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Steliplétze sind allgemein innerhalb und
auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eﬁtwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 (1) 20 BauGB),

Alter Text:

10.1

Ausfiihrung von Wegen auf dem Grundstiick und Stellplédtzen _
Rettungswege und notbefahrbare Wege auf den Baugrundstiicken sind auf einem was-
serdurchlassigen Unterbau in wasserdurchlassiger Weise (z.B. Rasenpflaster, offene Fu-.
gen) auszufiihren. Be- und Entladeflachen sind mit wasserundurchléssigen Beligen her-
zustellen. ' ' '

Je 5 Stellplatze ist ein Baum aus der Pflanzliste 1 oder 2 mit einem Mindeststammumfang
von 20-cm in einem Pflanzbeet mit einer Mindestgréte von 10 m? zu pflanzen und dau-
ernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dass immer in einer Gruppe von 5
Stellpldtzen mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die Baume sind spétestens bis zur
Schlussabnahme des Vorhabens zu pflanzen. |

Neuer Text:

10.1

Verwendung von wasserdurchlissigen Bodenbeldgen

Zur Minderung der Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt sind
die Stellplatzbereiche von Neubauten mit wasserdurchidssigen oder -zuriickhaltenden Be-
lagen wie 2.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterfiichen mit wasser-
durchlassigen Fugenanteilen; offenporigen Beldgen oder Rasengittersteinen herzustellen.
Die von der Feuerwehr genutzten Hoffléchen sind wasserundurchlassig zu befestigen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



Bebauungsplan ,Braike*, 1. Anderung Seite  4/6

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 24.11.2021
2. Ortlicher Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tiibingen 2-1462

Erganzungen:

10.4  Bauzeitenregelung
Die Baufeldraumung darf nur auBerhalb der Brutzeit von Vigeln bzw. der Hauptaktivitéts-
zeit von Fledermausen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Baumhéhlen
sind vor Fallung nochmals auf die Abwesenheit von. Végeln und Flederméusen zu kontrol-
lieren. Die Baumhéhlen sind vor der Féllung fachgerecht zu verschlieBen. Ein VerstoR8 ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine
Ordnungswidrigkeit dar, die mit Bugeld belegt wird. :

Anderungen:

11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§-9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11 Einzelbaumpflanzungen auf Baugrundstiicken
Die Regelungen aus dem bisherigen Bebauungsplan werden ersatzlos-gestrichen.

B KUNSTER STADTPLANUNG @



Bebauungsplan ,Braike*, 1. Anderung Seite  5/6

1. Bebauungsplan . Schriftlicher Teil (Teil B) 24.11.2021
2. Ortlicher Bauvorschriften o . Entwurf.
Gemeinde Kustérdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkréis Tiibingen . .2-1462
Schriftlicher Teil (Teil B 2.) Vorentwurf

2. Ortliche Bauvorschriften ,Braike*, 1. Anderung

Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tiibingen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B2.) vom 24.11.2021. . _ o

Der Geltungsbereich wird diirch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 1. Anderung.

ANDERUNGSTEXTT EIL - in der Fassung vom 24.11.2021
Fiir die Ortlichen Bauvorschrifteri gelten:

- Landesbauordnung (LBO) e
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.'S. 313). o : SR

In Ergédnzung der Planzeichnung vom 24.11.2021 gelten die FesfSetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Braike” vom 28.05.2008 in Kraft getreten am
20.06.2008 und werden wie folgt gesndert: '

1. “AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO
1.1 Dachform

Alter Text: _ _ ' :
Zulassig sind flache, einseitig flach geneigte und beidseitig gleich geneigte, symmetrische
.Dacher (Flach-, Puit- und Satteldécher). S

Neuer Text:
- siehe Planeinschrieb -

Reutlingen, den 24.11.2021 - ‘Kusterdingen, den 24.11.2021
Clemens Kiinster Dr. Jiirgen Soltau
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Biirgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG @



Bebauungsplan ,Braike”, 1. Anderung Seite  6/6

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 24.11.2021

2. Ortlicher Bauvorschriften Entwurf

Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tiibingen 2-1462
Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,,Braike*, 1. Anderung
2, Orthche Bauvorschriften ,,Braike”, 1. Anderung

Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tibingen

Aufstellungsbeschluss 21.07.2021

Auslegungsbeschluss 24.11.2021
- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Kusterdingen, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-

ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgemal durchgefiihrt.

Birgermeister
Ortsibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Kusterdingen, den
Ortlichen Bauvorschriften _rechtsverbindlic’h

Blirgermeister

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



,Braike", 1. Anderung
1. Bebauungsplan
2. Ortliche Bauvorschriften’

~ Begriindung

Seite " 1/8
24.11.2021
"Entwurf

Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tiibingen 1-1462

Begriindung

Bebauungsplan v
~Braike*, 1. And_leru_ng und

Ortliche Bauvorschriften
»Braike*, 1. Anderung

Entwurf

Gemeinde Kus’terding’én, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tiibingen

Inhaltsverzeichnis

1.
2.
3.
4,
4.1
4.2

5.
5.1
5.2

7.1
7.2
7.3

Angaben zur Gemeinde
Ziel und Zweck der Planung
Verfahren

Ortliche Planungen -
Flachennutzungsplan
Bestehende Bebauungspléne

Angaben zum Plangebiet
Geltungsbereich des Bebauungsplans
Ortliche Rahmenbedingungen

Umweltvertréglichkeit / Artenschutz

Anderung des Bebauungsplans

Anderung Planzeichnung

Anderung der. Planungsrechtlichen Festsetzungen
Anderung der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

B KUNSTER

STADTPLANUNG ©



,Braike", 1. Anderung Seite  2/8
1. Bebauungsplan Begriindung 24.11.2021
2. Ortliche Bauvorschriften ' - Entwurf
:Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tibingen 1-1462

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Kusterdingen liegt zwischen Tiibingen und Reutlingen oberhalb des
Neckartals. Kusterdingen gehért zum Landkreis Tlbingen. Die Gemeinde Kusterdingen
besteht aus den Ortsteilen Iimmenhausen, Jettenburg, Kusterdingen, Mahringen und
Wankheim.

Die Gemeinde Kusterdingen hat insgesamt ca. 8.732 Einwohner (Statistisches Landesamt,
Stand Quartal 02/2021).

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung ,Braike” werden die Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir die Erstellung ei-
nes neuen Feuerwehrgebiudes im bestehenden. Gewerbegebiet auf dem Flurstiick Nr.
4048 und dem angrenzenden Weg (Flurstiick Nr. 4045), geschaffen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine (iberbaubare Flache fiir das neue Feuer-
wehrgebaude mit Feuerwehrturm geschaffen. Der Bauantrag des neuen Gebaudes liegt
bereits im Entwurf vor. -

Fir die Planung wird die Art der Nutzung von einem Gewerbegebiet in eine Gemeinbe-
darfsflache geéndert. '

Das MaR der Nutzung des urspriinglichen Bebauungsplanes wird entsprechend angepasst,
so dass die Gebdude der Feuerwehr erstellt werden kbnnen. -

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Grundlage zur Ver-
lagerung des bestehenden Feuerwehrgebaudes aus dem Ortskern an den Ortsrand ge-
schaffen. Somit kann der dringend notwendige Bedarf einer neuen Feuerwehr gedeckt wer-
den. Durch die Lage am Ortsrand sind die weiteren Ortsteile fiir die Feuerwehreinsatzkrafte
schneller erreichbar.

Verfahren :

Der Bebauungsplan ,Braike®, 1. Anderung wird im beschleunigten Verfahren gemag

§ 13 a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan dient der Nutzbarmachung von Flachen im Innenbereich (Bebauungs-

plan der Innenentwicklung). -

Von einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-Aus-

gleichs-Bilanzierung ist nicht erforderlich, da die Uberplanung der bestehenden Baufléichen

und die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes nur geringfiigig ist.

Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erfiillt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,

die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine

Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-

glter gibt und es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.07.2021 gefasst. ,

Der Geltungsbereich wird aufgrund der Planung der Feuerwehr im Sldwesten und entlang

der ErschlieBungsstrafien geringfligig abweichend zum Aufstellungsbeschluss geandert.

Der Auslegungsbeschluss wird direkt gefasst und von einer friihzeitigen Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung abgesehen.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiinrungen der Begriindung des Bebauungsplans und der Ortli-

chen Bauvorschriften ,Braike" hingewiesen. Diese behalten weiterhin Giiltigkeit, soweit sie
nicht durch die Begriindung der 1. Anderung berihrt werden.
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Oberértliche Planungen

Regionalplan = "

Der Regionalplan ,Neckar-Alb 2013 ist seit dem 10.04.2015 verbindlich. Kusterdingen wird
im Regionalplan 2013 als Kleinzentrum im ~verdichtungsraum” ausgewiesen .

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Raumnutzungskarte (iber-
wiegend als Siedlungsflache dargestelit.
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Ubersicht Regiona}pla:ﬁ )
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Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet greift geringflgig in den bisherigen AuBenbereich ein. Diese untergeord-
nete Fléche liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Bodenerhaltung sowie in einem Vorbehaltsgebiet
fur den Regionalen Griinzug (VBG). o '

Die Gemeinde entscheidet sich durch die Nutzung der Bestandsflichen und die geringfii-
gige Erganzung im Auflenbereich dafiir, die Flachen fiir eine Bebauung heranzuziehen.
Die Flachen zur Erweiterung des Gewerbegebietes sind bereits in der der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Flachen sind notwendig um den Betriebsablauf der Feuerwehr mit Zuwegung, Stellplat-
zen und Rangierflachen auf dem Geldnde zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Zielen und Grundsétzen des Regionalplans
2013. :

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reut-
lingen -Tiibingen vom August 2014 als gewerbliche Baufléche dargestellt. -

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Nachbarschaftsverbands Reutlin-,
gen -Tubingen, Vorentwurf vom 27.03.2017 ist das Gebiet als gewerbliche Baufliche SO-
wie im Westen als geplante gewerbliche Baufléche dargestelit.
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ﬁsbhreibuhg des Flachennutzungsplans Nachbarschaftsverbands Reutlingen -TUbingen
(Vorentwurf vom 27.03.2017, unmaf3stéblich)

Bestehende Bebauungsplidne

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Braike" (in Kraft getreten am 20.06.2008) umfasst den
stidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kusterdingen. (siehe Planausschnitt Punkt 7.1)

Der bestehende Bebauungsplan setzt auf der Fldche des Plangebiets Uberwiegend ein Ge-
werbegebiet mit Pflanzgeboten und im Westen einen Wirtschaftsweg fest.

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans _

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebiets am slidwestlichen Ortseingang von
Kusterdingen. Es grenzt im Norden, Osten und Siiden an das bestehende Gewerbegebiet.
Im Westen grenzt es an landwirtschatftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf Gemarkung Kusterdingen.
Die Flache in dieser Abgrenzung betragt ca. 0,53 ha.

In das Plangebiet sind die Flurstiicke 1355 (Strafie, teilweise), 1980/1 (Stralte, teilweise),
3559, 3560/1, 3561, 3562, 3564, 3565, 3566, 3568, 4045, 4046 (Stralle, teilweise), 4047
(Straide, teilweise) und 4048 einbezogen.

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestelit begrenzt:
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Gemeinde Kusterdingen, Gemarkung Kusterdingen, Landkreis Tiibingen 1-1462
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Geltung_sbereiéh Bebauungsplan ,Braike*, 1. Anderung (unmagstiblich)

Ortliche Rahmenbedingungen

‘Das Plangebiet liegt im siidlichen Ortsbereich von Kusterdingen. Es ist nahezu eben und

im Norden und Nordosten durch die Strae ,Teichdcker*, sowie im Siden und Siidosten
durch die Tiibinger Stralte (K 6903) bereits erschlossen. Im derzeit giiltigen Bebauungsplan
.Braike" ist es groBtenteils als gewerbliche Baufliiche ausgewiesen. Westlich befinden sich
Ackerflachen.

Umweltvertriglichkeit / Artenschutz _ '

Der Bebauungsplan dient der Nutzbarmachungvon Flachen im Innenbereich (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung). GemaR dem Verfahren nach § 13 a BauGB wird von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
abgesehen. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind formal nicht

GeméB § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebati- |
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder ziléssig. -

Der Bebauurigsplanénderung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Braike". vom
28.05.2008 in Kraft getreten am 20.06.2008 zu Grunde. Durch'die Planung ist nicht mit

veranderten Auswirkungen auf die umweltrelevanten Belange zu rechnen. - - _
Die Flache wurde ehemals als Lagerfliche genutzt. Die-Lagertatigkeit wurde bereits aufge-
geben und die Flache fiir die spétere Bebauung vorbereitet. Eine.Bepflanzung ist nur noch
im Stiden mit einer Wiesenflache vorhanden. =~ . . _

Gehdlze sind ebenfalls nicht mehr vorhanden. Das Plangebiet wird geringfiigig Erweiterung
in die westlich angrenzenden, intensiven genutzten landwirtschaftlichen Fliachen, erweitert.
Demnach kann jederzeit entsprechend den Bestimmungen der »Bauzeitenregelung” mit der

Erschliefung und der Vorbereitung von Bautétigkeiten begonnen werden,
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7.1

7.2

Anderung des Bebauungsplans

Anderung Planzeichnung - . N
Das bisher festgelegte Gewerbegebiet (GE2) wird in eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung - Feuerwehr - gedindert.

Die liberbaubare Grundstiicksflache wird so festgelegt, dass die angestrebten baulichen
Anlagen auf dem Grundstiick méglich sind.

Das urspriingliche Zufahrtsverbot auf der Siidseite des Plangebietes an der Kreisstralle
wird Gbernommen. Der Zufahrtsbereich wird in Richtung Westen verlagert um die Zufahrts-
moglichkeit zum Feuerwehrgebéude von Siiden zu schaffen. Somit kann das Feuerwehr-
gebiude schnellstméglich im Einsatzfall von den Einsatzkréften erreicht werden.

Die Zufahrtsbereiche im Norden des Plangebietes werden ebenfalls definiert und die bis-
herigen Verkehrsgrinflachen entlang der Stralke ,Teichacker" als Gemeinbedarfsflache de-
finiert, um die geplanten Zufahrten zu erméglichen.

Ausschnitt Bebauungsplan ,Braike” (rechtskréftig seit 30.04.1997)
Geltungsbereich 1. Andérung ,Braike" rot gestrichelt.

Anderung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der Nutzung v

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet, wie im urspriinglichen Bebauungsplan, Gber-
wiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Da die Nutzung eines Gewerbegebiets nicht
der angestrebten Nutzung entspricht wird das Plangebiet entsprechend seiner Nutzung als
Feuerwehrstandort als Fliche fiir den Gemeinbedarf gemal § 9 (1) 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung — Feuerwehr - festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend den Planungen zum Feuerwehrge-
baude festgelegt und ist definiert durch die GRZ und die max. Geb&dudehdhe. Um die Aus-
nutzung des Grundstiicks fiir die kiinftigen Nutzungsanspriiche mit Feuerwehrgebaude und
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Hofflachen sicherzustellen wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Durch die Begrenzung der
iberbaubaren Fléche fiigt sich die mdgliche Bebauung am Ortseingang in die umgebende
gewerbliche Bebauung ein. Die' Hohe baulicher Anlagen wird beschrankt durch die max.
Wandhohe von 8,50 m.im Westen fiir das. Feuerwehrgebaude, sowie 15,00 m im ostlichen
Bereich fiir den Feuerwehrturm. Der Feuerwehrturm mit relativ kleiner Grundfliche ist als
Solitdrgebdude am Ortseingang stadtebaulich vertretbar. Der Bezugspunkt der Wandhohe
wird {ber eine Erdgeschossfertigfubodenhdhe bezogen auf NHN (Normalhéhennull ent-
spricht der Meereshéhe) festgelegt, bei der Abweichungen um +/- 0,5 m sind zul3ssig sind.

Baugrenze . . . _ .

Die Grundstiicke im Plangebiet erhaiten eine (iberbaubare Grundstiicksflache.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene:
Baugrenze bestimmt.

Abwasserbeseitigung - L ,

Die Wasserversorgung wird von der gemeindeeigenen Wasserversorgung sichergestelit.
Die Entwasserung und Regenwasserbewirtschaftung des Plangebiets erfolgt mit einem
Trennsystem. im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Braike* in
Richtung SchiitzenstraRe sind ebenso Flachen fur die Regenwasserbewirtschaftung vor-
gesehen wie im B_ere_ich'der ehemaligen Alten Heerstrale bzw. der Langen Gasse.

Durch die Vorgaben der Verwendung von wassérdurphléésigen Belégen fiir Stellplétze
kann der Eingriff minimiert werden und zu starker Versiegelung durch Stellplétze bei Neu-
bauten entgegengewirkt werden. Die sonstigen Fléchen sind aufgrund der Nutzung der
Feuerwehr und evil. austretender Fliissigkeiten im Ubungsbetrieb wasserundurchléssig zu
gestalten. _ :

Artenschutz/ Naturschutz _ |

Das Plangebiet ist als innerrtliche Brachfliche im bestehenden Gewerbegebiet von un-
tergeordneter Bedeutung als Nahrungsgebiet und. Fortpflanzungsstitte fiir haufige und
weit verbreitete geschiitzte Arten. Es sind keine Gehélze vorhanden. -

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieen, werden Festsetzungen zur
zeitlichen Regelung von Gehdlzfallunger verbindlich in.den Bebauungsplan aufgenom-
men. -

Aufgrund von §13 a BauGB ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und MaRnahmen zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich nicht erforderlich.

Zur Bericksichtigung der Umwéltbelange nach § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 7 BauGB im Rahmen
der.Abwagung aller Belange zur Bebauungsplanénderung werden weitere MafRnahmen,
uber das erforderliche Maf} hinaus, teilweise aus dem bisherigen Bebauungsplan iibernom-
men: .

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten werden die Einzelbaumpflan-
zungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen (iberwiegend in die Planzeichnung (iber-
nommen. Die Festlegung aus dem urspriinglichen Bebauungsplan (11.2) gilt hierzu weiter-
hin. ' '

Da eine weitere Bepflanzung mit Baumen auf dem Baugrundstiick, wie im urspringlichen
Bebauungsplan mit der Nutzung der Feuerwehr und entsprechenden Hofflachen, . nicht
maglich ist, wird das Pflanzgebot: Einzelbaumpflanzungen auf ‘Baugrundstiicken (11.1) er-
satzlos gestrichen.
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Aus demselben Grund wird die MaBnahme Feldhecke aus dem urspriinglichen Bebauungs-
plan nicht ibernommen. Um die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Grundstiicke west- -
lich des Plangebietes zu ermdglichen und die Bewirtschaftung nicht einzuschranken wer-
den keine Bepflanzungen an der Westgrenze des Plangebietes festgelegt.

7.3 Anderung der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachform/Dachdeckung

Da die Planung des spéteren Feuerwehrgebdudes sowohl leicht geneigte Puit- als auch
Flachdécher vorsieht, jedoch keine Satteldacher werden nur diese Dachformen, ohne Ein-
schrankung, wie die Vorgabe der beidseitig gleichen Neigung oder symmetrischer Déacher,

zugelassen.
Reutlingen, den 24.11.2021 . - Kusterdingen, den 24.11.2021
Clemens Kiinster =~ - Dr. Jirgen Soltau
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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