SITZUNGSVORLAGE

Nr. 164/2021°  vom _ 03.11.2021 Bauverwaltungsamt
Sitzung des . - GR -

am | 24.11.2021

off. (6) / nichtdff. (nd) )

Vorberatung: (V)

Entscheidung (E) E

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Satzung liber die Verlangerung der Verinderungssperre
fiir den Bereich des Bebauungsplanes .
»Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7¢, Gemeinde Kusterdingen

hier: Beschluss uber die Verléngerung der Satzung

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Fur den Bereich des Bebauungsplans ,Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7%, Gemeinde
Kusterdingen, wird entsprechend des -beigefligten Satzungsentwurfs vom 24.11.2021
einschiieBlich Lageplan vom 11.12.2019 die Verldngerung der Verénderungssperre geman
§ 14 BauGB i.V.m § 17 Absatz 3 BauGB gebilligt und als Satzung beschlossen

Dieser Beschluss des Gemeinderates ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Ergebnis der Vorberatung:

1. im Ortschaftsrat . 2. imTA/VA
] wie Beschlussvorschlag ] wie Beschlussvorschiag
O wie Beschlussvorschlag 1 wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen: mit folgenden Anderungen
1 ] wie Ortschaftsratsbeschiuss
. O wie Ortschaftsratsbeschluss

mit folgenden Anderungen:
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Darstellung des Sachverhalts:

Die Veranderungssperre ist ein Sicherungsinstrument der Bauleitplanung, insbesondere des
Bebauungsplanes. Als Satzung beschlossen und verkiindet — und damit als Gesetz im
materiellen Sinne auf Gemeindeebene — gehort die Verdnderungssperre zu den von
Bauaufsichtsbehérden im bauaufsichtlichen Verfahren zu beachtenden Rechtsnormen.

Die Zweckbestimmung einer Versnderungssperre liegt in der Sicherung solcher
stadtebaulichen Zielvorstellungen, die Gegenstand eines Bebauungsplans sind, dessen
Aufstellung zwar beschlossen wurde, der aber noch nicht rechtskraftig ist.

Anlass -

Der Gemeinderat hat am 10.12.2019 die Satzung Uber die Veranderungssperre flr den
Bereich des Bebauungsplanes ,Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7 beschlossen, nachdem
der Gemeinderat zuvor einen Aufstellungsbeschluss gefasst hat. Diese Verénderungssperre
ist als Satzung am 11.12.2019 in Kraft getreten. Nach § 17 Abs. 1 Satz 1 BauGB tritt diese
Veranderungssperre nach Ablauf von zwei Jahren auer Kraft. Diese Verdnderungssperre
endete somit mit Ablauf des 11.12.2021.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7 konnte
bisher nicht als Satzung beschlossen werden, da dieser Bebauungsplan in Verbindung mit
den Anderungen der anderen 25 Dorfbereichspidne steht. Wenn die dort eingegangen
Stellungnahmen der &ffentlichen Auslegung behandelt worden sind und abgesehen werden
kann, welche Anderungen es in den Festsetzungen gibt, wird dieser Bebauungsplan
fortgefihrt.

Daher ist es zur Sicherung der mit dieser Planung verfolgten stadtebaulichen Ziele erforderlich,
die am 11.12.2021 auslaufende Veranderungssperre gemafll § 17 Abs. 3 BauGB zu
verlangern. Nur mit einer derartigen Sicherung kénnen weiterhin die mit dem Bebauungsplan
verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen erreicht werden.

Mit dem oben genannten Bebauungsplan werden folgende stadtebauliche Zielsetzungen
verfolgt:

Ziel der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der dazugehérigen ortlichen Bauvorschriften
werden analog des angrenzenden Bebauungsplans ,Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 1 im
weiteren Verfahren definiert. '

AuBerdem werden die folgend beschriebenen neuen Ziele der Gemeinde fiir die dortigen
Bebauungsplananderungen im Ortskern in den neuen Bebauungsplan Gbernommen.

Mit den Neuregelungen zu den bisherigen Bebauungsplénen der Dorfbereiche und Ortskerne
werden folgende stadtebauliche Zielsetzungen verfolgt:

Die Gemeinde mdchte beim MaR der Nutzung im Wesentlichen die Anzahl der Wohnungen
bezogen auf die Grundstiicksflache regeln.

Die Art der baulichen Nutzung soll insbesondere in ‘Bezug auf die Regelungen zu
Beherbergungsbetrieben angepasst werden, um diese nur in Verbindung mit Schank- und
Speisewirtschaften zuldssig zu machen.

Da in den iberwiegenden Teilen der Dorfbereichspléne die Gebaudelange auf 23m begrenzt
ist und nur in ausgewahiten Bereichen eine offene Bauweise bis 50m oder mehr zuléssig ist,
soll fur kinftige Ergénzungen im Ortsbereich die Léngenbeschrankung fur ausschlieBlich
gewerbliche und landwirtschaftliche Geb&ude auf 26m beschrénkt werden. Bisher galt fur
Gebisude dieser Nutzung keine Laéngenbeschrankung, was zu groRe Baukérper zulassen
wirde.



-3-

Aufgrund neuer Planungen zu Bauvorhaben werden die Festsetzungen zur Dachdeckung und
die zu Dachaufbauten erganzt und klargesteli.

Um bei Mehrfamilienhéusern zu viele oberirdische Stellplatze zu vermeiden, ist ab einer Zahl
von 9 erforderlichen Stellplatzen vorgesehen eine Tiefgarage zu fordern.

Folgende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden Uberarbeitet:

- Art der baulichen Nutzung (insbesondere Zulassigkeit von Beherbergunngetrieben)
- MaB der baulichen Nutzung (insbesondere Berechnung Grundflsche, Bezug EFH,
Hochstzuléssige Anzahl der Wohnungen je Grundstiicksflache) ‘

- Bauweise (Langenbeschrankung)

- Garagen und Stellplatzen

- - Dachdeckung ,

- Dachaufbauten (insbesondere zulassige Lénge von Quer- und Zwerchgiebeln)
- Anzahl der Stellplatze pro Wohngebaude (insbesondere Tiefgaragen)

Bisheriger Stand der Planung _ -
Es wird auf die Synopse zur Anderung der Bebauungspline ,Dorfbereiche® vom 10.04.2019
verwiesen.

Um diese stadtebaulichen Zielsetzungen erreichen zu kénnen, ist es erforderlich, die
Aufstellung des Bebauungsplans durch die Verléngerung der giiltigen Veranderungssperre -
abzusichern. ' '

Diese wird erforderlich, da die jangsten Planungen von Neubauprojekten in Kustérding'en
einen Grad der Verdichtung erreichen, der von der Gemeinde nicht gewinscht wird. Daher
werden die Ziele der Planung in der Bebauungsplandnderung neu definiert. :

Die' verldngerte Verinderungssperre gilt fur den- Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7* entsprechend . dem beigefiigten Lageplan vom
11.12.2019, der Bestanditeil der Satzung tiber die verlangerte Veranderungssperre ist.
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Gemeinde Kusterdingen
Landkreis Tubingen

Satzung iiber die Verdnderungssperre

fiir den Bereich des Bebauungsplanes
»Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7, Gemeinde Kusterdingen

Beschlussvorlage

Der Gemeinderat Kusterdlngen hat in seiner Sitzung am 24.11.2021:auf Grund der §§ 14 und 16 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassuing der Bekanntmachung vom 03. 11 2017 (BGBL | 8. 3634)
folgende Satzung Uber die Verlangerung der12.12.2 Veranderungssperre nach § 14 BauGB fir das
‘Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes .Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7
Gemeinde Kusterdingen erneut beschlossen:

. §1

Allgemeines
Der Gemeinderat hat in seinen_' Sitzung am 11.12.2019 beschlossen, fir das in § 2 genannte Gebiet-
einen. Bebauungsplan ,Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7* aufzustellen, der die stadtebailiche
Entwicklung fir den Geltungsbereich regein soll. Zur Sicherung der Planung fur das in' § 2 naher
beschriebene Gebiet wird eine Verlangerung der bestéhenden Veranderungssperre gem. § 14 Abs, 1
BauGB erlassen. '

§2
Réumlicher Geltungsbereich der Verinderungssperre

Die Veranderungssperre gilt fur das Gebiet deé in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
,Ortskern Kusterdingen, Teilbereich. 7, Gemeinde Kusterdingen.

. Das Plangebiet ist im beiliegenden Lageplan vom 12.12.2019, der Bestandteil dieser -Satzung ist,
dargestelit.

§3

Zweck und Inhalt der Verinderungssperre

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird far den Geltungsbereich dieser Sétzuhg die Verlangerung der
gultigen Veranderungssperre nach § 14 BauGB mit dem Inhalt erlassen, dass
a) Vorhaben nach § 29 BauGB nicht durchgefihrt werden darfen
und



b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen an den Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepﬂicﬁtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen

Wenn Uberwiegeride offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung uber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehorde
im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Vefanderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, und
die Fortfilhrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB (ber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche und des § 18 Abs. 3 BauGB dber das Erléschen von
Entschédigungsansprichen wird hingewiesen.

§4

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Die Satzung der Verlangerung der Veranderungssperre tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Diese verlangerte Satzung tritt nach wirksamem Erlass der verlangerten Satzung Ober den in § 2
genannten Bebauungsplan, spatestens aber zwei Jahre nach dem inkrafttreten dieser Satzung aufer
Kraft.

Kusterdingen, den 25.11.2021

Dr. Jurgen Soltau (Siegel)
Burgermeister ' '

Anlage: .
- Lageplan zur Veranderungssperre, fur den Bereich des Bebauungsplanes
,Ortskern Kusterdingen, Teilbereich 7*
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