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Behdrden und
sonstige Tréger dffentlicher Belange

Frist vom 23.04.2019 - 23.05.2019

1.1

‘Deutsche Telekom .
Netzproduktion GmbH
Adolph-Kolping-StralRe 2-4
78166 Donaueschingen

Schreiben vom 14.05.2019
Eingang am 14.05.2019

Wir danken fur die wir Zusendung der Unterlagen
zur Beteiligung - des Vh-| -bezogenen BPL Lange
Gasse in Kusterdingen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ha-
ben wir keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-

ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung - neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und eventuell'_auBerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Die Telekom priift nach Ankiindigung der Erschlie-
Rung den Ausbau dieses Neubaugebietes und ori-
entiert sich beim Ausbau an den technischen Ent-
wickiungen und Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschattlicher
Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienist-
leistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine
Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusitzli-
che, eigene Infrastruktur errichten. A

Fir einen eventuellen Ausbau. des Telekommuni-

Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie méglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

onslinien der Telekom die aus belgefugtem Plan.

kationsnetzes sowie die. Koordinierung mit dem

BV: wird zur Kenntnis genommen
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1.2

Netze BW GmbH

Regionalzentrum Heuberg-Bodensee
Eltastrale 1-5

78532 Tuttlingen

Schreiben vom 25.04.2019
Eingang am26.04.2019 -

Im Gelitungsbereich dieses Bebauungsplanes be-
finden sich derzeit 0,4-kVFreileitungen und ein 20-
kV-Kabel der Netze BW GmbH, die auch der Ver-
sorgung anderer Abnehmer dienen.

Am westlichen Rand des Planbereichs steht ein
20-kV-Kabelauffilhrmast.

Die 20-kV-Anlagen auf den Flurstiicken 1287 und
1288 sind mit einem Dienstbarkeitsvertrag gesi-
chert. Die Lasten und Beschrankungen sind je-
weils im Grundbuch eingetragen. - '
Sicherlich ist das 20-kV-Kabel zur Realisierung der
neuen Gebaude hinderlich und soll verlegt werden.
Far die Umlegung dieses 20-kV-Kabels wiirden wir
.eine gesicherte Kabeltrasse mit einer Breite von
0,5 m rechts und links der Kabel bis zur nachsten
dffentlichen Strae benétigen, wie im unten einge-
filgten Planausschnitt dargestellt.

Wir bitten Sie; filr diese geplanten neuen 20 -kV-
Kabel aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Leitungs-
rechte aufzunehmen und die Kabel in den Plan-
zeichnungen mit Schutzstreifen zu kennzeichnen.
Der Schutzstreifen fur diese 20-kV-Kabel betragt
0,5 m rechts und links der Kabel.

in den Textteil bitten wir aufzunehmen, dass inner-
halb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen
eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach
Prafung und gegebenenfalls Zustimmung der
Netze BW GmbH zuléssig ist.

Die Kostentragung der Verlegung dieser dinglich
gesicherten Betriebsmittel richtet sich nach den
zum Zeitpunkt der Ausfiihrung geltenden gesetzli-
chen und vertraglichen Vereinbarungen. Sie sind
vom Verursacher zu tragen. Dafur ist im Vorfeld
der Abschluss einer entsprechenden Netzénde-
rungsvereinbarung notwendig.

Bei der zukiinftigen Bebauung astlich des Ka-
belauffUhrmast Nr. 1006 ist zwingend ein horizon-
taler Sicherheitsabstand von 3 m zwischen

Nach Abstimmung des investors mit der Netze
BW wird das bestehende 20KV Erdkabel zuriick-
genbaut. '

Die bestehenden Leitungen im Plangebiet und
der 20-kV-Kabelauffiihrmast westlich des Plan-
gebietes werden in Abstimmung mit der Netze
BW zurickgenbaut.

Eine Umverlegung und ein Leitungsrecht sind
nicht erforderlich.

Das Plangebiet wird Gber eine neue Trafostation
an der Langen Gasse versorgt. Neue Leitungen
werden in der 6ffentlichen Strale verlegt.

In der Planzeichnung wird eine Fliche fir die
Versorgung fiir die kiinftige Trafostation ergénzt.
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samtlichen Geb&udeteilen und dem Stahlrohrmast
mit allen Anbauteilen und ins besonders auch den
Leiterseilen einzuhalten. .

Im Bereich des Mastfundaments dirfen Erdabtra-
gungen.nur soweit vorgenommen werden, dass
die_Standsicherheit dieses 20—kV—Mast nicht ge-
fahrdet wird. Es ist erforderlich, mindestens in dem
unten angefithrten Umfang Erdreich stehen zu las-
sen:

&9

Die nétigen SicherungsmaRnahmen sind rechtzei-
tig vor Baubeginn mit dem Auftragszentrum’ Netz-
betrieb Sid abzusprechen. Dieses ist erreichbar
unter der Telefon-Nr.: 07461/709-601 oder per E-
Mail unter: auftragszentrumtuttlingen@netze-
bw.de.

Die Stromversorgung der neuen Gebaude kann in
begrenztem Umfang aus der in der Lange Gasse
vorhandenen Trafostation erfolgen. Abhangig vom
tatséchlichen Leistungsbedarf der neuen Gebaude
kénnte auch der Neubau einer kundeneigenen
Trafostation notwendig werden, deren genauer
Standort dann zwischen dem Anschlussnehmer
und- der Netze BW GmbH abgestimmt werden
muss.

den als Erdkabelanschliisse realisiert. Wir behal-
ten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine vonuns
beauftragte Fachfirma ausfihren zu lassen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
~Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsaniagen" der Forschungsge-
sellschaft fur Stralen und Verkehrswesen; Aus-
gabe 1989, zu beachten. Wir bitten sicherzustel-
len, dass durch die Baumpfianzungen der Bau, die

der Netze BW GmbH nicht behindert wird.
Wir bitten Sie, uns auch weiterhin am Verfahren zu
beteiligen und Uber Beschliisse des Gemeinde-

ren. Dazu sollte unsere fur diese Fille eingerich-
tete E-Mail-Adresse Netzplanung-Sued@rnietze-
bw.de genutzt werden.

Bitte lassen Sie uns auch den finalen Bebauungs-
plan zukommen, in dem das Leitungsrecht fur die
20-kV-Kabelumlegung eingetragen ist.

Weiterhin bitten wir um Rickmeldung tiber die von
der Gemeindeverwaltung durchgefihrte Abwa-
gung und Behandiung der von der Netze BW
GmbH hier vorgebrachten Bedenken und Anre-

gungen.

Die zuklnftigen Neuanschlusse im Plangebiet wer-

Unterhaltung und Erweiterung der Stromtrassen |

rats, die dieses Verfahren betreffen, zu informie--

BV: wird teilweise berticksichtigt




Stellungnahmen und Behandiung der Stellungnahmen
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lange Gasse"
Gemeinde Kusterdingen, Landkreis Tiibingen

Seite 4/14
14.12.2022
1013-2

| Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung

| Behandlung der Stellungnahmen

1.3

Fair Energie GmbH
Hauffstrale 89
72762 Reutlingen

Schreiben vom 28.05.201
Eingang am 28.05.2019

Im genannten Bebauungsplangebiet befinden sich
keine Erdgasversorgungsieitungen der FairNetz
GmbH. Es besteht die Méglichkeit, das Bauvorha-
ben mit Erdgas zu erschlieen, da sich in der
Lange Gasse eine Erdgasversorgungleitung be-
findet.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.4

Industrie- und Handelskammer Reutlingen
Hindenburgstr. 54
72762 Reutlingen

Kein Riicklauf

1.5

Unitymedia
Kabel BW GmbH
Postfach 102028
34020 Kassel

Schreiben vom 10.05.2019
Eingang am 13.05.2019

Im Planbereich liegen Keine Versorgungsanlagen
der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsétzlich
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit ei-
nen Beitrag zur Sicherung’ der Breitbandversor-
gung fur lhre Blrger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustindige Fachabtei-
lung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebe-
ner Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten
wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen. ’

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.6

Kreisbauernverband Tibingen e.V,
Walkenmiihleweg 42
72379 Hechingen

Schreiben vom 20.05.2019
Eingang am 20.05.2018

Im Bereich des Bebauungsplanes und im Umfeld
der Planung sind mehrere landwirtschaftliche Be-
triebe anséssig. Es steht zu befurchten, dass diese
Betriebe durch heranriickende Wohnbebauung in
ihren Rechten beeintrachtigt werden.
Nach unserem Kenntnisstand handelt es sich um
die Betriebe '

Kurt Wandel, Tubinger Str. 14

Berthold Grauer, Tubinger Str. 20

Jorg Walker, Lustnauer Str. 11

Eine Geruchsemmissionsprognose der Unteren
Landwirtschaftsbehérde und des Stallklimadi-
enstes des Regierungsprasidiums Tibingen
wurde zu den genannten Betrieben bereits
durchgefihrt. )

Auf Grundlage dieser Untersuchung ist von kei-
nen unzumutbaren Beldstigungen mit Geriichen
auszugehen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes treten in
einem kleinen Teil Geruchstunden von ca.
15.9% auf. In diesem Bereich wird eine Bebau-
ung untersagt.

Die Grenze der Geruchsemissionen mit 15,9%
wird zur Kenntnis ohne Normencharakter in die
Planzeichnung tibernommen.
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Ob dariiber hinaus weitere landwirtschaftliche Be-
triebe betroffen sind oder betroffen sein kénnen, ist
vor Ort im Zuge des Planungsverfahrens zu kléren.
Fur die genannten und fir die noch zu erhebenden
Betriebe ist zu prifen, in welchem Umfang eine Be-
eintréchtigung zu erwarten und zu beflrchten ist.
Bei sich ergebenden Beeintrachtigungen sind pla-
nerische Anderungen vorzusehen, um diese Be-
eintrachtigungen auszuschlieRen.
Wir regen an, dass die landwirtschaftliche Fachbe-
hoérde beim Landratsamt Tibingen mit der Pru-
‘fung, ob und-in welchem Umfang Beeintrachtigun-
“gen fur die Betriebe durch die geplante Mainahme
entstehen, beauftragt wird.
Wir bitten, uns Gber den Fortgang der Planungen
weiter zu informieren.

Der Sachverhalt wird in der Begriundung unter
Ziffer 10.2 ergénzend erlautert.

Das Protokoll der GERDA Ausbreitungsberech-
nung der Geruchsemissionen liegt der Begriin-
dung als Anlage bei.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7

Landratsamt Tbingen
Wilhelm-Keil-Strale 50
72072 Tlbingen

Schreiben vom 21.05.2019
Eingang am 23.05.2019

1.71

Naturschutz

Vorbemerkung

Die Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung enthal-
ten einen Artenschutzbeitrag von Menz Umwelt-
planung (Stand 28.11 .2018). Als Ergebnis einer
Ubersichtsbegehung am 22.2.2018 wurden vertie-
-fende Untersuchungen der Artengruppen Végel,
Fledermause und Totholzkéfer (v.a. Eremit) in den
Monaten April bis September 2018 durchgefiihrt.

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sach-
komplexen, mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage): ‘

1.7.1.1

Végel .
Zur Vermeidung von VerstéBen gegen das' Té-

tungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

missen Eingriffe in die Gehélzbestinde und Ab-
brucharbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h.
zwischen, Anfang Oktober und Ende Februar
durchgefiihrt werden. A '
Es - sind bedeutende Gebéaudereviere: des
Haussperlings betroffen sowie Héhlenreviere des
Feldsperlings. Zur Vermeidung von VerstéRen ge-
gen das Beschadigungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG missen vorgezogene funktionserhal-
tende MaBnahmen ergrifien werden. Entspre-
chend dem Vorschlag des Artenschutzbeitrags
sind vor den Eingriffen in den Baumbestand

bzw. vor dem Abbruch von Gebduden im raumii-
chen Umfeld 4 Nisthilfen fur den Haussperling und
3 Nisthilfen fur den Feldsperling an geeigneten
Standorten zu installieren.. Die Nistkdsten sind
jahrlich im Winter zu reinigen. -

Der unteren. Naturschutzbehérde ist ein Plan mit

den Standorten der Nistk&sten vorzulegen, um

Die vorgezogenen MaRnahmen zur Anbringung.
von Nisthilfen (M3) wurden bereits im Jahr 2019
durchgefihrt. Ein Plan mit den Standorten der
Nistkésten wurde vom NABU in Abstimmung mit
dem Bauherrn und der Gemeinde erstelit.

Die Pidne der Gemeinde und des NABU mit den
platzierten Nistkasten dokumentieren die Anbrin-
gung im néheren Umfeld des Plangebietes. (An-
hang 1 zur Begrindung)

Folgende Nistgelegenheiten wurden als CEF-
MaRnahme aufgehangt:

Bereich Gécht - innerértlicher Streucbstbereich
nérdlich der Lederstrale:

- 3 Feldsperlingkasten,

- 2 Fledermauskésten,

- 4 Haussperiingkasten

Bereich sudiich der StraRe ,Bei der Linde"-
- 1 Haussperlingkasten

Bereich HolzwiesenstraRe:
- 3 Fledermausk&sten
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deren okologische Wirksamkeit bewerten bzw.
aberprifen zu kénnen. }

Die in den baurechtlichen Festsetzungen (§ 9 (1)
20 BauGB, MaRnahme 4) enthaltenen Vorgabe zur
Schaffung von Nist- und Quartierplétzen fiir gebau-
denutzende Vogelarten am neuen Gebéude ist be-
gruRenswert, jedoch noch zu konkretisieren.

Die Reinigung der Nistkésten ist in MaBnahme 4
festgelegt. '

Die Anbringung der nach der artenschutzrechtli-
chen Untersuchung erforderlichen und im Be-
bauungsplan festgesetzten Nisthilfen zur Ro-
dung der Baume ist erbracht.

Ergénzend wird nach Aufnahme des NABU,
wihrend der Aufhéngung der Nistgelegenheiten
2019, eine Nistgelegenheit fiir ein Turmfalken-
paar vorgeschlagen.

Die MaRnahme 4 - ,Nist- und Quartierhilfen an
Gebauden*® wird mit einer entsprechenden Maft-
nahme erganzt.

(Ergdnzung kursiv)

Mafinahme 4

Zur dauerhaften Sicherung des Fortbestandes
geeigneter Nist- und Quartierplatze fiir gebaude-
nutzende Vogel- und Fledermausarten sind an
den neuen Gebé&uden mindestens 10 geeignete
Niststeine in der Fassade oder nutzbare Spalten
und Hohlrdume an der Traufe oder unter den
Abdeckprofilen von Dachabschliissen anzubrin-
gen. Firden Turmfalken ist eine Nisthilfe in 6
bis 8 m Héhe an einem dem Aufenbereich zu-
gewandten frei anfliegharen Gebédudeteil anzu- -
bringen. Die Nist- und Quartierhilfen von gebéu-
denutzenden Vogel- und Fledermausarten sind
an den wetterabgewandten und nicht zu stark
besonnten Fassaden anzubringen. Weitere In-
formationen und Anwendungsbeispiele des
Landkreises Tubingen finden sich unter:
www.artenschutz-am-haus.de

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.71.2

Fledermause

Zur Vermeidung von Verst6Ben gegen das To-
tungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
mussen Eingriffe in die Gehélzbestdnde und Ab-
brucharbeiten grundsétzlich auBerhalb der Aktivi-
tatszeit von Fledermausen, d.h. im Zeitraum No-
vember bis Marz durchgefiihrt werden. Eine Fal-
lung auBerhalb dieses Zeitraums kann nur nach
vorheriger Inspektion durch einen Fledermausspe-
zialisten erfolgen.

Mit der Bebauung gehen potenzielle Quartiere von
Fledermausen verloren. Da im Bebauungsplanent-
wurf keine Einzelbdume mit Baumhéhlen zur Er-
haltung festgesetzt wurden, miissen dahingehend
vorgezogene funktionserhaltende MaRnahme
(CEF) ergriffen werden, um die ékologische Funk-
tion der Quartiere zu erhalten und VerstéRe gegen
das Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG zu vermeiden.

Daher ist fur alle Baume mit Baumhdéhlen vor Ein-
griffen in den Baumbestand ein Ersatz durch kiinst-
liche Nisthilfen zu schaffen. Die Baumhohlen sind
wie im Gutachten vorgeschlagen durch das

Der Abbruch der Gebaude ist bereits 2019 er-
folgt. '

Die CEF-MaRnahmen sind wie unter vorigem
Punkt aufgezeigt bereits umgesetzt.

Die Rodung der Baume erfolgt nun, wie vom
NABU vorgeschlagen erst in diesem Winter
2022/23 vor der Neubebauung im Jahr 2023.
Die Nistgelegenheiten an Geb&uden werden wie
in MalRnahme 3 und 4 beschrieben, umgesetzt.

Die MaRnahmen wurden bereits im Jahr 2019
durchgefuhrt. Ein Plan mit den Standorten der
Nistk&sten wurde vom NABU in Abstimmung mit

dem Bauherrn und der Gemeinde erstellt.
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Ausbringen von 5 Rundkéasten in einer bereits

angelegten Streuobstfliche- auszugleichen. Bei
den kinstlichen. Nisthilfen ist eine jahrliche Reini-
gung im Winter vorzunehmen.

Der unteren -Naturschutzbehérde ist ein Plan mit
den Standorten kinstlichen Fledermausquartieren
vorzulegen, um deren 6kologische Wirksamkeit
bewerten bzw. Oberprifen zu kénnen. - o
Die in den baurechtlichen Festsetzungen (§ 9 (1)
20 BauGB, Mafnahme 4) énthaitenen Vorgabe zur
Schaffung von Nist- und Quartierplatzen fir geb&u-
denutzende Fledermausarten am neuen Gebaude

hochwertigen Streuobstfliche oder in einer neu-

Die Pléne der Gemeinde und des NABU-mit.den

platzierten Nistkasten dokumentieren die Anbiin-

gung.im néheren Umfeld des Plangebietes der
Fledermauskésten (Anlage 3 zur Begriindung)
Eine weitere Konkretisierung der MaRnatimen
im Bebauungsplan ist nach Abstimmung-mit
dem Umweltplaner nicht méglich. Das Anbringen
der Nisthilfen an.den Gebauden ist in.der Aus-
fuhrungsplanung zu den Gebauden zu beriick-
sichtigen und kann erst im nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren gepriift werden.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.2

ist begriiBenswert, jedoch noch zu konkretisieren.
Landwirtschaft )

1.7.2.1

Vorbemerkungen - . )

Bei der Inanspruchnahme von. landwirtschaftlich
genutzten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen ist gem. § 15 Abs. (3) BNatSchG auf ag-
rarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen. -
Der Vorhabensbezogene Bebauungsplan wird
nicht aus dem gliltigen Fiachennutzungsplan ent-
wickelt.

Im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
wird von einer.Eingriffs’-Ausgleichsbilanzierung
abgesehen. ' '
Trotzdem werden zur Minderung des Eingriffs
Ma@nahmen zur Reduktion des Eingriffes, wie -
Dachbegriinung zur Pufferung des Nieder-

‘schlagswassers, wasserdurchlassige Belage fir

Stellplatze und die gértnerische Gestaltung der
nicht iberbauten Flachen, festgelegt.

Weiterhin wird eine Festlegung zur Retention
des Niederschlagswassers in den Bebauungs-
plan aufgenommen. _ )

Nach § 13 a (2) Nr. 2 BauGB kann im beschleu-
nigten Verfahren aber ein Bebauungsplan, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des’
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt wer-
den. Eine solche Beeintrachtigung liegt hier nicht
vor. . :

Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Wege
der Berichtigung gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB
angepasst. _ _

Die Begriindung wird beziiglich der Anpassung
des Flachennutzungsplanes unter Ziffer 7.1 er-
génzt.. S '

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.2.2

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sach-
komplexen, mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage): _

In unmittelbarer Ndhe liegen mehrere landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Die davon
ausgehenden Emissionen wurden vom Stallklima-
dienst des RP Tiubingen mit dem EDV-Programm
GERDA IV untersucht. Die prognostizierte Belasti-
gungshaufigkeit kommt- zu dem Ergebnis; dass
Uberwiegend im Plangebiet keine unzumutbaren
Belastigungen mit Geriichen zu erwarten sind. Im
ndrdlichen Bereich ist mit einer Immissionswert-
iiberschreitung (oranges Quadrat mit Haufigkeit

15,9 %) prognostiziert, "diese ist von einer

Die Bereiche die nach der Ermittiung der Ge-
ruchsemissionen frei zu halten sind, sind von ei-
ner Bebauung ausgenommen. Die Gberbaubare-
Flache wurde bereits darauf abgestimmi.

Folgender Text wird im Hinweisteil unter
Punkt 2.5 ,,Landwirtschaft“ erginzt:

Die Grundstiickseigentiimer und Grundstiicks-
nutzer im Baugebiet werden darauf hingewie-
sen, dass die ordnungsgeméBe landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung der Hofstellen sowie der
AuBenbereichsgrundstiicke mit Beeintrachtigun-
gen (Gertiche, Ldrm, Staub, Pflanzenschutz-
maRnahmen, usw.) verbunden sein kann. Diese
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Wohnbebauung frei zu haiten. Die Baugrenzen
sind entsprechend anzupassen. Die Berechnun-
gen liegen der Gemeinde Kusterdingen vor.

Die ULB bittet, den Textteil unter 2.6 Landwirt-
schaft um folgendes zu ergdnzen: Die Grundstlick-
seigentimer und Grundstlicksnutzer im Baugebiet
werden darauf hingewiesen, dass die ordnungsge-
maRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Hof-
stellen sowie Aulenbereichsgrundstiicke mit Be-
eintrachtigungen (Geriiche, Larm, Staub, Pflan-
zenschutzmaBnahmen, usw.) verbunden sein
kann. Diese sind im_Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen zu dulden. )

Sollten weitere AusgleichsmaRnahmen nétig wer-
den, bittet die ULB um frihzeitige Beteiligung.

sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmun-
gen zu dulden.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.3

Baurecht -

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sach-

komplexen, mit Begrindung und ggf. Rechts-
_grundlage).

1.7.31

Aufgrund einer méglichen GRZ von 0,8 und der
Zulassigkeit von insgesamt 3 Voligeschossen,
empfehlen wir zu Gberprifen; ob tatséchlich eine
Geschossflachenzahl mit 1,6 vorgegeben werden
soll. ‘

Die Grund-und Geschossflachenzahl (GRZ und
GFZ) wurden in einem Lageplanvorabzug ge-
pruft und wurde entsprechend festgelegt. (Lage-
plan-Anlage VE Plan) ' .

Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

Die Geschossflache der beiden Geb&ude wer-
den zusammen veranschlagt, auf das gesamte
Grundstiick mit ca. 4950m? Grundfidche bezo-
gen und Uberschreiten innerhalb des Plangebie-
tes die festgelegte GRZ und GFZ nicht.

BV: wird zur Kenntnis genommen

17372

H'insichtlich der EFH ist keine Aussage mdéglich, da
diese im weiteren Verfahren noch verifiziert wer-
den soll.

Die.Erdgeschofifertigfubodenhéhe (EFH) wird
nach der Hochbauplanung festgelegt. Es wird
ein Bereich flir das Betreutes Wohnen SO 2 und
ein Bereich fur das Pflegheim SO 1 separat fest-
gelegt.

BV: wird beriicksichtigt

1.7.3.3

Fraglich ist, wieso die maximale Geb&udehdhe auf
das/ein Normalgeschoss bezogen wird. Aus Sicht
der Unteren Baurechtsbehérde solite sich die ma-
ximale Geb&udehdhe ausschlieBlich auf die Ober-
kante Attika beziehen, da fraglich ist, was der Be-
zugspunkt" Normalgeschoss" in der Auslegung be-
deuten soll.

Die Geb&udehdohe (beim Flachdach) wird ge-
messen von der tatséchlichen Erdgeschossfer-
tigfuBbodenhdhe (EFH) bis zur héchsten Stelle
des Gebaudes (Attika) (vergl. Gebdudehohe).

Das Wort ,Normalgeschoss” wird aus der Fest-
setzung 1. ,Gebaudehdhe" gestrichen.
BV: wird beriicksichtigt

1.8

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 9, Landesamt fur Geologie, Rohstoff
und Bergbau

Albertstralle 5

Schreiben vom 16.05.2019
Eingang am 16.05.2019

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.8.1

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kénnen:

Keine

BV: wird zur Kenntnis genommen
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Im Bereich der Planfliche sind Belange des geo-
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

1.8.2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnah-
men, die den Plan beriihren kénnen, ‘mit Angabe
des Sachstandes:
Keine BV: wird zur Kenntnis genommen

1.8.3 Hinweise, Anregungen oder Bédenken ‘

1.8.3.1 Geotechnik Folgender Text wurd als Hinweis unter 2.6
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs- aufgenommen:
.verfahren des LGRB als. Trager offentlicher Be-
lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter | 2.6 Geotechnik
Gutachten oder von Auszligen daraus erfoigt. So- | Auf Grundlage des geologlschen Basisdatensat-
fern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches | zes des LGRB bildet im Plangebiet pleistozéner
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder ge- | Léss unbekannter Méchtigkeit den oberflidchen-
otechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge- | nahen Baugrund. .
troffenen Aussagen im Verantwortungsberelch des | Mit Auffiillungen vorangegangener Nutzungen,
gutachtenden Ingenieurbiiros. o die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme | sowie einem oberflachennahen saisonalen.
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Be- | Schwinden (bei Austrocknung)- und Quellen (bei
bauungsplan: ' Wiederbefeuchtung) des tonigenftonig-schiuffi-
Auf Grundlage des geologischen Basisdatensat- | gen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
zes des LGRB bildet im Plangebiet pleistozéner | Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
Léss unbekannter Méachtigkeit den oberflichenna- | der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
hen Baugrund. (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
Mit Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die | kennwerten, zur Wah! und Tragfahigkeit des -
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie. Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
einem oberflichennahen saisonalen. Schwinden Baugrubensicherung) werden objektbezogene
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe- Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
feuchtung) des tomgen/tomg-schlufﬁge‘n Verwitte- | 2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
rungsbodens ist zu rechnen. ‘biiro empfohlen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfshigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugruind-
.untersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN | BV: wird beriicksichtigt

. 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. .

1832 Boden
Zur Planung sind aus bodénkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen. BV: wird zur Kenntnis genommen

1.8.3.3 Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-

. denken vorzubringen. BV: wird zur Kenntnis genommen

1.8.3.4 Grundwasser i ’
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungs--
vorhaben keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen. BV: wird zur Kenntnis genommen

1.8.3.5 Bergbau '
Die Planung liegt nlcht in elnem aktuellen Bergbau-
gebiet.
Nach den beim Landesamt fur Geologle Rohstoffe
und Bergbau vorliegenden Unterlagen
st das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Alt-
hohirdumen betroffen. BV: wird zur Kenntnis genommen

1 1.8.3.6 Geotopschutz

BV: wird zur Kenntnis genommen
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Oberzentrum Reutlingen / TUbingen
Léwensteinplatz 1
72116 M&ssingen

Schreiben vom 16.05.2019
Eingang am 20.05.2019

mit dem o. g. Bebauungsplan werden die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neu--

bau eines Pflegeheims, einer betreuten Wohnan-
lage und Mitarbeiterwohnungen geschaffen.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als ge-
mischte Baufldche und landwirtschaftliche Flache
dargestellt und dementsprechend im &stlichen
Teilbereich als bestehende Siedlungsfiiche im Re-
gionalplan nachrichtlich ibernommen.

Der westliche Teilbereich ist im Regionalplan als
Gebiet fir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) fest-

gelegt. Hier hat der Schutz der Béden bei der

1.8.3.7 Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhande-
nen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.ldrb-bw.de) entnommen werden. Des
Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Katas-
ter, welches im Internet wunter der Adresse
htto://larb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgeru- | BV: wird zur Kenntnis genommen
fen werden kann.

1.9 Landesamt fiir Denkmalpflege
Im Regierungspréasidium Stuttgart
Berliner Strafle 12
73728 Esslingen am Neckar
Kein Rucklauf

1.10 Regierungsprasidium Tublngen .
Referat 21" Die Begriindung wird unter Ziffer 6.2 Regional-
Raumordnung / Bauleitplanung / StraBenwesen/ | plan Uberarbeitet und der Eingriff in das Gebiet
Verkehr / etc. . fur Bedenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) wie folgt
Konrad-Adenauer-Stralte 20 erganzt:
72072 Tabingen Der Eingriff mit neuen Geb&uden in Ergénzung

eines Bestandsgrundstuckes in den Bereich des
Schreiben vom 09.05.2019 Vorbehaltsgebietes fiir Bodenerhaltung wird mit
Eingang am 09.05.2019 einer Tiefe von weniger als 50m, als planerische
Unscharfe angesehen. Diese Flachen sind in der

Belange der Raumordnung Fortschreibung des Flachennutzungsplanes be-
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebau- | reits als Bauflichen ausgewiesen. Der Fiachen-
ungsplanes ragt etwas iiber den giiltigen FNP hin- | nutzungsplan wird deshalb im Wege der Berich-
aus. In der Neuaufstellung des FNPs Reutlingen- | tigung gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.
Tubingen ist in diesem Bereich jedoch iiberall | Die Begriindung wird beziiglich der Anpassung
Mischbaufldche dargestelit. Gegen diese Planung | des Flachennutzungsplanes unter Ziffer 7.1 er-
wurden keine Bedenken vorgebracht. ganzt. ‘
Ein Vorbehaltsgebiet fiir Bodenerhaltung nach
dem Regionalplan Neckar-Alb (Grundsatz) wird le-
diglich randiich tangiert. )
Somit werden seitens der Raumordnung keine Be- | BV: wird zur Kenntnis genommen
denken vorgebracht.

1.11 Regionalverband Neckar Alb

Die Begrindung wird unter Ziffer 6.2 Regional-
plan Uberarbeitet und der Eingriff in das Gebiet
fur Bodenerhaltung (Vorbehaltsgeblet) wie folgt
erganzt:

Der Eingriff mit neuen Geb&uden, in Ergénzung
eines Bestandsgrundstiickes, in den Bereich des
Vorbehaltsgebietes fur Bodenerhaltung wird mit
weniger als 50m, der planerischen Unschérfe
angesehen. Diese Flachen sind in der Fort-
schreibung des Flichennutzungsplanes bereits
als Bauflachen zugeschrieben. Die Gemeinde
entscheidet sich durch die Nutzung der Be-
standsfldchen und die geringfiigige Ergénzung
im AuRenbereich dafir, die Flachen fiir eine Be-

bauung heranzuziehen, um dem lberwiegenden
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Abwagung mit konkurnerenden raumbedeutsamen
Nutzungen ein besonderes Gewicht . (Plansatz
322G (2).

Es ergeben sich aus regionalplanerischer -Sicht
keine Bedenken gegen die o. g. Planung.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Darstellung
und - Auseinandersetzung mit dem betroffenen
Grundsatz der Raumordnung in der vorliegenden
Begriindung zum Bebauungsplan unzutreffend
und unzureichend ist. Der Eingriff in das Schutzgut
Boden Kann nicht durch artenschutzrechtllche
MaRnahmen kompensiert werden.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren
und Benachrichtigung Uber das Ergebnis.

éffentlichen interesse der Versorgung der Bevol-
kerung mit einem Pflegeheim und Seniorenwoh-
nungen nachzukommen.

Im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
wird von einer Emgnffs-AusgIelchsblIanZ|erung
abgesehen.

Trotzdem werden zur Minderung des Eingriffs
MaRnahmen zur Reduktion des Eingriffes, wie
Dachbegriinung zur Pufferung des Nieder-
schlagswassers, wasserdurchlassige Beldge fiir
Stellpldtze und die gartnerische Gestaltung der
nicht iberbauten Fléchen, festgelegt.

BV: wird zur Kenntnis genommen

Nachbarschaftsverband Reutlingen- Tibingen
Marktplatz 22
72764 Reutlingen

Schreiben vom 17.05.2019
-Eingang am 17.05.2019

Das Plangebiet weicht von den Darstellungen im
rechtsgiitigen -Flachennutzungsplan ab.
Ein.Teilbereich der vorgesehenen 'Sonstigen -
Sondergebietes’ ist im rechtsgultigen Flachennut-
.zungsplan als bestehende Mischgebietsflache
ausgewiesen.

Der westliche Planbereich ist im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan noch nicht als Siedlungsfia-
che ausgewiesen. Im Rahmen des 2017 verab-
schiedeten Vorentwurfes zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fiir den Nachbarschafts-
verband Reutlingen-Tiibingen ist an dieser Stelle
groBtenteils geplante gemischte Bauflache, sowie
geringfiigig geplante Wohnbaufiiche ausgewie-
sen.

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren nach §
13 a BauGB kann eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes nach § 13 a Abs. 2 Nr 2 BauGB
erfolgen:

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Be-
richtigung gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB ange-
passt. -

BV: wird beriicksichtigt
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Beteiligung der Offentlichkeit

Frist vom 23.04.2019 — 23.05.2019

21

Anwohner ,Lange Gasse*

Schreiben vom 21.06.2019
Eingang am 25.06.2019 /

hiermit legen die Unterzeichner dieses Schrei-
bens Einspruch gegen den 0.a.
Bebauungsplan bzw. den Vorentwurf dazu ein
und bitten um Weiterleitung an

relevante Stellen.

Der Einspruch begriindet sich unter anderem auf
die u.a. Punkte, insbesondere aber

darauf, dass wir, die betroffenen Anwohner, bis
zum heutigen Tag so gut wie keine Informationen
Uiber das geplante Gro3-Projekt haben, wir uns in
keinster Weise dazu "abgeholt" fiihlen und bislang
keinerlei Angebot fir einen konkreten Dialog mit
der Gemeinde oder dem Investor bei uns einge-
gangen ist.

Dinge die uns umtreiben sind z.B.:

* Welche Verkehrs-, Larm- und Umweltbelastung,
resultierend aus einem Pflegeheim mit 60 Plat-
zen, 30 Wohnungen, 15-20 Tagespatienten plus
das erforderliche Personal und an- und abfah-
rende Lieferanten, Dienstleister, etc. kommt auf
uns zu?

* Welches Ausmal (Anzahl und GréRe der Ge-
baude, Hohe, Flachenverdichtung,
etc.) wird das Projekt haben? Im Internet findet
sich ein Plan, welcher riesige Gebaude, kaum
mehr Griinflachen und eine dreistdckige Bebau-
ung zeigt, sowie eine auerst grenznahe Bebau-
ung. Das ist fiir uns -gelinde gesagt - unvorstell-
bar.

« Wird dadurch unser viele Jahre bestehendes
Wohneigentum gefahrdet oder im Wert gemin-
dert? )

« Kommen Kosten auf die Anlieger zu (z.B. wegen
Ausbau der Langen Gasse)?

In der Hoffnung, dass dieses Schreiben einen an-
gemessenen Kommunikations- und
Informationsprozess in Gang setzt, verbleiben wir.

Schreiben vom 27.07.2019
Eingang am 02.08.2019

hiermit legen die Unterzeichner dieses Schrei-
bens nochmals Einspruch gegen

den o.a. vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bzw. den Vorentwurf dazu ein und biften um Wei-
terleitung an relevante Stellen.

-Der Einspruch begriindet sich nach wie vor auf
die im Schreiben vom 21.06.2019

Birgerbeteiligung

Der urspringliche Vorentwurf wurde bereits am
24.07.2019 in einer Informationsveranstaltung
den Angrenzern vorgestelit. ‘

Aufgrund der Einspriiche wurde der Entwurf
grundiegend uberarbeitet und das Projekt ,Pfie-
geheim und Betreutes Wohnen" den Gemeinde-
raten im Gemeinderat am 28.09.2022 und der
gesamten Birgerschaft in einer erneuten &ffent-
lichen Infoveranstaltung im Rahmen einer Ein-
wohnerversammiung am 12.10.2022 vorgestellt.
Auf dieser Basis wurde der Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans iiberarbeitet.

Durchgriinung

Das Plangebiet ist zwischen den Baukdérpern
und entlang der Langen Gasse mit Bdumen und
Griunflachen ausreichend ein- bzw. durchgrint.

Von Beginn an, insbesondere mit dem am
10.04.2019 einstimmig gefassten Beschluss der
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde
das Projekt in der aktuellen Form vom Gemein-
derat befirwortet.

Somit steht das Projekt im Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesse der Versorgung der Bevél-
kerung mit Pflegeheimplatzen.

In Kusterdingen wird von den ,Zieglerschen* be-
reits das Gemeindepflegehaus ,Hérten* betreut.
Das Haus bietet Platz fiir 30 Bewohnerinnen und
Bewohner im Bereich der Dauerpflege und 14
Wohnungen mit Betreuungsangebot.

Der steigende Bedarf kann nicht {iber das beste-
hende Haus abgedeckt werden. Daher soll ein
weiteres Haus in Kusterdingen fur die Pflege &l-
terer Menschen gebaut werden.

Bedarf

Wegen des dringend notwendigen Bedarfs an
Pflegeplatze wird das Angebot in Kusterdingen
erweitert.

Das bestehende Gemeindepflegehaus ,Harten”
liegt ca. 250m nérdlich des Ortskerns.

Da dort keine Erweiterung moglich ist, werden in
direkter Nahe siidlich des Ortskerns die Flachen

des Plangebiets erworben. Die bestehenden
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-

genannten Punkte, sowie auf nachfolgende As-

pekte, aus o0.g. Informationsveranstaltung

vom 24.07.2019: . '

Der vorgestelite Vorentwurf sowie die wenigen

vorhandenen konzeptionellen, organisatorischen

und logistischen Eckpunkte des Vorhabens, ha-
ben die Meinung der rund 30 anwesenden An-
wohner, dass das Projekt iiberdimensioniert ist
bzw..der Standort weit weniger ideal ist als vorge-
stellt, nochmals bekréftigt. I Einzelnen sind
dabei z. B. folgende Punkte gemeint:

= Ausmafe sowie H6he der geplanten Gebéude
(z.B. kaum Griinflichen, Zufahrt direkt angren-
zend an MFH, Lustnauer Str. 5, Flachdach, zu
viel Beton)

* Lange Gasse (historisch) und Umgebung (Bei
der Linde: Lustnauer Str. Umspannturm) sind .
mit zu erwartendem Verkehr wéhrend Bau-
phase und bei Betrieb des Pﬂegeheimes abso-
lut iberlastet. .

* Viel zu wenig Parkplétze eingeplant :

* Der Fokus der geplanten Einrichtung liegt (mit
60 Pl4tzen) auf der Pflege. Das Argument der
(erforderlichen) Ortsnéhe wird dadurch massiv
entkréftet. - :

Inshesondere konnte im Rahmen der Veranstal-

tung leider nicht eindeutig vermittelt werden, in

welcher (bau- bzw. planungs-) rechtlichen Phase
sich das Projekt befindet und, damit verbunden,
welche Einspruchs-/Widerspruchsméglichkeiten

bestehen. ‘

Nicht zuletzt deshalb behalten sich einige der An-

.wesenden rechtliche Schritte gegen das Projekt

vor.

Wohn- und Wirtschaftsgebaude im Plangebiet
wurden bereits abgebrochen.

.Standort ‘

Das Quartier soll vor allem den Kontakt zwi-
schen ,Jung und Alt* férdern. Die Nihe zum Ge-
meindezentrum mit Einkaufsméglichkeiten, Arzt-
praxis, Apotheke, Physiotherapie und kulturellen
Veranstaltungen beglnstigt den Austausch mit
anderen Personen und sorgt fiir Bewegung im
Gebiet und der Nutzung der Wege um das Pfle-
geheim von externen Personen. Um der Bewoh-
nerschaft des Pflegeheims den Kontakt zu ande-
ren Personen in der Gemeinde und im Quartier
zu erleichtern und die soziale Integration zy fér-
dern, ist beabsichtigt verschiedene Kooperatio-
nen zu etablieren. Bereits gute Kontakte sind zu
vielen Vereinen und gesellschaitlichen Anbietern
vorhanden.'Weitere Vertiefung der Kooperatio-
nen sind v.a. zwischen den Arzten, der Apo-
theke und den am Ort anséssigen Vereinen ge-
wiinscht.

Aus diesem Grund ist es im Speziellen wichtig,
dass der Standort in der N&he des Ortskernes
liegt.

Anderungen zum Vorentwurf
Die Kubatur der Geb&ude wurde erheblich redu-

ziert. Anstatt eines quadratischen Gebaudes mit
Innenhof wurde das Pflegeheim nun in U-Form -
geplant, dass sich stadtebaulich in Richtung des
Ortes 6ffnet. Somit wirkt die Fassade in Rich-
tung Lange Gasse weniger massiv als im Vor-
entwurf von 2019. ‘

Weiterhin sind anstatt 2 Gebauden fur das be-
treute Wohnen an der Langen Gasse nur noch
ein schmaler Baukérper mit Wohnungen ge-
plant, der von der Langen Gasse abgeruickt ist.
Dieses Gebdude ist mit 3 Geschossen weniger
massiv geplant als urspriinglich mit einem vier-
ten Staffeldachgeschoss.

-Das betreute Wohnen wurde in seiner Gebaude-
héhe an der Langen Gasse explizit zurickge-
‘nommen, um diese entlang der Langen Gasse
an den Bestand anzugieichen;

Die Nachbargebaude dort sind von Ihrer maxi-
malen Geb&udehshe stdlich ca. 1m und nérd-
lich ca. 3,5m hoher, als die Neuplanung.

Die festgelegte maximale Gebaudehshe von
10,0m fugt sich somit stédtebaulich in die Umge-
bungsbebauung ein. .

Die Anzahl der Wohnungen wurde hier von 30
auf 21 Wohnungen reduziert.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist das Pfle-
geheim geplant. Die Gebiudehshe wird dort auf-
grund der etwas héheren Geschosshéhen auf
11,50m begrenzt, was eine 3-geschossige Be-
bauung zulésst.

‘Da das Pflegeheim als Solitérgeb4ude in Rich-

tung Aufienbereich von der Bestandsbebauung
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an der Langen Gasse abgesetzt ist, ist die gro-
Rere Kubatur stadtebaulich vertretbar.

Durch die Festlegung des Flachdaches und der
Begrenzung der Gebiudehéhe sind die neuen
Baukdrper in Bezug zur Umgebungsbebauung in
der Nahe des Ortskerns stddtebaulich vertretbar.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen eines Sondergebiets wer-
den eingehalten.

Der Lageplan zum Bauvorhaben ist als Vorab-
zug Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.
Dieser ist der Begriindung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. '

Verkehrs- und Larmbelastung

Beim Pflegeheim ist mit einem Besucherverkehr
zu rechnen, der mit dem angrenzenden Misch-
und Dorfgebiet und Nutzungen wie Mehrfamili-
enhdusern oder der Ortsmitte vergleichbar ist.
Nach Angaben des Investors sind Anlieferungen
mit einem Kleinlaster einmal taglich vorgesehen.
Md&gliche Immissionen werden im Baugenehmi-
gungsverfahren geprift.

Parkpléatze

Die Stellplatze sind geméR Verwaltungsverord-
nung-VwV Stellplétze ausreichend fur die ge-
planten Nutzungen (60 Pflegeplatzen und 10 Ta-
gespflegepldtzen).

Durch die N&he zur Ortsmitte kénnen auch im
naheren Umfeld Stellplatze und der 6ffentliche
Nahverkehr genutzt werden.

Die Haltestelle ,Altes Rathaus" liegt ca. 200m
entfernt.

Die Steliplatzberechnung ist Teil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes als Anhang der Be-
grindung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan.

Wohneigentum der Anarenzer
Das Wohneigentum der Angrenzer wird durch
den Neubau nicht im Wert gemindert.

Kosten auf die Anlieger

Durch die Neubebauung im Bestandsgebiet wer-
den keine Anderungen an der ErschlieBung not-
wendig, die Kosten fir die Anlieger verursachen
wirden.

BV: wird zur Kenntnis genommen

Reutiingen, den

Clemens Kiinster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Kusterdingen, den

Dr. Jirgen Soltau
Blrgermeister




