Gemeinde
KUSTERDINGEN N

SITZUNGSVORLAGE

‘Nr. 124/2022 vom 11.11.2022 BURGERMEISTERAMT
Sitzung des GR

am 4 23.11.2022

off. (6) / nicht6ff. (nd) L]

Vorberatung (V)

Entscheidung (E) E

TAGESORDNUNGSPUNKT:

Kommunale Grundstiicks- und. Erschhef&ungsgesellschaﬁ Reutllngen mbH:
- Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Geschaftsjahr 2021

Beschlussvorschlag:

1. Vom Geschéftsbericht fiir das Geschaftsjahr 2021 wird Kenntnis genommen.

2. Der Vertreter der Gemeinde Kusterdingen in der Gesellschafterversammlung der Kom-
munalen Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH (KGE West
GmbH) wird angewiesen, folgendem Beschlussvorschiag zuzustimmen:

a) Der von der Wirtschaftspriifungsgesellschaft ba audit gmbh, Reutlingen, gepriifte und
mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschiuss der
KGE West GmbH zum 31.12.2021 wird festgestellt.

b) Der Bilanzgewinn in Hohe von 685.563,17 €, bestehend aus Gewinnvortrag
582.579,99 € und Jahresuberschuss 102.983,18 €, ‘wird auf rieue Rechnung vorge-
tragen.

c) Der Geschéftsfithrung wird fiir das. Geschéftsjahr 2021 Entlastung erteilt.

Ergebnis.der Vorberatung:

1. im Ortschaftsrat 2. imTA/VA

[] wie Beschlussvorschlag [] wie Beschlussvorschlag

[0 wie Beschlussvorschlag [] wie Beschlussvorschlag
mit folgenden Anderungen: mit folgenden Anderungen:

0 [1 wie Ortschaftsratsbeschluss
O wie Ortschaftsratsbeschluss
mit folgenden Anderungen:



Sachverhalt:

Die Bilanz fur das Jahr 2021 schlieft in Aktiva und Passiva mit 15.853.275,99 € ab.

Die Gewinn- und Verlustrechnung weist einen Jahresiiberschuss in Héhe von 102.983,18 €
aus.

Der Geschéftsverlauf sowie die Entwicklung von wesentlichen Ertrags- und Aufwands-
positionen sind im Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2021 sowie im Jahresabschluss zum
31.12.2021 dargestellt.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht wurden von der Wirtschaftspri]fuhgsgesellschaft
ba audit gmbh, Reutlingen, gepriift und mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk
versehen. '

Der Aufsichtsrat wird sich in seiner Oktober-Sitzung mit dem Jahresabschiuss zum
31.12.2021 und dem Priifungsbericht befassen.

0/

Dr. Soitau



Anlage

Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungs-
geselischaft Reutlingen mbH

Geschéftsbericht 2021

Bilanz zum 31.12.2021

Gewinn- und Verlustrechnung 2021

Anhang zur Bilanz flr das Geschéftsjahr 2021
Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2021

Bestétigungsvermerk des Wirtschaftsprifers
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. Seite 2
Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgeselischaft Reutlingen mbH,
Reutlingen
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021
Geschéftgjahr Vorjahr
Euro © Euro Euto
1. Umsatzerisse , 695,838,00 451,105,96
2, sonstige betriebliche Ertrige . 8.010,64 19.015,10

3. Personalaufwand
a) Léhne und Gehaiter 1.383,36 1.348,01

b) soziale Abgaben und Aufwendungen
flir Altersversorgung und fiir

Unterstiitzung 483,77 1.847,13 473,52

4. Abschreibungen
a) auf Sachanlagen 285.254,60 284.521,79
5. sonstige betriebliche Aufwendungen 127.733,49 100.034,50
6. sonstige Zinsen und 'éhn,liche Ertrige 26.866,55 26.872,98
7. Zinsen und Ahnliche Aufwendungen 138.511,94 132.680,58
8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag " 36.489,03 8.482,30-

- davonh Ertrage aus der Aufidsung von
latenten Steuern Euro ~10.800,00

(Eur‘o -10.600,00)
9. Ergebnis nach Steuern ' 140.877,60 13.582,06-
10. sonstige Steuern . . 87.89442 1.919,30

11. Jahresiiberschuss (Vorjahr: : e
Jahresfehlbetrag) 102.983,18 15.501,36-

Kommunale Grundstiicks- und Ersc;h‘!ief!s\_jngsge_seﬂschaﬂ
Reutiingen mbH | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021
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Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH

Seite 3

Anhang filr das Geschiftsjahr 2021

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Sitz der Kommunale Grundstticks- und ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH ist Reutlingen.
Die Gesellschaft Ist im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter der Nummer HRB 350015
eingetragen.

Die  Gesellschaft weist zum  Abschlussstichtag die  GréfRenmerkmale  einer
Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne des § 267a-Abs. 1 HGB auf.

Der Jahresabschluss wird gemaR der Regelung in § 6 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags nach den
fir grofte Kapitalgeselischaften im Sinne des § 267 Abs. 3 HGB geltenden Vorschriften des Dritten
Buches des HGB aufgestelit.

Die Bilanz wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften des § 266 Abs. 2 und 3 HGB aufge-
stelit.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften des § 275
Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Da die Gesellschaft als ErschlieRungs- und Grundstiicksgesellschaft tatig ist, ist der unter den
Vorrdten ausgewiesene Bilanzposten abweichend von der durch .das HGB vorgegebene

Gliederung mit "Grundstlicke" bezeichnet.

Kommunale Grundstlicks- und Erschlieflungsgeselischaft
Reutlingen mbH | Jahresabschluss zum 31, Dezember 2021
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" Angabeh zu Bilanzienmgs- und-Bewertungsmethoden
Im Einzelnen werden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethaden angewendét:
Anlagevermdgen
Grundstiick MarkwiesenstraBe (Flurstiick 1610); Reutlingen

Der im Posten Grundstiicke, grundstﬂcksglelche Rechte und Bauten einschlieRlich der Bauten auf
fremden - Grundstucken ausgewiesene Vermdgensgegenstand: beinhaltet eine Teilflache des
‘Grundstiicks MarkwiesenstraRe, Reutlingen’ (Flurstﬁck 1610) mit aufstehendem Parkhaus,
Zufahrten, 6ffentlichen E—Parkplatzen und AuBenanlagen mit einem Buchwert von Euro
9.483.948,83.

Die bebaute Teilflache des Grundstiicks Flurstiick 1610 Ist mit den Anschaffungskosten bewertet.

Das Parkhaus, die Zufahrten und die’ AuRenanlagen sind mit den Anschaffungskosten abziiglich
planmaBiger linearer Abschreibungen bewertet. Das Parkhaus wird tber eine geschatzte
betriebsgewshnliche Nutzungsdauer von 33 Jahren, die Zufahtten zum Parkhaus werden Uber
eine geschétzte betriebsgewshnliche Nutzungsdau‘er von 19 Jahren uhd die AuRenaniagen
werden Uber eine geschatzte betriebsgewshnliche Nutzungsdauer vori 45 Jahren abgeschrieben.
Die ffentlichen E-Parkplatze werden Uber eine geschiitzte betrisbsgewshnliche Nutzungsdauer
von 9 Jahren abgeschrieben,

Die ubrtge Teilfldche des Grundstlicks Flurstiick 1610 ist aktuell noch mit einem provisorischen
Parkplatz bebaut. Diese Fliche steht zur Vermarktung Daher ist dieses Te:lgrundstuck dem
Umlaufvermégen zugeordnet. Der im Anlagevermqgen ausgewiesene Parkplatz ist vollstandig
abgeschrieben. -

Umlaufvennagéh

Die Grundstlicke des Vorratsvermégens sind mit den Anschaffungskbsfén bewertet. Soweit
notwendig sind einzelne Grundstiicke mit dem niedrigeren beizulegenden Wert bewertet,

Die Forderunigen aus Lieferungen und Leistungen sind mit dem Nennbetrag bewertat,

I Die unter den sonstigen Vermégensgegenstanden ausgewiesenen Forderungen und die Guthaben
bei Kreditinstituten sind mit dem Nennbetrag bewertet.

Kommunale Grundstticks- und ErschiieRungsgesellschaft
Reutlingen mbH | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021
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Riickstellungen

Die Steuerrlickstellungen und. die sonstigen Rickstellungen berﬂcksi'chfigen alle erkennbaren

Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.

Die Bewertung der Riickstellungen erfolgt jeweils in Héhe des notwendigen Erfullungsbetrags, der
nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist, um zukinftige Zahlungs-

verpflichtungen abzudecken.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Eﬁﬁl_luhésbetrag bilanziert.
Angaben zur Bilanz

Anlagevermdégen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Einzelnen im nachfolgenden Anlagespiegel

dargestelit.

Kommunale Grundstlicks- und Erschliefungsgesellschaft
L Reutlingen mbH | Jahresabschluss zum 31, Dezember 2021
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Forderungen gegen Gesellschafter

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen gegen Gesellschafter in
Hohe von Euro 794,78 (Vorjahr: TEuro 3,9) enthalten.

sonstige Vermodgensgegenstinde

In den sonstigen Vermégensgegenstdnden ist eine Forderung mit einer Restlaufzeit von Uber
einem Jahr in Héhe von Euro 3.879.693,89 ausgewiesen.

sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen Aufwendungen flr die Ersteliung und Prifung des
Jahresabschlusses und Steuerberatungsieistungen.

Folgende Verbindlichkeiten haben Restlaufzeiten von bis zu einem Jahr
Restlaufzeit
- ‘Stand Restlaufzeit  bis 1 Jahr
31.12.2021 bis 1 Jahr Varjahr

Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 9.000.000,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 71.470,38 71,470,388  73.190,89
sonstige Verbindlichkeiten 30.705,51  30.705,51 31.770,33

9.102.175,80 102.175,80 104.961,22

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten haben eine- Restlaufzeit von tber 5 Jahren.

Zur Besicherung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ist das in den Guthaben bei
Kreditinstituten ausgewiesene Bausparguthaben in Héhe von Euro 1.333.507,78 an die
finanzierende Bank abgetreten.

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegentiber
Gesellschaftern in Hohe von Euro 33.477,05 (Vorjahr: TEuro 38,1) enthalten.

Von den sonstigen Verbindlichkeiten betreffen Euro 30.705,51 (Votjahr: TEuro 31 ,8) Steuern.

Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgeselischaft
Reutlingen mbH | Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2021
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Rechnungsabgrenzungsposten

Im Rechnungsabgrenzungsposten sind Gebiihren ausgewiesen, welche im Zusammerhang mit
dem Abschluss eines Bausparvertrags aufgewsndet wurden, Die  Einzahlungen in diesen
Bausparvertrag werden als Tilgungsersatz fur das Bankdarlehen behandelt. Daher werden diese
Abschlussgebuhren als vorausgezahlte Darlehenskosten im aktiven Rechnungsabgrenzungs-

posten ausgewiesen, der (iber die Laufzelt des Darlehens aufwandsw:rksam aufgeldst wird:

Latente Steuern

Zum Bilanzstichtag bestehen bei der Gesellschaft passive latente Steuern in Hdhe von Euro
329.500,00, die in den Steuerruckstellungen ausgewiesen sind.

Die passiven latenten Steuern beruhen auf unterschiedlichen Wertansitzen des im

Anlagevermogen unter dem Posten Grundstiicke und Bauten ausgewiesenen Parkhauses in der

Handels- und in der Steuerbilanz.

Der Ertrag im Jahr 2019 ‘aus den im Zusammenhang mit der VerduRerung des Grundstuicks
Markwiesenstralle 55, Reutlingén, im VerduRerungsgewinn -aufgedeckten stillen Resérven wurden
in der Steuerbilanz geméi& §6b EStG durch einen Abzugsbetrag von den Anschaffungskosten des
im -Vorjahr fertig gestellten Parkhauses ausgeglichen. Daher war der in .der Handelsbilanz
auszuweisende Steueraufwand durch Bildung eines Postens fir passive Steuerlatenzen

anzupassen.

Der Posten fUr passive Steuerlatenzen wird entsprechend dem fir das Parkhaus verwendeten
Abschreibungssatz mit 3 % p.a. aufgeldst.

Fur die Berechnung der latenten Steuern wird ein kombinierter Ertragsteuersatz von 29,125 % (far
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer) verivendet,

¥

Kommunale Grundst{icks- und Erschl;eﬁungsgesellschaﬂ
Reuflingen mbH | Jahresabschluss zufn 31, Dezember 2021



Angaber zur Gewinn- und Verlustrechnung

Aufgliederung der Umsatzerlése

Einnahmen Vermietung / Verpachtung

Einnahmen aus weiter berechneten

Aufwendungen fur Erschliefungsanlagen :
Einnahmen aus Vermietung von Steliplatzen Parkhaus

Sonstige Angaben
Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeithehmer.

Aufsichtsrat

Die Geselischaft hat einen Aufsichtsrat. Der Aufsichtsrat besteht aus achtzehn Mitgliedern.

Dem Aufsichtsrat 2021 gehéren an:

Finanz- und Wirtschaftsbiirgermeister
Alexander Kreher, bis 17.11.2021,

Roland Wintzen, ab 18.11.2021,
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender,

Prof. Dr. Jurgen Straub, Dipl.-Ing., Dipl.-Chemiker,
Gabriele Janz, Diblom-Sozialpédagogin,

Hagen Kluck, Journalist,

Andreas vom Scheldt, Erster Kriminalhauptkommisar a.D.,
Daniel Scheu, Stadtplaner, bis 05.10.2021,

Fahio Enrico Cani, Vollzugsbediensteter, ab 05.10.2021,
Frank Glaunsinger, Noffallsanitater,

Sebastiaﬁ Weigle, Teamleiter betriebliche Altersversorgung,
Helmut Treutlein, Sonderschuirektor i.R.,

Kurt Gugel, Facharzt fir Allgemeinmedizin,

Ingo Reetzke, Rechtsanwalt.

Kommuriale Grundstlicks- und ErschiieBungsgesslischaft
Reutlingen mbH | Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2021

Euro
8.840,00

140.426,00
546.570,00

695.836,00

Seite 9

Entsendende Kérperschaften

Stadt Reutlingen
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Dem Aufsichtsrat 2021 gehéren an: Entsendende Kdrperschaften

Seite 10

Burgermeister Dr. Jiirgen Soltau Gemeinde Kusterdingen

Au_fsich'ts,ratsvoréitze_hde_r.

Johannes Ferber, Zimmermeister,
Glinther Brucklacher, Polizeibeamter,
Vera Ambros, Architektin,

Susanne Bailer, Physiotherapeutin,
Elvira Hornung, Polizeibeamtin,
Jurgen Henes, Personalreferent.

Im Berichtsjahr wurden an die Mitglieder des Aufsichtsrats Aufwandsentschadigungen in Héhe von
insgesamt Euro 1.941,73 bezahilt.

Geschiftsfilhrung

Geschéftsfiihrer der Gesellschaft ist
¢ Peter Wilke, Amtsleiter der Stadt Reutlingen,

Auf die Angabe zur Verglitung des Geschéftsfithrers wird gemal § 286 Abs. 4 HGB verzichtet,
Honorar fiir Leistungen des Abschlusspriifers

Der Abschlusspn‘_jfer erhielt fir seine Abschlusspriffungsleistungen ein Honerar von Euro 3,700,00.

'Waiiere Honorare fir andere Bestatigungsleistungen, Steuerberatungs!_.eistungen und sonstige

Leistungen wiirden vom Absch'luss‘prdfer nicht vereinnahmt,

Kemiviunale Grundstiicks- tind Erschtieﬁungsgeseilschaﬁ
Reutlingen mb | Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2021
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Der Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2021 weist einen Bilanzgewinn in Héhe von Euro
685.563,17, bestehend aus Gewinnvortrag Euro 582.579,99 und Jahresiberschuss Euro
102.983,18, aus.

Die Geschéftsfuhrung schidgt vor, diesen Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.
Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgeselischaft Reutlingen mbH
Reutlingen, den 16. September 2022

2

Peter Wilke
(Geschéftsfuhrer)

Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgeselischaft
Reutlingen mbH | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021
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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2021

A. Darstellung des Geschiftsverlaufs und des Geschiftsergebnisses

Die zentralen Geschéftsfelder der Gesellschaft erstrecken sich auf die ErschlieBung des
gemeinsamen Wirtschaftsgebists Reutlingen-Kusterdingen, die Vermarktung von Treu-
handgrundstiicken der Stadt Reutlingen und der Gemeinde Kusterdingen, die Vermarktung

' von Betriebsgrundstiicken (KGE-Eigentum), den Erwerb und die Umlegung privater Fla-
chen in diesem Gebiet sowie die Vermietung von gewerbiichen Réumlichkeiten und Stell-
platzen. -

. Die Ubertragung der ErschlisBung des gemeinsamen Wirtschaftsgebiets Reutlingen-
West/Kusterdingen auf die GmbH wurde in Abschnitt V. des Grundvertrags der Stadt Reut-
lingen und der Gemeinde Kusterdingen geregelt (das Vertragswerk Reutlingen-West/Kus-
terdingen wurde in der. Fassung vom 29.03.19 fortgeschrieben). .

Die Geschaftstatigkeit erstreckte sich im Berichtsjahr tberwiegend auf den Betrieb des
Parkhauses Markwiesenstraie. - ‘ '

Im Berichtsjahr 2021 erzielte die Gesellschaft sirien Jahresliberschuss in ‘Héhe vori
102.983,18 € {Vorjahr Jahresfehlbetrag 1 5.501,36 €). Die Prognose aus dem Lagebericht
2020 wurde damit Gbertroffen. '

Die nachfolgenden Summen werden in TEuro angegeben — dadurch kann es zu Rundungs-

differenzen kommen. -

Die Gesellschaft vereinnahmte Umsatzerisse in. Héhe von insgesamt rd, TEuro 695,8 (Vor-
jahr rd. TEuro 451,1), aus Einnahmen aus der Vermietung von Stellplatzen im Parkhaus
MarkwiesenstraRle mit rd. TEuro 546,8, weiteren Stellplatz-/Pachteinnahmen mit rd. TEuro
8,8 und aus ErschlieBungsbeitrsigen eines Grundstlicksverkaufes aus dem Treuhandver-
mdgen mit rd. TEuro 1404, - ”

Die sonstigen betrieblichen Ertréige belaufen sich insgesamt auf rd. TEuro 8 (Vorjahr rd,
‘TEuro 19). Digse resultieren aus der Vergtitung flr die Treuhandtatigkeit und aus Kosten-
ersétzen. : : ‘
Uriter Personalaufwand sind Léhne und Gehalter. samt Lohnsteuar nahezu unverindert
zum Vorjahr mit rd. TEure 1,4 und 'soziale Abgaben unverandert zum Vorjahr mit rd. TEuro
0,5 gebucht. ' :

Die Abschreibungen belaufen sich auf insgesamf nahezu unverandert zum Vorjahr auf rd.

TEuro 285,3 - diese betreffen Uberwiegend das Parkhaus MarkwiesenstraSe inkl. Zufahrt

und AuBenanlagen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen rd. TEuro 127,7 {Varjahr rd. TEuro
100). Der Aufwand setzt sich iberwiegend aus Betriebs- dnd Instandhaltungskosten fur das
Parkhaus Markwiesenstrale (rd. TEuro 66) zusammen. Weitere maBgebliche Buchungs-
posten sind Aufwendungen fir die Geschaftsbesorgung gegentiber der Stadt Reutlingen
(rd. TEuro 23,1) sowie Kosten fiir Steuerberatung und Erstellung/Pritfung des Jahresab-
schiusses (rd. TEuro 18). - ' '

Die Zinsertrége lauten insgesamt nahezu unverandert zum Vorjahr auf rd. TEuro 27, diese

ergeben sich vorrangig aus dErVet{inSung des Verkaufs des bebauten Grundstiicks Mark-
wiesenstralte 55 und die damit vereinbarte Ratenzahlung des Kaufpreises,
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Der Zinsaufwand mit rd. TEure 138,5 (Vorjahr rd. TEuro 132,7) bemisst vorrangig den Auf-
wand flir die Parkhaus-Fremdfinanzierung mit TEuro 108, Avalprovision an Darlehens-Bur-
gen Stadt Reutlingen und Gemeinde Kusterdingen mit insgesamt rd. TEuro 25,9 sowie ei-
ner Abschiussgebthr fir einen Bausparvertrag mit rd. TEuro 4,5 (Auflésung Rechnungsab-
grenzungsposten), der im Zusammenhang mit der Parkhaus-Finanzierung steht. in der
Avalprovision ist ein Korrekturbetrag fur 2020 enthalten.

‘Die Steuern vom Einkommen und Ertrag weisen eine Steuerlast mit insgesamt rd. TEuro
36,5 (Vorjahr Steuerertrag mit rd. TEuro 8,5) aus. Dies resultiert vorrangig aus Kérper-
schaftsteuer mit rd. TEuro 26,5 und Gewerbesteuer mit rd. TEuro 19. Im Berichisjahr erfolgt
die jahrliche Aufidsung der in Vorjahren gebildeten passiven latenten Steuern (rd. TEuro
10,8). ‘

Die Sonstigen Steuern (Grundsteuer) belaufen sich auf rd.- TEuro 37,9 und enthalten vor-
rangig die Zahlungen flir Grundsteuer fur das Parkhaus Markwiesenstrale, die auch eine
Nachzahlung flr 2020 beinhaltet.

. Darstellung der Lage der Gesellschaft
Wesentliche Vermdgenspositionen des Anlage- und Umiaufvermégens sind:

- Grundstlicke und Bauten . rd. TEuro 9484  (Vorjahr rd. TEuro 9.768,5)
- Vorrédte/Grundstiicke rd. TEwro 287,1 (zum Vorjahr unverindert).
- Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde rd. TEuro 4.046,6 (Vorfahr rd. TEuro 4.326,4)

Das Parkhaus Markwiesenstrale ist unter dem Bilanzposten Sachanlage-vermo-
gen/Grundstiicke und Bauten aktiviert. .

Das Umlaufvermagen (Vorréte/Grundstiicke) ist unverdndert zum Vorjahr.

Unter Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde ist vorrangig der verzinsliche und
in gleichbleibenden jahrlichen Raten fallige Gesamtkaufpreis fiir das von der GmbH verau-
Rerte bebaute Grundstiick Markwiesenstrale 55 enthalten. Im Berichtsjahr ist die 1. Kauf-
preisrate planméRig zugeflossen.

Das Guthaben bei Kreditinstituten beléuft sich insgesamt auf rd. TEuro 2.023,5 (Vorjahr rd.
TEuro 2.085,6), darin enthalten ist die Ansparung in einen Bausparvertrag in Héhe von rd.
TEuro.1.333,5, zweckgebunden flr die Finanzierung des Parkhauses Markwiesenstralle.

Der Rechnungsabgrenzungsposten mit rd. TEuro 30 (Vorjahr rd. TEuro 34,5) beinhaltet
ausschlieBlich die Abschlussgebthr flir einen Bausparvertrag.

Die Gesellschaft fihrt neben dem unverinderten Stammkapital in Héhe von TEuro 2.560
eine Kapitalriicklage mit rd. TEuro 3.105,1. Diese ist um die an Gesellschafter Stadt Reut-
lingen und Gemeinde Kusterdingen im Berichtsjahr getatigte Rickzahlung im Gesamtbe-
trag mit rd. TEuro 631,8 reduziert. Die Gesellschaft weist einen Gewinnvortrag mit rd. TEuro
.582,6 aus. : _ L : :

Die Ruckstellungen lauten insgesamt auf rd. TEuro 368,7 - diese ergeben sich vorrangig
aus einer in Vorjahren erfolgten Zufihrung von passiven latenten Steuern, die sich im Be-
richtjahr auf rd. TEuro 329,5 bemisst.

Die Verbindlichkeiten im Gesamtbetrag mit rd. TEuro 9.102,2 weisen mit TEuro 9.000 die
Kreditfinanzierung fir das Parkhaus MarkwiesenstraRe aus. Der Restbetrag beziffert Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (rd. TEuro 71,5) und sonstige Verbindlich-
keiten (rd. TEuro 30,7). .
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Der Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von rd, TEure 31,7 weist eine Steliplatz-Miet-
zahlung aus, die dem Folgejahr zuzuordnen ist.

Zusammenfassend |st festzustellen, dass die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft stabil
jst,

C. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Die Gesellschaft hat einen Wirtschaftsplan sowie eine 5jahrige Fmanzpianung erstellt. Im
Berichtsjahr hat die Gesellschaft einen Beschluss zur Investition in eLadeszulen in einem
Teilbereich des Parkhauses (rd, TEuro 107) und damit zusammenhéngend einen Nachtrag
zur Wirtschaftsplanung 2021, Finanzplanung 2020 — 2024 eingehiolt. Die bauliche Umset-
zung erfolgt in 2022. Fur diese Mainahme ist seltens des Ministeriums filr Verkehr Baden-
Wilittemberg ein Férderbescheid in Hohe von rd. TEuro 42,8 im Berichtsjahr ergangen.

Refinanziert wird dieser Invest Uber eine erhdhte Stellplatzmiete. Umsatzerisse ergeben
sich weiterhin regelmaRig uberwiegend aus der Stellplatz-Vermietung des Parkhauses
Markwiesenstralle..

Mit Bezug auf den Verkauf des bebauteri Grundstiicks Markmesenstraf&e 85 geneﬂert die
GmbH jahrlich g!elchlautende Raten (Zins-ITi igungsantell) auf den Kaufpreis..

Die Geschaftsfiihrung rechnet mit Grundstiicksverkaufen, deren Realisierung steht aller-
dings in starker Abhéngigkeit mit den rtlichen Marktgegebenhe:ten Die Geschéftsfihrung
‘hat gegebenenfalls kurzfristig auf Grundstiicksfélle zu reagleren Die Plandaten weisen bis
2025 jeweils positive Jahresergebmsse aus, :

Mit Bezug auf den Ukraine-Krieg ist von einer Verschiechterung def gesamtwirtschaftlichen
Lage auszugehen. Die konkreten Auswwkungen auf die Gesamtwirtschaft kénnen noch
‘nicht veriasslich abgeschétzt werden. Es ist mit Beerrrtrachtagungen der Wirtschaftsstruktur,
‘verschlechterten Finanzierungs-bedingungen sowie geringeren Investitionen und Kaufzu-
riickhaltung aufgrund steigender Preise zu rechnen. Diese Einfliisse kénnen sich auf die
Plandaten der Gesellschaft negatlv auswirken.

D. Sonstige Angaben
Vorgange von besonderer Bedeutung fir die Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage sind
‘nach dem Schluss des Geschéftsjahres nicht eingetreten.

-

" Reutlingen, 16.09.2022
gez. Peter Wilke
Geschaftsfliheer
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C. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Priifung haben wir dém Jahresabschluss zum
31. Dezember 2021 {Anlage 1) und dem Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2021 (Anlage 2) der Kommunale
Grundstiicks- und ErschlieBungsgeselischaft Reutlingen mbH, Reutlingen unter dem Datum vom
16. September 2022 den folgenden Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

~Bestéitigungsvermerk des unabhéingigen Abschlusspriifers
An die Kommunale Grundstiicks- und Erschiieffungsgeselischaft Reutlingen mbH, Reutlingen
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Kommunale Grundstiicks- und ErschiieBungsgesellschaft
Reutlingen mbH — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Ver-
{ustrechnung fir das Geschafts;ahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31, Dezember 2021 sowie dem
Anhang, einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.
Dariiber hinqus * haben wir den Lagebericht der Kommunale Grundstiicks- und
Erschiiefungsgeselischaft Reutlingen mbH fiir das Geschéftsjohr vom 1. Januar 2021 bis zum
31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

s entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsditze ordnungsmapliger Buchfiihrung ein den tatséichlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschdiftsjahr vom 1. Januar 2021 bis
zum 31, Dezember 2021 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belongen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschiuss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stelft die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar. -

Gemdp § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldiren wir, dass unsere Prilfung zu keinen Einwendungen gegen
die Ordnungsmdfligkeit des Jahresabschiusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage flir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschiusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom institut der Wirtschaftsprilfer (IDW) festgesteliten deut-
schen Grundsiitze ordnungsmafiger Abschiussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsdtzen ist im Abschnitt , Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresabschiusses und des Lageberichts” unseres Bestdtigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhiingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtiichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Uberéinstimmung mit diesen Anforderungen erfillit. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,

e A AR ey e v

Prufungsbencht
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um ofs Grundloge fiir unsere Priifungsurteile zum Johresabschiuss und zum Lagebericht zu die-
nen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den

deutschen, fiir Kapitalgeselischaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesent-

lichen Belangen éntspricht, und dafun dass der Jahresabschluss unter Beachtung deér deutschen

‘Grundsdtze ordnungsmépiger Buchfuhwng ein den tatsdchlichen Verhéitnissen entsprechendes

Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragsloge der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetz-

lichen Vertreter verontwortlich fiir die interrien Kontrollen, die sie in Uberemstimmung mitden’
deutschen Grundséitzer ordnungsmogiger Buchfiihrung uls notwendig bestimmt habeén, um die

Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frel von wesentlichen — beabsichtigten-
‘oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,

Bei der Aufstellung des Jahresabschiusses sind die gesetzlichen Vertreter ddfiir verantwortlich,
die Féihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unterneh menstat:gkeit zubeurteilen. Des Wei-
teren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfdhrung der Un-
ternehmenstatlgkelt sofern emschlag:g, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwort-
lich, auf der Grundlage des Rechn ungs]egungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstd-
tigkeit zu bilanzieren, sofern deri nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenhelten entgegenste-
hen,

Auperdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich filr die Aufstellung des Lagebericits,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der tage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunfngen Entwicklung zutrejfend dar-
stelit. Ferner sind die gesetzhchen Vertreter verantwortfich fir die Vorkehrungen und Mafinah-

_men {Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermoglichen,
und um aus_relchende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht érbringen zu kén-
nen. -

Verantwortung des Abschlussprufm fiir die memg des Jahmsabschlussa und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherhéit dariiber 2u erlarigen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen - beabsachtygten oder unbeabs;cht:gten - falschen Dorstellungen
ist, und ob der Lagebericht insgesamit ein zutreffendes Bild von der Lage der: Gesellschaft vermit-
telt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschiuss sowie mit dén bel der Priifung:
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie éinen Be-
statfg_un_gsverm erk zu erteilen; der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebe-
richt beinhaltet. :

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Map an Sicherhe:t aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der W:rtschaftsprufer {Iow)
festgesteliten deutschen Grun dsitze ordnungsmaﬁigfer Abschlusspriifung durchgefuhrte Priifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéifRen

Pritfungsbericht
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oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt dié auf der Grundlage dieses Jahresab-
schiusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beein-
flussen.

Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemdfes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaoltung. Dartiber hinaus

* identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter ~ faischer Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren
Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um ols Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei
Verstdf8en hGher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Fil-
schungen, beabsichtigte Unvolistéindigkeiten, ifrefihrende Darstellungen bzw. das Aufler-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

«  gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrolisystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und Mafinahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstéinden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Sys-
teme der Gesellschaft abzugeben.

»  beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Veﬂretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dar-
gestellten geschétzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben,

e ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnung’s!egangsgruhdsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicher-
heit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zwei-
fel an der Fiihigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen
konnen. Falls wir zu dem Schiuss kommen, duss eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im’ Bestiitigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemes-
sen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerun-
gen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestiitigungsvermerks erlangten Prii-
fungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fithren,
dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstiitigkeit nicht mehr fortfithren kann.

*  beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Johresabschlusses ein-

schiiefSlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschiftsvor-
[félle und Ereignisse so darstelit, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen

Ty St
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Grundsétze ordnungsmapiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen -entspre-
chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt,

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermitteite Blld von der Lage des Unternehriens.

e fiihren wir Priifungshandiungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zu-
kunftsorientierten An gaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachwelse voliziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsonent/erten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugtunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und be-
urteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsotientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein elgenstandlges Prufungsurfell zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu-den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass. kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben ab-
weichen.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplonten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowle bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger Méngel im internen Kontrolisystem, die wir wiihrend unserer Priifung feststellen.

Reutlingen, den 16. September 2022

ba audit gmbh ‘
Wirtschaftspriifungsgeselischaft
ZWeignigderlassung Reutlingen

gez, Harald Aigner
Lﬁfi’r,tsch’aft?sprz’ifer”.
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