GEMEINDE KUSTERDINGEN
KREIS TURINGEN

TEXTTEIL
ZUM
BERAUUNGSPLAN "HALDENACKER"
IN KUSTERDINGEN-IMMENHAUSEN

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

u Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt
geédndert durch CGesetze vom 2‘.C7.1988 (BGB1l. I. 8. 1093), durch
den Einigungsvertrag voem 31.08.1990 1.V.m. Gesetz vom 23.09.1990
(BGEl, IT s, 885, 1122), durch Gesetze vom 14.07.19%2 (BGEl. I s.
1257), vom 11.01.1993 ({BGBl. I §. 50), vom 22.04.2993 (BGBL I S.
466) .

2 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), gedndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 1.V.m. Gesetz vom 23.09.1580
(BGBRl. IT S. 885, 1124); durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I §.
4686) .

3 Landesbauvordnung (LEO) in der Fassung wvom 28.11.1¢83 (GBl. S. 770,
ber. 1984 S. 51%), geindert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. s
51), vom 22.02.1988 (GEl. S. 35), vom 08.01.19890 {(GEBl. S. 1), vom
17 .12.1890 GBL. B. 428) g

4 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58) .-- SES

In Ergénzung der Planzsichen wixrd folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICEE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1.1 Bauliche NMutzung
(§ 9 abs. 1 BzuCGE)
1.11i Art der paul., Nutzung MD (Dorfgebisc § 5 BaudlNVQ)
MI (Mischgebist § & BaulVO)
WA (allgem.Wonngekiet § 4 BaulNvO)
1.12 MzR der beul. Nutzung entsprechend den Eintragungen im
P a1 e Nutzung der Wonn-
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(§ 22 BaulVO)
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Von Bebauung freizgunzic=arsa
Flacnen (Sichtgrasizscks)

(§ 9 Abh=s.1 Nr. 10 Z=uCge)
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o = offene Bauweise, mit i
Festsetzungen, daR nur Einze
oder Doppelhéuser zuléss s

Bestehende Bédume sind sowelit wie
maglich zu erhalten.

Wegen Baumafnanmen entfsrnte oder
andersweitlig abgegangene Baume
sind auf dem Grundstuck wieder
neu zu pflanzen und zu
ten. Beli den Pflanzgeboten mit

n

sche Laubbdume (zuch Obstbaume)

vorgeschrieben. Auch hier ist bei
spdterem Abgang an gleicher Stsl-
le wieder Ersatz zu schaffen (s.

Pflanzliste) .

1e zur Herstellung des 6ffsntl.
Verkehrsraumes evtl. erforderli-
chen, nicht wesentliche, unterix-
dische Stutzbeauwerks, Fundamente,
Bdschungen oder Stltzmeuern, ent-
lang dieser Fléchen sind in den
angrenzenden Privatb-Crundstucksn
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2. EBAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(s 73 LBO)

2.1 Hauptaesbiude

2.11 Hobohenlaaga dsx Cenidude
(§ 73 aAbs.1 Nr. 1 LEOQ)
2.12 Cebéudehdhe
(8§73 Abs.l Nr. 1 LBEO)
2.13 Dachform
(8§ 73 Abs.l Nr. 1 LEQ)
2.14 Dachneicqung
(§ 73 ABs. I Nr.l LEQ)
2.15 Dachdeckurc hei Wohn-
genhduden und PXN-Garacen
(§ 73 Abs.l Nr. 1 LBO)

-

Die EFH- (Erdgescho@suﬂ“

ocdenhéhe)
Ebenen au*:en nicht menr als 0,50
m Hohendifferenz zur vermittel -
ten, natlirlichen, jetzt bestehen-
den Altgelandeckerflache an der
hapcseﬂtlgeﬂ Bezugskante der ge-
planten Gebdude aufweisen.
Die maximale Traufhdéne (THE) als
Schnittopunkt der &uRersten, senk-
rechten Gebdudewand, die zutf
mind. 3/4 der trzuifssitigen Ga-
samtgenaucel¢HC¢v-r?andensein
muf, mit der Oberkante der Dach-
haut, sowie die maximale Firsthd-
he (FH) als Obeffcnf= der First-
ziegel, sind in éen Nutzungsscha-

blonen eingetragen.

Zuléssig sind nur Ton- oder Be-
tondachsteine. Als Farbe ist fur
die Dachdeckung die Skalza rot Dbis
braun vorgeschricsoen
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(g 73 Abs. 1/ 1 LEZC:

1 Als Decrcauken sind zugelassen
gaubern, Giskelca
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(8§ 73

Abs.

Nr.

1 LZ0)

2.22 Dachdeckunag/
Dachneiguna
(8 73 abs. 1/1 LEO)
uRere Gastalkbung
§ 73 Abs.1l Nr. 1 LBO)
Vorcérten, Vorplitze
undé Einfriedungen, Galinde
{8 73 Abs.l1 Nr.5 L30)

nur massive Bazuweise
(Mauerwerk oder Beten jeweils
verputzt) zulédssig

Flachdachgaragen sind zuldssig.

Bel geneigter Eedachunfg g
Deckmaterial wie am Eaupt
Cer.

Die Dachne
Garagen (n
wird mit 1
Grenzbau First
seitl. Grenze, b
hauncbaukorpe*~
Hauptdach, wenn ni
se 0.&. genutzt.
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Grelle, grofRflachig o
sind unzulassic., Ebensg sin
groRfléchige fassadenverkleidun-
gen bzw. Fassadenes

Xunststoiff, Meat
Glas, Glashauste
O.&. unzuldssiy,

1
1l
|_| j—= !

I
ien mussen in dis
talterisch einwan
riart werden.

Die Fassadenfarken nazben sich in
hellen und warmen Ténen, etwa
entsprachend einer Exrdfarbenska-
la, zu bewegen. Balkone und Log-
g te Fassade ge-

s

g

Die nicht uberbeauten oder nicht
als Hofraum odsr sonstiger Nut-
_zung dienenden Flichen sind als
‘Rasent lacren cder als Zier- ocer
Nutzgédrten anzulsgen und zu un-
terhal l:.m.

Als Einfriedungen sinc Hecken
oder massive Sockel bis 25 cm HO-
he oder HolzzZune zugelassen. Die
Gesamthohe einschl. Sockel der
Einfriedungen darf nicht mehr als

0,80 m betragen.
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‘dem betreffenden Nachzarn {texr dessen Garagenstandor!
a

Interne Stutzmauern sind bis zu
max. 0,80 m Hohe ber natlrlichem
Bezugsgelande zugelassen.

Bel Geléndeveranderungen sind die
Verhédltnisse auf den Nachbar-
grundstucken zu bericksichtigen.
Bdéschungen unter dem Neigungsver-
haltnis 1 : 2 sind unzuléssigqg.

Antennen

(§ 73 2bs. 1 Nr. 3 LEC} Pro Hauptgebaude ist nur eine
Aussenantenne zuldssig. Parabol-
antennen missen die gleiche Farbe
wie das dahinte_liegende Dach-
oder Fassadenmaterizal aufweisen.
Diz Antennen dirtfen nicht mehr
als 2,00 m Gber den First hinaus-

ragen.

Hinweilse

Es wird empfohlen, ce” C*v::gafageq vor'Erstellung

C ganzuscres=
ben, damit evtl. eine-gcemeinsame Gastaltung der Garagen erzielt
werden kann. Garagen sollten ca. 5,00 m hinter der zugehdrigen,
Sdffentlichen Flache :egin:e:q Private Stellplédtze scllten eben-
fzlls unmittelbar netzen der 8ffentlichen Bezugsfléche erstellt
werdern.

Die im BebauungsplanentwuszI fir Bebauung ausgewiesenen Flachen
werden tellweise unE:missi::sbereicH ‘eff<6903, insbescndere

ﬂ)

im Schalleinwirkung
durch die vorhanden
darauf hingewiesen,
den Kosten evtl. notw g W
Scha*lschut:n*@nanmc:ode:a
men nicht beteiligen wird.
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StraRenbauverwaltung des
rdender aktiver oder gassiver

ch anderer Immissionsschutzmafnan-
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ticke und Bodenverhidltnisse wurden
\ llte aber vor Baubeginn beil den zu-
standigen Fachbehordsn Erkundigungen Uber Geolcgie, Cruncwasser
usw. verbindlich eincsholt warden.
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4, Pflanzliste

Fiur die geplanten Baume (Pflanzgebot), deren ca.Standorte im
Plan eingetragen sind, sind folgende Arten vorgesehen:
- Ahorn, Linde, Kastanie, Nufbaum

- Obstbédume (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) .

Kusterdingen, den

Zirgermelister

1sch + Partner

:
Fralie Architekten BDA
Stadtoplaner SRL

=

Reutlinger StrafRe
T2072 Tdbingen
Tel: 07071-3 4004
Fax: 070 71-3 83 38

30.03.1985



v cine (Lichendechende Dewerrung [0r Belange des Arten

in den ﬂiolopurncmngcn
sller Bunaesiander criads
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oligotrophe Olosysieme

Mlagertased
Acker, 5t

rader geramistaatlicher Bedewring (M5G oder MI'). Scliene und
textansiv genuizte Qra:.:n:_n Indler Hegel alte undfoder

Gieluete

Wenger
gcr g

farimen, exie

ninkosysteme
graficren Aktionsraum bendiigen,

1 Regionalebene (MSGNDY. Wie 9 jedoch

iwartierungen
zriali. Auigane ter

n

o den landeswenen ol

el Sder aur iciwerse
Kleanst euk ek areruny

Ciebiete mit delicher wnel reginnaler Bedeuning, LSG oder geschiitzier Landschalisbesimliei]

wrrstatug anstreben,

ils 5o
Hicht oder exter

cindencn regional

t Rote-Liste-Arre

wogenutzie Flichen
ickgehende Avien, oligatcaphente Arten, ResiThc
thgchende Arten noch 2ahlr
Altholibestinde, Plenterwilder, sperielle Schlagluren, Hecken, Rachs
Sukzessionsllachen mit Magerheitszeigern

.nwmo:u__..._....wn_.n A

rwischen Winischalislidehen, regio-
der Typen von 8 und 9, Kulwuell3.
h varkommen,

L Dimme ere
1 Wigsen wod Acker mit stark

wnrickgehenden Arten, Industricbrache, Boschungen, Parks, Villengdren mit alien Baun-

bestdnden,

wre Amgleichslichen owvischen Mutzokosystemen (Kleinstrukren)

it in Landscl

komplezen L5G, inder Regel kein speticller Varschlae zur Unterschutastellung, yel. gescluing.

ter Landschalishestandieil, Unterscheidet sich

von 7 durch Fehlen oder Seltenheit von oligo-

traphenten Arten und Rote-Liste- Anen. Bedeurend (i Arten, die i den cigentlichen Kulwr.

flachen nicht mehr vorkommen.

Artenarme Wilder, hMischwilder mit hohem Fichtenanteil, Ilecken, Fellgehilze mit wenig

regionalivpischen Arten; Acker und Wiesen, in denen noch standortspesilisele Arten vorkam.
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. Kusterdingen-Immenhausen
Bebauungsplan "Haldenacker|'
Schemas_chnitt fir max. Trauf{ und Firsthohe
(TH/ FH) im Zusammenhang niit der Gebaudetiefe
M.1:100
350
350
250
FH 75
N
R »
TH 39 e
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l
|
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L 75 (max.15.0)
7
Krisch ~Partner
Free Architekten BDA
Stadtplaner SRL
Reutlinger StraBe 4
D-?’20?2_'Tilrbingen
31.03.1995 o bl he




Kusterdingen-Immenhausen

Bebauungsplan "Haldenacker]

Schemaschnitt fiir max. Trauf
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‘Kusterdingen-lmmenhausen
Bebauungsplan "Haldenacker"

Schemaschnitt fir max. Trauf- und Firsthéhe 500
(TH/ FH) im Zusammenhang mit der Gebaudéti

M.1:100
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Krisch+Partner

Freie Architekten BDA
Stadtplaner SRL

Reutlinger Strafe 4
D-72072 Tibingen
Tel. 07071-34004

31 -03.1995 Fax 07071-36335




