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I Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Kehre"

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Kehre" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auller Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585,
2617)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 24.07.2000 GBI. S.581, ber. S.698, zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 29.07.2010 (GBI. S. 555, 558).

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.-1 BauGB i.V.m. §§1-15 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO vorgesehenen Schank- und Speisewirtschaften
sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Raume fur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1‘ Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO
Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag differenziert festgesetzt:

21 Hoéhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Im Bebauungsplan sind die maximalen Traufhéhen (TH) sowie die maximalen
Firsthéhen (FH) Uber der Erdgeschol3fuBbodenhdhe (EFH; Oberkante Rohfulboden)
Planeintrag differenziert festgesetzt.

Bezugspunkt fur die EFH ist die Hinterkante der fur die ErschlieBung des
Grundstiicks malgeblichen o6ffentlichen Verkehrsfliche in der Mitte der
gemeinsamen Grundstiucksgrenze. Bei Eckgrundstiicken gilt das arithmetische Mittel
der Bezugspunkte. Eine Uberschreitung der EFH um bis zu 0,3 m ist méglich, wenn
die auf die festgesetzte, nicht Uberschrittene EFH gerechneten Trauf- und Firsthohen
eingehalten werden.

Die Traufhéhe wird von der EFH bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des
Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Die Firsthéhe wird von der EFH

NACHTRIEB & WEIGEL / Gemeinde Kusterdingen



Bebauungsplan und oriliche Bauvorschriften "Kehre" in Kusterdingen 3/10
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 26.04.2011

2.2

bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen
gemessen. Bei Pultddchern entspricht die niedrigere Traufe der Traufe, die héhere
der Firsthéhe.

Bei den nach- den 6rtlichen Bauvorschriften (11.1.1) ausnahmsweise zulassigen
begriinten Pultdachern kann die festgesetzte Traufhéhe fir die niedrigere Traufe um
2,0 m Uberschritten werden, wenn die Firsthohe (héhere Traufe) und die
Dachneigung eingehalten werden. Bei den ausnahmsweise zuldssigen begriinten
Flachdachern darf die festgesetzte Traufhéhe als OK Attika um 2,5 m Uberschritten
werden.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Die héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Planeintrag festgesetzt.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser und
Doppelh&user zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die tUberbaubaren Grundstuicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die Stellung der Hauptgebaude ist die Hauptfirstrichtung in der Planzeichnung
teilweise festgesetzt. Garagen, allseits offene Garagen und Nebengebaude sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Je Baugrundstick ist auBerhalb der CUberbaubaren Grundstiicksflachen ein
Nebengebdude mit héchstens 20 m* umbauten Raum zulassig; Satz 3 bleibt davon
unberuhrt.

Garagen mussen an ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5 m und
Nebengebdude von mindestens 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Stellplatze, uberdachte Stellplatze und Garagen sind wie folgt zulassig:

e innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflédchen,

e pro Baugrundstuck in den seitlichen Abstandsflachen und dem zwischen seitlicher
Abstandsflache und offentlicher Verkehrsflache liegenden Grundstiicksteil eine
Garage und ein Stellplatz oder ein Uberdachter Stellplatz und ein Stellplatz oder
zwei Stellplatze,

e in der vorderen Abstandflache zwischen Stralle und Gebaude ein Stellplatz.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bis 400 m? Grundsticksflache sind héchstens 2 Wohnungen im Wohngebaude
zuléssig. Je weitere angefangene 200 m? Grundstiicksflache kann eine weitere
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Wohnung im Wohngebdude zugelassen werden, wenn die fir das Vorhaben
erforderlichen Stellplatze auf dem Baugrundsttick untergebracht werden kénnen.

Die zulassige Anzahl der Wohnungen auf dem Grundstiick ist durch Auf- bzw.
Abrundung auf ganze Zahlen zu ermitteln.

8. Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1 Minimierung der Versiegelung
- Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, ,
- nicht Uberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf den Baugrundstticken
- und ¢&ffentliche Stellplatze im Stralenraum
sind mit wasserdurchldssigem Belag wie z.B. Rasenpflaster mit groRen Fugen,
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter auszufiihren.

9. Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9.1 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken A
Pro Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter hochstammiger
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen; auf die Empfehlungen der Pflanzliste wird
hingewiesen. Zu erhaltende Badume werden angerechnet.

10. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die vorzunehmenden Anpflanzungen und die in der Planzeichnung als "zu erhalten"
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
'sind durch entsprechende Neupflanzungen nach Artenliste zu ersetzen.

11. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und
soweit erforderlich, sind die an den Verkehrsflaichen angrenzenden Flurstiicke bis zu
einer horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StraRenbegrenzungslinie als
Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem
Héhenunterschied von 1,00 m zur StraRenhéhe fir Aufschittungen, Abgrabungen,
Stutzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieRt die
Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke fur die Stral3e ein.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archdologische Fundstellen (z. B. Gruben,
Mauern, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B.
Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Regierungsprasidium Tubingen, Referat 25 —
Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird
hingewiesen.
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2.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen
abzuschieben und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in
Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden mussen
getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie maéglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
6ffentlichen MalRnahmen erreicht werden.

Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende  SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender
Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung

Obstbadume Apfel: Blauacher Wadenswil
Bértlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Bienheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario
Redfree
Remo
Rewena
Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Birnen: Bayerische Weinbirne
Kirchensailer Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetschgen: Wangenheims Frithzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle

Walnisse: Sémlinge oder Veredlungen (kleinerer
Wuchs)
Weitere Laubbdume Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Stréucher Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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5. Nisthilfen fiir Schleiereulen

Far  Schleiereulen  kdénnen  Nisthifen an  Geb&uden  angebracht werde.
Grundsttickseigentimer kénnen bei Interesse die Ortlichkeiten und Befestigungen der
Nisthilfen mit NABU-Vertretern (H. Mohr oder NABU-Vogelschutzzentrum Mdssingen)
abgeklaren. Bezugsquellen fur Nisthilfen kann das Landratsamt Tlbingen, Telefon 07071-
2070, nennen. '
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "KEHRE"

Mit Inkrafttreten dieser o6rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich "Kehre" auer Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05. Méarz 2010, (GBI. S. 358 mit Berichtigung vom 25. Mai 2010, GBI.
S.416)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Die Traufhéhe, die Firsthéhe, die Dachneigung und die Art der Dacheindeckung bei
Doppelhdusern und bei aneinandergrenzenden Garagen, lberdachten Stellplatzen
und Nebengebauden sind einheitlich auszufiihren.

Die AuRenwande der Doppelhduser und von aneinandergrenzenden Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebengebduden sind in Bezug auf Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

1.1 Dachgestaltung

1.1.1 Dachform
Fur Hauptgebdude sind symmetrische Sattelddcher und symmetrische,
gegeneinander versetzte, gleichgeneigte Pultdacher mit durchgehend gleicher Héhe
des Haupffirstes zuldssig. Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der
Hauptfirstlange zulassig.

Ausnahmsweise kdénnen Flachdacher und Pultdacher zugelassen werden, wenn sie
extensiv (Substratschicht mindestens 6 cm hoch) begriint werden.

1.1.2 Dachneigung
Es gelten folgende Dachneigungen fir die Dacher der Hauptgebaude:
-~ bei symmetrischen Satteldachern 30° bis 42°
- bei symmetrischen, gegeneinander versetzten, gleichgeneigte Pultddchern
10° bis 35° '
- bei ausnahmsweise zuldssigen Pultdachern 4° bis 15°

Satteldach versetztes Pultdach
Y FH9Om v FH 9,0m
2 o vosm . M5 wh s
3042%>——  p———————1 Erow. T ke S N —
begriintes Flachdach begriintes Pultdach
— v WH7,0m AN

NACHTRIEB & WEIGEL / Gemeinde Kusterdingen



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "Kehre" in Kusterdingen 8/10
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 26.04.2011

1.1.3

1.1.4

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nicht glédnzende Ziegel oder Dachsteine des
Farbspektrums rot Uber braun bis- anthrazit zu verwenden. Begrinte Dé&cher,
Glasdéacher sowie Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind
zulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen kénnen andere nicht glanzende Materialien zur
Dacheindeckung zugelassen werden; metallene Dacheindeckungen sind nur
beschichtet zulassig.

Dachgauben

a. Als Dachgauben sind zugelassen Schleppgauben, Gauben mit ebenem Dach-
abschluss, Walmgauben, Giebelgauben.

mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m

SCHLEPPGAUBE - GAUBE MIT EBENEM WALMGAUBE GIEBEL-

DACHABSCHLUSS - GAUBE

b. Dachgauben sind nur im Traufbereich (also im unteren Dachbereich) zulassig.
Ubereinanderliegende Dachgaubenanordnungen sind unzulassig.

& Die Basisbreite (untere Aufsitzkante der Gaube auf der Dachflache) darf bei
Walmgauben und Giebelgauben 1,50 m nicht Uberschreiten.

d. Bei Schleppgauben kann die Dachneigung bis zu 0° (Gauben mit ebenem
Dachabschluss) betragen. Dachgauben mit zum Hauptdach gegenlaufiger
Dachneigung sind nicht zulassig.

e Querhduser und Zwerchhduser dirfen die festgesetzte Traufhéhe

Uberschreiten.

Es gelten folgende Langenbeschrankungen:
» Die Gesamtlange von Querhdusern und Zwerchhausern darf je Dachseite

ein Drittel der Gebaudeldnge nicht Uberschreiten. Die Gesamtlange von
Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Querhdusern und Zwerchhausern je
Dachseite darf zwei Drittel der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Der First
der Dachaufbauten, Querhduser oder Zwerchhduser darf den Haupffirst
nicht Uberragen. Zur Giebelwand, zu benachbarten Gauben, zu
Dacheinschnitten und Kehlen muss mit Dachaufbauten, Dacheinschnitten,
Querhdusern und Zwerchhausern ein Abstand von mindestens 1,50 m
eingehalten werden.
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1.2

1.3

1.4

Déacher von Querhdusern (Vor- oder Ruckspriinge der AufRenwand,
durchbrochene Traufe) und Zwerchhausern (Uber die Traufe durchlaufende
Aufzenwand) sind wie Dachaufbauten zu gestalten. Bei Querhdusern und
Zwerchhgusern ist eine gegeniber dem Dach des Hauptgebdudes
gegenlaufige Dachneigung nicht zulassig.

Garagen

Déacher von frei stehenden Garagen sind mit flachen (0°-3°, Flachdach) oder flach
geneigten Dachern (4°-15°, Pultdach) oder mit geneigten Dachern (16°-42°
Satteldach) herzustellen. Flache und flach geneigte Dacher sind extensiv zu
begriinen (Substratschicht mindestens 6 cm).

Uberdachte Stellplidtzen (Carports)
Carports sind als Holz- und/oder Stahlkonstruktion zu errichten; es diirffen héchstens
zwei Seitenwande geschlossen werden.

Déacher von frei stehenden Carports sind mit flachen (0°-3°, Flachdach) oder flach
geneigten Dachern (4°-15°, Pultdach) oder mit geneigten Dachern (16°-42°,
Satteldach) herzustellen. Flache und flach geneigten Déacher sind extensiv zu
begriinen (Substratschicht mindestens 6 cm).

Fassadengestaltung

Als Materialien fur Auflenwande sind Putz, Fachwerk und Holz sowie Verbundstoffe
und Glas zulassig. Metall- und Kunststoffverkleidungen sowie grelle und
reflektierende Farbgebungen sind unzuldssig. Kollektoren zur Gewinnung von
Sonnenenergie sind zulassig.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen (auch solche nach dem Anhang zu § 50 Abs. 1 LBO Ziff. 9 a) sind nur
an der Stelle der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit
wechselndem bewegten Licht sind unzulassig.

Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Gegenuiber  offentlichen  Verkehrsflichen sind  Einfriedigungen nur als
Rasenkantensteine mit einer Hohe bis zu 0,20 m mit Hecken oder Holzzaunen bzw.
Maschen- oder Spanndrahtzaune bis zu einer Gesamthéhe von 1,0 m zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Gabionen als Teil der Einfriedigung zugelassen werden,
wenn sie eine Héhe von 1 m und eine Ansichtsflache von 20 m? je Grundstiick nicht
Uberschreiten.

Anlagen zum Sammeln und Ableiten von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2
LBO

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers sind auf jedem Baugrundstick Retentionszisternen zur
Ruckhaltung herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlagen missen neben dem Speichervolumen bezogen auf die GréRe der
angeschlossenen Dachflache ein Mindest-Rickhaltevolumen aufweisen, das bei
Fullung gedrosselt in den Mischwasserkanal entleert wird:
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Angeschlossene Maximal zuldssiger Mindest-Riickhaltevolumen
Dachflache Drosselabfluss der Retentionszisterne
in m? inl/s in Liter
bis 50 0,2 1.000
bis 100 0,4 2.000
bis 150 0,6 3.000
bis 200 0,8 4.000
bis 250 1,0 5.000
bis 300 1,2 6.000

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z. B. Toilettenspuilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz
eindringen kann.

Fur die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Gemeinde zu stellen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN § 75 LBO

Ordnungswidrig  handelt derjenige, der diesen értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

Rottenburg am Neckar, Kusterdingen,
den 18.05.2011 den 18.05.2011

Hala N1

Thoma§\ Weigel Dr. Jurgen Soltau

NACHTRIEB & WEIGEL Biirgermeister
Stadtebau . Umweltplanung
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