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Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), geandert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom
23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124), durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S.
357, zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI S. 209)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 7. August 2013 (BGBI. | S.
3154)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen auler Kraft.

Das Planungsgebiet ist in Baugebiete mit Ordnungszahlen unterteilt. Fir die einzelnen Baugebiete
gelten unterschiedliche Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil ergeben.
Als Baugebiet wird jeweils die von Baugrenzen und Baulinien umschlossene uberbaubare Grund-
stiicksflache verstanden.

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1:2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im WA
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind in den Baugebieten WA ¢
bis WA 1 und WA, ; bis WA ;1o nicht zuléssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

Unzulédssigkeit von Ausnahmen im WA
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

"1.3.1 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind im gesamten WA nicht zuléssig.
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2.1

2.2

2.2.1

2.3

2.4

241

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 -21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch Planeintrag von:
- Grundflachenzanhl

- Geschossflachenzahl

- Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

- Zahl der Vollgeschosse zwingend

Uberschreitung der Obergrenzen im WA

Grundflachenzahl

In den Teilgebieten WA, 5 WA ¢ WA, 10, WA 14, WA, 15 WA, 3 WA, ; kann die Grundflachen-
zahl gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO bis zu den im Plan festgesetzten Werten Uberschritten
werden.

Zahl der Voligeschosse
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO als Héchstgrenze sowie
zwingend festgesetzt.

In den Teilgebieten WA, ; und WA, , darf das oberste Geschoss hochstens 75 v.H. der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses umfassen.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Héchstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

Z=1. Wandhohe 4,0 m
Z=1l: Wandhohe 6,0 m
Z=lll: Wandhohe 9,0 m
Z=IV: Wandhohe 11,80 m
Z=V: Wandhohe 14,50 m

L

jeweils gemessen ab dem Erdgeschossfu3boden. Die jeweilige Wandhéhe ergibt sich aus
dem Abstandsmal von der Oberkante Erdgeschossfuboden bis Schnittpunkt AuRenwand
mit Oberkante Dachhaut (beim Pultdach an der Traufseite gemessen).

Bei den Gebauden der Baugebiete WA1_5' WA‘}.Q‘ WA1_10' WA1_14I WA1_15‘ WA2_3' WA2_7 wird die
Hochstgrenze der Geb&udehéhe mit Z=Il: Wandhohe 6,5 m festgesetzt.

Die stralRenseitige Wandflache der Gebaude in den Baugebieten WA s, WA, 15, WA, 17,
WA 18, WAz.1, WA, 5 darf eine Héhe von 6,00 m, gemessen ab der ErdgeschossfuRboden-
héhe nicht Ubersteigen.

Fir WA 2.9 und WA 2.10 sind die maximalen Traufhéhen (TH) sowie die maximalen First-
héhen (FH) Uber der ErdgeschoRfulbodenhéhe (EFH; Oberkante RohfuRboden) Planein-
trag differenziert festgesetzt.

Die Traufhéhe wird von der EFH bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des Gebaudes mit
der Oberkante Dachhaut gemessen. Die Firsthéhe wird von der EFH bis zum Schnittpunkt
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

323

3.3

3.4

der Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen gemessen. Bei Pultdachern ent-
spricht die niedrigere Traufe der Traufe, die hohere der Firsthéhe.

Bei den nach den é&rtlichen Bauvorschriften (11.1.1.1) zulassigen begriunten Pultdachern
kann die festgesetzte Traufhéhe fur die niedrigere Traufe um 2,0 m Uberschritten werden,
wenn die Firsthéhe (héhere Traufe) und die Dachneigung eingehalten werden. Bei den zu-
lassigen begrinten Flachdachern darf die festgesetzte Traufhéhe als OK Attika um 2,5 m
Uberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

E = offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zulassig
D= offene Bauweise; es sind nur Doppelhduser zulassig
H= offene Bauweise; es sind nur Hausgruppen zulassig

a=  abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Die Gebaudelange darf
max. 65 m betragen.

o=  offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinien

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf® um max. 2 m kann zugelassen
werden, falls es sich bei diesen vorspringenden Gebaudeteilen um eingeschossige, nicht in
Massivbauweise erstellte Rdume, die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen ge-
eignet sind, handelt. Die Umfassungswéande dieser Anbauten sind parallel zu den Bauli-
nien/Baugrenzen anzuordnen.

Baugrenzen

Fir die Baugrenzen gilt § 23 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO.

Die Abstandsflachen nach LBO sind einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Plan dargestelit.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhéhen (EFH) der Gebaude werden auf die im Plan eingetrage-
nen Héhen festgesetzt. In begriindeten Fallen sind als Ausnahme Abweichungen bis 0,5 m
zulassig. Beim Héhenversatz der Geschosse gilt die festgesetzte ErdgeschossfulRboden-
hohe fur die hoherliegende Ebene.
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4.1

4.1.1

4.1.2

41.3

414

41.5

4.2

4.3

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen

Private Stellplatze (St) und Garagen durfen nur innerhalb der dafur im Plan festgesetzten
Flachen errichtet werden.

Private Stellplatze (St) und offene, Uberdachte Stellplatze (Carports = ST/D) mit ihren Zu-
fahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Der Abflussbeiwert betragt
mindestens 0,6.

In den Baugebieten WA, 5 bis WA, s, und WA, ; bis WA, sind Garagen nur als offene,
Uberdachte Stellplatze (,Carports”) zulassig. Im Baugebiet WA, ; und WA, 4, sind Garagen
auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen als allseitig umschlossene Garagen
zulassig. In den Baugebieten WA, ; und WA, > sind Garagen als Tiefgaragen und als offe-
ne, Uberdachte Stellplatze zuldssig.

Hinsichtlich der Gestaltung und Ausfiihrung der Carports wird auf den Gestaltungskatalog
hingewiesen.

Stellplitze, liberdachte Stellpldtze und Garagen sind in WA ;5 und WA , 4, wie folgt

zuldssig:

o innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

* pro Baugrundstuck in den seitlichen Abstandsflachen und dem zwischen seitlicher Ab-
standsflache und offentlicher Verkehrsflache liegenden Grundstiicksteil eine Garage
und ein Stellplatz oder ein Uberdachter Stellplatz und ein Stellplatz oder zwei Stellplat-
ze,

¢ in der vorderen Abstandflache zwischen StralRe und Gebaude ein Stellplatz.

4.1.2 gilt entsprechend.

Nebenanlagen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen (nicht Garagen und Gberdachte Stellplatze) kénnen in den nicht Uberbauba-
ren Grundsticksflachen zugelassen werden. Die Grundflache der Nebenanlagen darf bei
den mit offene Bauweise E = Einzelhduser und offene Bauweise D = Doppelhduser ge-
kennzeichneten Baugebieten 10,0 m® nicht Gberschreiten. Bei den mit offener Bauweise H
= Hausgruppen gekennzeichneten Baugebieten ist die Grundflache auf 8,0 m? beschrankt.
Im Bereich des WA, ; und WA, ; sind Nebenanlagen zum Unterstellen von Fahrradern und
Kinderwagen zulassig. Die maximale Héhe der Nebenanlagen darf 2,30 m nicht Uber-
schreiten. Die Gebaude durfen nicht unterkellert werden. Wird eine Nebenanlage als Ge-
meinschaftsanlage erstellt, gilt die Flachenbeschrankung fir jeden einzelnen Anteil.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Gemeinschaftsstellplatze, Gemeinschaftsgaragen als offene, Uberdachte Stellplatze (Car-
ports):
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6.1

6.2

Die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind jeweils fiir die angrenzenden, im Plan genau
bezeichneten Baugebiete bestimmt. Die Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasser-
durchldssigen Belagen zu befestigen. Der Abflussbeiwert betragt mindestens 0,6.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

FGb - Flachen fur den Gemeinbedarf gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB entsprechend dem
im Plan gekennzeichneten Bereich

FGb 1: Kindergarten

FGb 2: Jugendfarm — Anlage einer Jugendfarm fur Kinder und Jugendliche, vornehmlich im
Alter von 6 bis 14 Jahre, in dem im Plan gekennzeichneten Bereich. Die Jugendfarm ist in
die vorhandene Bachklinge zu integrieren. Der in der vorhandenen Bachklinge verlaufende
periodisch wasserfuhrende Bachlauf ist entsprechend den Einzeichnungen im Plan zu ver-
legen. Der Baumbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Stoffliche Eintrage in den perio-
disch wasserfuhrenden Bachlauf sind zu verhindern. Nach Osten ist der Bereich durch eine
parallel zum Geh- und Radweg verlaufende Sicht- und Larmschutzwand (Héhe mind. 2 m),
Material Holz, abzuschirmen. Auf der dem Geh- und Radweg zugewandten Seite ist die
Schutzwand mit kletternden, rankenden bzw. schlingenden Gehdlzen zu bepflanzen. Es
sind Arten der Vorschlagsliste 5 zu verwenden (siehe Ziffer 11.1.5). _

Im Uberbaubaren Bereich ist der Bau eines beheizbaren, eingeschossigen Schuppens in
Holzstanderbauweise als Schutzhitte mit Kochgelegenheit oder wahlweise das Abstellen
von ,Bauwagen” erlaubt. Das Gebaude darf nicht unterkellert werden. In den nicht tber-
baubaren Bereichen ist die Anlage von Nebenanlagen zur Unterbringung von Klein- bzw.
Nutztieren erlaubt bis zu einer GréRe von jeweils 16 m°. Des weiteren ist der Bau von ein-
zelnen Spielhitten in einem ,Huttendorf* bis zu einer GréRe von jeweils 16 m? erlaubt. Die
maximale Hoéhe der Nebenanlagen und Spielhitten darf 2,30 m ab OK FuRRboden nicht
Uberschreiten. Die Gebaude dlrfen nicht unterkellert werden.

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gliederung der Verkehrsflichen

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend den Planeinzeichnungen in

- Strallenflachen

- Geh- und Radwege

- dffentliche Stellplatze (P)

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Mischverkehrsflache"

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Graswege Feldwege

- Verkehrsgrinflachen.

Die Einzeichnungen gelten nur als Richtlinie.

Hohenlage der Verkehrsflachen

Die Héhenlage der Verkehrsflachen wird verbindlich festgesetzt und ist bei der Ausfiihrung
baulicher Anlagen zu beachten. Die geplante H6henlage fur die Planstral’e G ist als Hin-
weis in der Planzeichnung dargestellt.

Siehe Einschriebe im Plan.
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7.1

8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.2.2

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan

Flachen fiir die Abfallentsorgung
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan:
Wertstoffsammelplatz - Altglassammelbehalter

Im Bereich der Baugebiete WA ; und WA, , sind Flachen fiir je eine Gemeinschaftskom-
postierungsanlage bereitzustellen. Die GroRe der Flache richtet sich nach der Anzahl der
Wohneinheiten, wobei beim WA, , ein Flachenbedarf von 20 m? zuzugl. 0,5 mzje Haushalt
und beim WA, ,von 10 m? zuzigl. 0,8 m? je Haushalt als Richtwerte anzusetzen sind.

Griinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan
Parkanlage

Anlage einer Streuobstwiese mit Kinderspielplatz (Offentliche Griunflache, Zweckbestim-
mung Spielplatz). Der Spielplatz ist nach Altersstufen (3-5jahrig, 6-11jahrig) zu gliedern
und in die Streuobstwiese zu integrieren. Die Streuobstwiese ist mit hochstammigen Obst-
baumen im Raster mit Arten der Vorschlagsliste 1 zu bepflanzen (siehe Ziffer 111.1.1). Der
Anteil von Apfelbdumen muss mind. 70 % betragen. Die ersten 6 Jahre muss jahrlich ein
Erziehungsschnitt durchgefuhrt werden. Danach ein Pflegeschnitt alle 5 Jahre (Pfg).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Anlage von Entwasserungsmulden/-graben, naturnahem Regenriickhaltebecken und

feuchtgepragten Biotopen:

- Anlage von Entwéasserungsmulden/-gréaben an den im Plan gekennzeichneten Stellen

- Initialsaat mit standortgerechter Gras-Krautmischung (Landschaftsrasen fur Feuchtla-
gen mit Krautern).

Die natirliche Gelandemulde in der Mitte des Planungsgebietes ist zu erhalten und als na-
turnahes Regenriuckhaltebecken auszubilden. In den Randbereichen des Regenrlickhalte-
beckens ist eine Initialpflanzung durchzuflhren mit Arten der Vorschlagsliste 2 (Ziffer
111.1.2). Der in der vorhandenen Bachklinge verlaufende, periodisch wasserfihrende Bach-
lauf ist entsprechend den Einzeichnungen im Plan zu verlegen. Stoffliche Eintrage in den
periodisch wasserfuhrenden Bachlauf sind zu verhindern. Das im Bereich des Flurstlicks
761/6 an der Bachklinge vorhandene Stallgebdude wird geduldet (Pfy).

Tiefgaragen sind erdiberdeckt herzustellen und zu begrinen. Die Mindeststarke der Erd-
uberdeckung muss 0,60 m betragen.
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8.2.3

8.2.4

8.3

8.3.1

83.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.3.6

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Stellplatze) und zu befestigende Fla-
chen der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu belegen. Der Ab-
flussbeiwert muss mind. 0,6 betragen. Uberlaufwasser ist oberirdisch in die eingezeichne-
ten Entwasserungsgraben einzuleiten.

Das auf den Dachflachen anfallende nicht in Haus oder Garten genutzte Regenwasser ist
direkt oberirdisch in die eingezeichneten Entwasserungsmulden einzuleiten. Das Sammeln
von Regenwasser auf den Privatgrundstiicken in hierfur geeigneten Zisternen und die Nut-
zung als Brauchwasser unter Einhaltung der entsprechenden Vorschriften ist gestattet. Die
im Plan eingezeichneten Mulden und Leitungen zur Dachentwasserung sind dauerhaft zu
dulden, zu pflegen und zu unterhalten.

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a und 25b BauGB)

Sicherung und Pflege der Graswege und Birnbaumreihen Pflanzflachen Pf;:

Die vorhandenen Birnbaumreihen sind durch Pflanzungen mit regionaltypischen hoch-
stammigen Birnbdumen zu ergdnzen. Abgangige Obstbdume sind durch Nachpflanzung
mit hochstammigen Birnbdumen zu ersetzen. Die angrenzenden Bereiche der Wiesenwe-
ge sind einmal im Jahr nach dem 1. Juni zu méahen.

Sicherung, Ergénzung und Umpflanzen der Straﬁenbegleitbéume Pflanzflachen Pf,:

Erganzungspflanzung mit hochstammigen Solitar Tilia platyphylos (Sommerlinden) entlang
des Haldenrings entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan. Im Bereich
der Einmiundung der neuen Alfred-Kramer-Strafle sind einzelne Baume umzupflanzen.

Pflanzung von freiwachsenden Hecken Pflanzflachen Pf:

Entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan sind heimische und standort-
gerechte Gehdlze zu pflanzen. Die Anpflanzungen auf Privatgrund sind vom Grundstuicks-
eigentimer dauerhaft zu dulden, zu pflegen und zu unterhalten und gegebenenfalls zu er-
neuern. Es sind Arten der Vorschlagsliste 3 zu verwenden. (Siehe 111.1.3.)

Pflanzung einer Ahornreihe Pf,:

Entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan sind entlang der Nordseite
der Friedrich-List-Strafte hochstammige solitar Acer pseudoplatanus (Bergahorn) zu pflan-
zen. Im Parkplatzbereich sind hierfur unbefahrbare Baumscheiben mit einer Gréfie von
4 m? herzustellen.

Pflanzung einer Kirschbaumreihe Pfs:

Entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan sind entlang der Westseite
der Planstrale A (neue Alfred-Kramer-Strae) hochstammige solitdr Prunus avium ,Plena®
(gefullite Vogel-Kirsche) zu pflanzen. Eine zeitgleiche Pflanzung aller Baume ist sicherzu-
stellen. Die Pflanzung der Baume auf Privatgrund ist durch die Grundstlickseigentumer
dauerhaft zu dulden, zu pflegen und zu unterhalten und gegebenenfalls zu erneuern.

Pflanzung von Hausbaumen Pfs:

Entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan sind hochstammige Obst-
bdume (Stammhohe 1.80 m) zu pflanzen. Die Pflanzung auf Privatgrund ist von den
Grundstiickseigentiimern zu dulden. Es sind Arten der Vorschlagsliste 1 zu verwenden
(siehe 111.1.1).
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8.3.7 Einfriedungen zum StralRenraum Pf:

1.1

Entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan sind geschnittene Hecken zu
pflanzen. Es sind Arten der Vorschlagsliste 4 zu verwenden (siehe 111.1.4 ). An den Haus-
eingangen kénnen die Hecken auf einer Breite von max. 1,50 m unterbrochen werden. Auf
der Nordseite der Planstrae D (Alfred-Kramer-Strale) kénnen die Hecken zusatzlich vor
Hof- und Garageneinfahrten auf einer Breite von max. 3,0 m unterbrochen werden.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Die Baukorper sind méglichst kompakt zu gestalten. Die Fassaden der Gebaude der ein-
zelnen Wohnquartiere sind auf den Seiten, die den 6ffentlichen Verkehrsflaichen zuge-
wandt sind, aufeinander abzustimmen und maoglichst einheitlich zu gliedern und zu gestal-
ten. Fur Fassadenoberflaichen sind nicht zuldssig: Schindeln aus kinstlichen Baustoffen,
Bekleidungen aus Metall oder Kunststoff. FUr das Planungsgebiet wurde ein Gestaltungs-
katalog erarbeitet. Auf diesen wird hingewiesen.

Im Bereich der Jugendfarm ist ausschlieRlich Holz als Baumaterial zuldssig.

Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Siehe Einschriebe im Plan

Fir den Einschrieb FD/PD gilt: es sind Flachdacher in Verbindung mit Pultdachern zulas-
sig. Der Flachdachanteil darf dabei 30% der Gesamtdachflache nicht Ubersteigen. In den
Baugebieten WA, 5, WA, 15, WA,,, WA, kann der Flachdachanteil max. 50 % betragen.
Far Pultdacher ist eine Dachneigung zwischen 12°-18° (siehe Einschriebe im Plan) vorge-
schrieben. In den Teilgebieten WA2_3' WA2_7_WA1_3' WA1.4_ WA, 5, WA1‘g_WA1,1o‘ WA1‘14IWA1A15
sind Gegenpulte zugelassen. Die Gegenpulte sind den Hauptpultdachern unterzuordnen.
Die Gegenpulte kénnen eine Dachneigung von 0 - 45° aufweisen. Der obere Abschlufl des
Gegenpultes mull mind. 1,50 m unterhalb des Schnittpunktes Dachhaut-Wand liegen. Die
Dachflache der Gegenpulte dirfen max. 1/4 der Dachflache der Hauptpulte haben. Die Ge-
fallerichtung der Pultd&cher ist aus den Schnittzeichnungen des Planes zu entnehmen.

Pultdach :1:1 50 m

Gegenpult

3/4 /4,
| |

Aneinanderge- baute Gebéaude sind in
gleicher Dachneigung herzustellen. Kniestécke sind in den Baugebieten WA;s WA,
WA 10, WA 114 WA, 15, WA, 3, WA, bis zu einer Hohe von max. 1 m zuldssig; im tbrigen
Geltungsbereich mit Ausnahme von WA 5 und WA, 4, sind sie nicht zugelassen. Der Knie-
stock wird an der AuBenwand von der OK RohfuBboden der Geschossdecke bis zum ge-
dachten Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

e
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1.1.1

Die Dachausformung der Gebaude der Baugebiete WA, 5, WA 17, WA, 15, WA, 15, WA, 4,
WA, ;5 ist wie im Schnitt dargestellt auszubilden.

mind. 2,0 m

Pultdach I J

6,0 m
AV

StraBenseite

Fur das Planungsgebiet wurde ein Gestaltungskatalog erarbeitet. Auf diesen wird hinge-
wiesen.

Fir die Baugebiete WA, und WA, 4, gilt

Fur Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher und symmetrische, gegeneinander
versetzte, gleichgeneigte Pultdacher mit durchgehend gleicher Héhe des Hauptfirstes zu-
lassig. Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstlange zulassig.

Flachdacher und Pultdacher sind zulassig, wenn sie extensiv (Substratschicht mindestens
6 cm hoch) begrunt werden.

Es gelten folgende Dachneigungen fir die Dacher der Hauptgebaude:

e bei symmetrischen Satteldachern 30° bis 42°

e bei symmetrischen, gegeneinander versetzten, gleichgeneigten Pultdachern 10° bis 35°
e Dbei Pultdachern 4° bis 15°

Satteldach versetztes Pultdach

— Y FH 9,0m — % FH 9,0m

é(\ mﬂﬂﬂﬂﬂﬂmmmmﬂ _ vV WH4,5m 4{\ WH 4,5
3942 ——-  f———————1 49352~ Eﬂw —v m

begrintes Flachdach begriintes Pultdach
—Y WH7,0m _y FH 9,0m
5 ! | [ _V
o | [ ] 95 WH 6,5m
Dachaufbauten auf Sattelddchern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) .
1 Als Dachgauben sind zugelassen: Schleppgauben, Gauben mit ebenem

Dachabschluss, Walmgauben, Giebelgauben
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mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m mind. 1,50 m

SCHLEPPGAUBE GAUBE MIT EBENEM WALMGAUBE GIEBELGAUBE
DACHABSCHLUSS

2. Dachgauben durfen nicht weiter als 1,50 m an die zugehorige Giebelwand
heranreichen. Dachgauben sind nur im Traufbereich (also im unteren Dach-
bereich) zuldssig.

3 Die Basisbreite (untere Aufsitzkante der Gaube auf der Dachflache) darf bei
Walmgauben und Giebelgauben 1,50 m nicht tberschreiten.

4, Bei Schleppgauben kann die Dachneigung bis zu 0° (Gauben mit ebenem
Dachabschluss) betragen; Dachgauben mit zum Hauptdach gegenlaufiger
Dachneigung sind nicht zulédssig.

8. Dacher von Querhausern (Vorspriinge der AuBenwand, durchbrochene
Traufe) und Zwerchhdusern (liber die Traufe durchlaufende AuRenwand,
durchbrochene Traufe) sind wie Dachaufbauten zu gestalten. Eine gegen-
Uber dem Dach des Hauptgebaudes gegenlaufige Dachneigung ist nicht zu-
lassig.

Die Traufen von Quer- und Zwerchhausern mit Sattel- oder Walmdach dur-
fen die festgesetzte maximale Traufhdhe um max. 2,00 m, mit Schleppdach
um max. 2,50 m Uberschreiten.

Die Breite von Quer- oder Zwerchhausern darf je Dachseite die Halfte der
Hauslange (HL) nicht Uberschreiten und maximal 6,00m betragen. Die First-
linie des Quer- oder Zwerchhauses muss senkrecht gemessen mindestens
50cm unter dem Hauptfirst liegen.

i

min. 50cm

f

max. 6,00m
ax. 1/2HL,_

Hauslange HL

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhduser und Zwerch-
hauser je Dachseite darf zwei Drittel der Hauslange nicht Gberschreiten. Zur Gie-
belwand, zu benachbarten Gauben, Quer- oder Zwerchhiusern, zu Dacheinschnit-
ten und Kehlen muss mit Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Querhdusern und
Zwerchhausern ein Abstand von mindestens 1,50 m eingehalten werden.
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1.2

1.21

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Mindestens 60 v.H. der Dachflache der Gebaude der Baugebiete WA, 1 WA, , WA 4 WA 5
WA1'B' WA1_9_ WA1_10I WA1_13‘ WA1_14’ WA1_15I WAZ.Z, WA2,3‘ WA2.6, WA 7 sind in extensiver Be-
grinung herzustellen. Die extensiven Dachbegriinungen sind entweder vom Typ Sedum-
Gras-Kraut oder vom Typ Sedum-Moos-Kraut herzustellen. Die Starke der Substratschicht
muss mindestens 0,10 m betragen.

In den Baugebieten WA, 5 WA 5, WA 7 WA 11, WA1 12, WA 16, WA 17, WA 18, WA 4, WA,
WA, s WA, s sind als Dachdeckung Grasdacher, Ziegel (rot) und Blech zugelassen.

Die Dacher der Garagen sind als Pultdach auszubilden (max. Dachneigung 18°). Aneinan-
dergebaute Garagen sind mit gleicher Dachneigung herzustellen.

Fiir die Baugebiete WA, 3 und WA, 4, gilt

Zur Dacheindeckung sind nicht gldnzende Ziegel oder Dachsteine des Farbspektrums rot
Uber braun bis anthrazit zu verwenden. Begriinte Dacher, Glasdacher sowie Anlagen zur
photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen kénnen andere nicht glanzende Materialien zur Dach-
eindeckung zugelassen werden; metallene Dacheindeckungen sind nur beschichtet zulas-

sig.

Fahrradstellplatze im Bereich der Baugebiete WA, ; und WA, ;

(§ 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

Im Bereich der Baugebiete WA, ; und WA, , ist eine ausreichende Anzahl von Uberdach-

ten, abschlieRbaren Fahrrad- und Kinderwagenstellplatzen bereitzustellen.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Wohnungen bis 40 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz
Wohnungen von 41 bis 80 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze
Wohnungen tiber 80 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze
AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Stabantennen und dgl. dirfen nicht mehr als 2 m Uber den First hinausragen. Parabol-
antennen missen an die jeweilige Hintergrundfarbe angeglichen werden. Parabolantennen
durfen nicht Gber den Dachfirst hinausragen. Niederspannungsfreileitungen sind unzulés-

sig.
Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und
zu erhalten. Maximal 10% der Flachen durfen mit wasserdurchlassigem Belag versehen
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werden. Der Abflussbeiwert betragt mindestens 0,6. Crataegus spec.-WeiRdorn, Coto-
neaster spec.-Mispel, Sorbus spec.-Mehlbeere, Chaenomelis spec.-Zierquitte sollen nicht
gepflanzt werden.

Die Belage der Hauszugange und Garagenzufahrten sind zwischen Straf3enkante (Grund-
stlicksgrenze) und den Einfriedungen in einheitlichem Material (z.B. ,1egula“-Rasenfuge)
in Absprache mit der Gemeinde zu gestalten.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang den &ffentlichen Verkehrs- und Verkehrsgriinflachen sind Einfriedungen nur als
geschnittene Hecken zulassig. Es sind entsprechend der Einzeichnungen und Einschriebe
im Plan Arten der Vorschlagsliste 4 (siehe Ziffer I11.1.4) zu verwenden. Zwischen Nachbar-
grundstiicken sind ausschlieflich Einfriedungen mit Hecken und hinterpflanzte Drahtzdune
bis 1,25 m Hohe zugelassen. Zur Abschirmung der Wohnbereiche sind Sichtschutzeinrich-
tungen aus Holzlatten mit einer Héhe bis zu 1,80 m und einer Tiefe bis zu 2,50 m ab Haus-
grund zulassig. Zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen ist jedoch ein Mindestabstand von 3,0
m einzuhalten.

Entlang der Ostgrenze der FGb 2 — Flachen fur Gemeinbedarf — Jugendfarm ist parallel
zum Geh- und Radweg eine mind. 2 m hohe Sicht- und Larmschutzwand aus Holz zu er-
richten. Die Wand ist mit kletternden, rankenden bzw. schlingenden Gehalzen zu bepflan-
zen. Es sind Arten der Vorschlagsliste 5 zu verwenden (siehe Ziffer 11.1.5).

Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplitzen
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Wege, Zufahrten zu Stellplatzen und Stellplatze auf den privaten sowie den &ffentlichen
Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Der Abflussbeiwert der Bela-
ge muss mindestens 0,6 betragen.

Begriinung von Carports, Pergolen, Miilltonnenstandplitzen und Standplitze fiir
Wertstoffsammelbehalter
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Carports, Pergolen, Milltonnenstandplatze und Standplatze fiir Wertstoffsammelbehélter
sind mit kletternden, rankenden bzw. schlingenden Gehélzen zu bepflanzen. Es sind Arten
der Vorschlagsliste 5 zu verwenden (siehe 111.1.5)

Bodenausgleich
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Far das gesamte Planungsgebiet ist ein Konzept zur Verwertung fir die bei den BaumaR-
nahmen anfallenden Erdaushubmassen erstellt worden. Dieses Konzept ist als Anhang
dem Bebauungsplan beigefiigt.

Der Baugrubenaushub ist entsprechend dem Konzept in Absprache mit dem Erschlie-

Bungstrager nach Méglichkeit im Baugebiet zu deponieren bzw. auf dem Baugrundstiick zu
belassen.
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10

1

12

13

11

Geldndeeigenes System zum Sammeln, Verwenden, Versickern und Abfiihren von
Oberflachenwasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Fur das gesamte Bebauungsgebiet ist ein Konzept zum Sammeln, Verwenden, Versickern
und Abfuihren anfallenden Oberflaichenwassers zu entwickeln und umzusetzen.

Regenwasserspeicher
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Fur alle Wohngebaude, die nicht an die Entwésserungsgraben angeschlossen werden
kénnen, ist ein Regenwasserspeicher mit einem nutzbaren Volumen von 4 m® pro 100 m?
Dachfliche herzustellen. Das gesammelte Wasser ist fir die Gartenbewasserung und als
Brauchwasser im Haus zu nutzen.

Zeitpunkt der MaBnahmen/Durchfiihrung

Die griinordnerischen MaRnahmen auf den Privatgrundstiicken sind unverzuglich nach der
Baufertigstellung durchzufihren.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den ortlichen Bau-
vorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Hinweise

Vorschlagslisten zur Gehélzverwendung

Nadelgehc")lze sollen nicht verwendet werden.

Hochstimmige Obstbdume (Stammhohe 1,80 m) - Vorschlagsliste 1

Apfel (min. 70%) Birnen Zwetschgen

Boskoop Chlapps-Liebling Deutsche Hauszwetschge*
Brettacher Bunte Julibirne Mirabelle von Nancy*
Berlepsch Gute Graue Wangenheims Frihzwetschge*
Glockenapfel Gelber Kostler

Gravensteiner Schweizer Wasserbirne

Gewiirzluike Bayerische Weinbirne

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Linsenhofener Renette*
Goldrenette Blenheim*
Winter Rambauer*
Ohringer Weinapfel*
Rheinischer Bohnenapfel*

* Sortenempfehlung der Landesanstalt fur Pflanzenschutz
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1.2

1.3

1.4

1.5

Initialpflanzung im Randbereich des Regenriickhaltebeckens und der Bachklinge -

Vorschlagsliste 2

Baume

Striaucher

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix viminalis
Salix fragilis
Viburnum opulus

Schwarz-Erle

Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Korb-Weide
Bruch-Weide
Gewdhnlicher Schneeball

Heimische und standortgerechte Gehdlze - Vorschlagsliste 3

Straucher

Baume
(2. +3. Wuchs-
ordnung)

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Geschnittene Hecken - Vorschlagsliste 4
Es wird empfohlen, die geschnittenen Hecken auf max. 1,25 m Héhe zu halten.

Geholze

Carpinus betulus
Cornus mas

Acer campestre
Fagus silvatica
Ligustrum vulgare
Buxus semper virens

zu pflanzen sind 3 Stiick je laufendem Meter.

Kletternde bzw. rankende Gehdlze - Vorschlagsliste 5

Kletter-
Geriist-
pflanzen

Selbstklimmer

Celastrus orbiculatus
Aristolochia macrophylla
Lonicera caprifolium
Wisteria sinensis
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis montana/rubens
Clematis vitalba
Clematis viticella
Jasminum nudiflorum
Rosaspec.

Parthenocissus quinquefolia
‘Engelmannii’
Parthenocissus tricuspidata
'Veitchii'

Hedera helix

Hydrangen petiolaris

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche

Hainbuche

Kornelkirsche

Feldahorn

Rotbuche

Wintergriner Liguster
Gewdhnlicher Buchsbaum

Baumwiurger
Pfeifenwinde

Echtes Geilblatt
Blauregen
Alpen-Waldrebe
Berg-Waldrebe

Rosa Anemonen-\Waldrebe
Gewodhnliche Waldrebe
ltalienische Waldrebe
Winterjasmin
Kletterrosen

Engelmanns-Wein
Jungfernrebe

Efeu
Kletterhortensie
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Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen und dergleichen sind mit Ausnahme der im
Plan dargestellten dem Planfertiger nicht bekannt und in vorliegendem Plan nicht enthal-
ten.

Baugrunduntersuchung

Die Gemeinde Kusterdingen hat durch das Ingenieur- und Hydrogeologische Biuro GmbH
(ihb), Tubingen ingenieurgeologische Untersuchungen fur die geplante ErschlieBung im
Gebiet ,Untere Wolfsgrube [I/Kohl* durchfuhren lassen. Auf diese Untersuchung wird hin-
gewiesen.

Es wird empfohlen, vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen durchfihren zu lassen.

Freiflichengestaltungsplan

Fur das Planungsgebiet soll ein Freiflaichengestaltungsplan erstellt werden, in dem die Er-
gebnisse der einzelnen Fachplanungen (StraRenplanung; Konzept zur Verwertung der
Erdaushubmassen; Konzept zum Sammeln, Verwenden, Versickern und Abfiihren des an-
fallenden Oberflaichenwassers) einzuarbeiten und aufeinander abzustimmen sind.
Gestalterische Empfehlungen

Fur das Planungsgebiet wurde ein Gestaltungskatalog erarbeitet. Auf diesen wird hinge-
wiesen.

Anlagen zum Bebauungsplan

Anlage 1: Grinordnungsplan Untere Wolfsgrube 11/Kohl mit Beiplanen

Anlage 2: Stadtebaulicher Gestaltungsplan

Anlage 3: Konzept zur Verwertung der Erdaushubmassen (Teil 1)

Aufgestellt:
Kusterdingen, den 30.09.2004 / 25.01.2011 / 26.09.2012 / 19.02.2014

Kusterdingen, den 08.07.2014

Dr. Soltau
Burgermeister
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