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Fassung zum Satzungsbeschluss

Anderungen gegeniiber dem Stand 2. Auslegung sind gelb markiert

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November
2017 (GBI. S. 612,613)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 681, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Marz 2018
(GBI. S. 65, 73)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GB!. S.
389), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 106).
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L. Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen vom
19.02.2013

Folgende Festsetzungen werden ergéinzt:

1.4 Héchstzulidssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiduden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Wohngebéude sind Gebaude, die ganz oder teilweise dem Wohnen dienen.
Bis 300 m? Grundstiucksfliche im Geltungsbereich sind héchstens 2
Wohnungen im Wohngebéude zuldssig. Je weitere angefangene 175 m?
Grundstiicksflache ist eine weitere Wohnung im Wohngebaude zulassig, wenn
die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze auf- dem Baugrundstiick
untergebracht werden konnen. Als Baugrundstick im Sinne der
vorbezeichneten Grundstiicksfiiche gilt nur das im Grundbuch eingetragene
Grundstiick. Das gilt auch dann, wenn aus anderen baurechtlichen Grliinden
mehrere Grundstiicke als ein Grundstiick behandelt werden. Als Grundstlick
im Sinne der Unterbringung der erforderlichen Stellpldtze gelten auch mehrere
aneinander _anarenzende Grundstiicke, wenn diese (ber entsprechende
Baulasten insoweit als ein Grundstiick zu behandeln sind.

7. Fliachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei einer Neubebauung auf den Grundstiicken 78, 82/3, 82/4, 88, 84/1 und
84/2 sind je Gebdude 2 kinstliche Nisthilfen, die speziell fir Nischenbriter
geeignet _sind (z.B. Fassaden-Einbaukésten), an geeigneter Stelle
anzubringen.

IIl. HINWEISE

Die Hinweise werden wie folgt ersetzt bzw. erganzt:
1.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,

Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten.,
bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in __unverandertem Zustand zu erhalten. sofern nicht die
Denkmalschutzbehéirde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer _Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und

Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.
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12.1

In_den um Mahringen liegenden Streuobstwiesen mit Hochstdmmen sind drei

13.

Fledermausrundhéhlen in_rdumlicher N&he zueinander anzubringen (Fledermiuse
wechseln ihre Wochenstubenquartiere wahrend einer Aufzuchtsperiode mehrmals).
Damit _sollen Beeintrachtigungen der Habitatqualitdt von direkt an die
Gebietserweiterung anarenzenden  Streuobstwiesen durch  Lichtimmissionen
gemindert werden.

Im Plangebiet bildet Lésslehm unbekannter Méchtigkeit den oberflichennahen

14.

Baugrund. Mit einem  oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wah! und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser. zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemiR
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Erforderliche Kabelverteilerschrédnke sind auch auf privaten Grundstiicken in

einem Streifen von 0,5 m entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen zu dulden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der .Forschungsgesellschaft fiir
StraRen und Verkehrswesen; Ausgabe 1989 zu beachten.

Es wird ergénzt:

V.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Archéologische Denkmalpflege

Direkt nordlich des erweiterten Geltungsbereiches ist in historischen Karten des
Landesamtes fiir Denkmalpflegé ein rémischer Gutshof kartiert, jedoch sind
dessen AusmaRe noch véllig unbekannt. Bei Bodeneingriffen im jetzt iiberplanten

. Gebiet ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen

gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung von Kulturdenkmalen besteht grundsétzlich ein éffentliches
Interesse. Um__einer unkontrollieten Zerstérung . archiologischer Zeuagnisse
vorzubeugen, ist eine archédologische Begleitung aller - Erdarbeiten zu
BaulanderschlieBung . und/oder Einzelbauvorhaben erforderlich. Der
Oberbodenabtrag hat in Anwesenheit eines Mitarbeiters des Landesamtes fiir
Denkmalpflege zu erfolgen.

Der vorgesehene Beginn von jeglichen Erdarbeiten ist mindestens 2 Wochen vor

dem geplanten Termin schriftlich anzuzeigen.

Speyer/Kusterdingen, den 21.03.2019

Stefanie Hanisch
STADTLANDPLAN






