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ModernisierungsmafRnahmen

Zuwendungsfihige MaBnahmen

Zuwendungsfahig sind bauliche und energetische MaRnahmen, die zur Erreichung der folgenden
Sanierungsziele beitragen

¢ Klimaschutz-/CO2-Einsparung (energetische Sanierung)

Zuwendungsfahige Erneuerungsmafinahmen:

e}

Malnahmen zur Warmedammung (AuRenwande, Decken, Dach) sowie Folge-
malinahmen (z.B. Erneuerung Fassade, Dach, Dachentwasserung)

Austausch alter Fenster und Turen
Einbau einer auf erneuerbaren Energien basierenden Heizungsanlage/Warmwas-

serbereitung

e Schaffung von altersgerechtem bzw. barrierefreiem Wohnraum

Zuwendungsfahige Erneuerungsmafnahmen:

o}
o}

@)
@)

Malnahmen zum Abbau von Barrieren

Altersgerechter oder barrierefreier Ausbau/Erneuerung von Sanitaranlagen (Ba-
der/WC)

Anpassung von Grundrissen

Erneuerung/Anpassung Gebaudeinstallation (Elektro, Gas, Wasser, Abwasser) —
als FolgemaRnahme

e Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten im Bestand

Zuwendungsfahige Erneuerungsmafinahmen:

@)
@)

Teilung von Wohneinheiten, Anpassung von Grundrissen
Einbau/Ausbau/Erneuerung von zusatzlichen (altersgerechten/barrierefreien) Sa-
nitdranlagen (Bader/WC)



o Erneuerung/Anpassung Gebaudeinstallation (Elektro, Gas, Wasser, Abwasser) —
als Folgemalinahme
o Innenausbau — als FolgemalRnahme

Nicht zuwendungsfahig sind u. a.: reine Instandhaltungsmalinahmen (z. B. Fassade oder
Fenster streichen), Reparaturarbeiten, Luxusmodernisierungen, Teilmodernisierungen, Ausstat-
tung und Moblierung.

Fordervoraussetzungen

Die Malinahme muss den Sanierungszielen der Gemeinde entsprechen.

o Das Gebaude muss sich nach Umsetzung der Malinahmen auf dem Stand einer umfas-
senden Modernisierung befinden, d.h. es durfen in den nachsten ca. 30 Jahren voraus-
sichtlich keine weiteren ModernisierungsmafRnahmen notwendig sein.

e Vor Vergabe der Bauleistungen muss zwischen Eigentiimer und Gemeinde eine Moderni-
sierungsvereinbarung abgeschlossen werden, in der Zuschusshohe, Durchfiihrungszeit-
raum, die durchzufiihrenden Baumalinahmen etc. festgelegt werden. Hierzu wird eine
fachmannisch erstellte Kostenschatzung oder Handwerkerangebote bendtigt.

¢ Die Investitionskosten missen mindestens 15.000 € brutto, bei Teileigentum mindestens
10.000 € brutto betragen.

¢ Die geltenden Gesetze und Verordnungen zum baulichen Warmeschutz und der Anla-
gentechnik (z. B. Gebaudeenergiegesetz (GEG), Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWar-
meG) etc.) sind einzuhalten.

Hohe der Forderung

Der Sanierungsausschuss der Gemeinde Kusterdingen hat fiir die Bezuschussung der bertick-
sichtigungsfahigen Kosten bei der Modernisierung und Instandsetzung von privaten Einfamilien-
hausern einen pauschalen Fordersatz von 10 % beschlossen.

Wird eine energetische Modernisierung durchgefihrt, die zur Erreichung eines KfW-Effizienz-
hausstandards (EH 85, EH 70 oder EH 55) flhrt, kann der Férderzuschuss entsprechend erhdht
werden.

Eine erhdhte Forderung wird ausschlielich dann gewahrt, wenn der jeweilige KW-Effizienzhaus-
standard tatsachlich erreicht und formal nachgewiesen wird. Malgeblich ist hierbei die jeweils
glltige Systematik der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG/KfW).

Erreichter Standard Fordersatz Max. Forderung pro Gebaude
Kein KfW-Effizienzhaus-Standard 10 % 10.000 €
KfW-Effizienzhaus 85 20 % 30.000 €
KfW-Effizienzhaus 70 25 % 40.000 €
KfW-Effizienzhaus 55 30 % 50.000 €

Im Falle einer Hoherférderung bei energetischer Modernisierung ist vor der Auszahlung der For-
dermittel der formale Nachweis der Erreichung eines KfW-Effizienzhausstandards (EH 85/ 70 /
55) zu erbringen. Der Nachweis hat ausschlieRlich durch einen zugelassenen Energieeffizi-
enz-Experten fiir Forderprogramme des Bundes zu erfolgen und ist in Form eines Effizienzhaus-
nachweises gemaf der jeweils giltigen BEG-/KfW-Systematik vorzulegen. Anerkannt wird aus-
schlieBlich eine Bestatigung nach Durchfiihrung (BnD) oder ein gleichwertiger offizieller Effizienz-
hausnachweis, aus dem eindeutig hervorgeht, welcher KfW-Effizienzhausstandard erreicht
wurde.



Energieausweise nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG), unabhéngig davon, ob Bedarfs- oder
Verbrauchsausweis, sind als Nachweis nicht ausreichend.

Eine tatsachliche Inanspruchnahme von Fdrdermitteln der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)
oder der Bundesférderung fiir effiziente Gebaude (BEG) ist nicht Voraussetzung fiir die Gewah-
rung der erhéhten Férderung. MaRRgeblich ist allein der formale Nachweis der Erreichung des je-
weiligen KfW-Effizienzhausstandards.

Die Gemeinde behalt sich vor, in besonders gelagerten Ausnahmefallen einzelfallbezogen abwei-
chende Regelungen bzgl. der Hohe der Férderung zu treffen. Dies ist insbesondere der Fall

e bei Gebauden mit mehreren Wohneinheiten sowie Wohnungseigentimergemeinschaften.

e bei denkmalgeschitzten oder besonders ortsbildpragenden Gebauden (malfgeblich fir
die Einstufung als denkmalgeschitztes oder erhaltenswertes Gebaude sind die entspre-
chend der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege im Neuordnungskonzept
gekennzeichneten Gebaude).

Uber abweichende Regelungen entscheidet der Sanierungsausschuss der Gemeinde.

Erh6hung des Kostenerstattungsbetrags fiir besonders forderwiirdige MaBnahmen

Bei Umsetzung besonders férderwirdiger Malnahmen kann der maximale Zuschussbetrag ein-
zelfallbezogen zusatzlich erhéht werden:

e Fir jede im Rahmen der Modernisierungsmafnahme zusatzlich im Bestand geschaffene
Wohneinheit um 5.000 €

e FUr sonstige besonders forderwirdige MaRnahmen, die insbesondere einen Beitrag zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung leisten (z.B. Verwendung 6kologischer Baustoffe,
stadtklimatisch wirksame MalRnahmen am Gebaude wie z.B. Dach- und Fassadenbegru-
nung) um bis zu 5.000 €

Die gem. den Stadtebauférderrichtlinien des Landes Baden-Wirttemberg maximale Férderung
von i.d.R. 35 % der férderfahigen Kosten darf jedoch nicht Gberschritten werden. Uber die Ge-
wahrung eines erhohten Kostenerstattungsbetrages und dessen Hoéhe entscheidet der Sanie-
rungsausschuss der Gemeinde.

Eigenleistungen

Eigenleistungen werden bis zur Hohe des Mindestlohns der jeweils bei Vertragsabschluss
geltenden Mindestlohnanpassungsverordnung pro Stunde und bis max. 15 % der sonstigen Ge-
samtkosten anerkannt.

Abrechnung

Die Abrechnung erfolgt aufgrund tatsachlich entstandener Baukosten, die durch vollstandige
Rechnungsbelege und Zahlungsnachweise darzulegen sind. Wahrend der Bauphase konnen
Abschlagszahlungen gewahrt werden. Bei notwendigen baulichen Anderungen und Kosteniiber-
schreitungen ist schnellstmoglich mit dem Sanierungsbetreuer Kontakt aufzunehmen.



Steuerliche Abschreibungsmaéglichkeiten

Modernisierungsaufwendungen, die nicht durch einen Sanierungszuschuss abgedeckt sind,
kénnen ggf. gemal Einkommensteuergesetz (EStG) steuerlich geltend gemacht werden:

e § 7h EStG (bei vermieteten Wohnungen / Gebauden): Im Jahr der Herstellung und in den
folgenden 7 Jahren jeweils bis zu 9 % und in den folgenden 4 Jahren bis zu 7 % der von
der Gemeinde bescheinigten Kosten.

e § 10f EStG (bei Eigennutzung): Im Jahr der Herstellung und in den folgenden 9 Kalender-
jahren jeweils bis zu 9 % der bescheinigten Kosten.

Einzelheiten hierzu sind vom Eigentimer mit seinem Steuerberater und / oder dem zustéandigen
Finanzamt zu klaren.

Gebaudeabbriiche

Vor dem Hintergrund eines ressourcenschonenden Umgangs mit bestehender Bausubstanz und
der Wahrung des Gebietscharakters wird eine Forderung fir den Abbruch von Gebauden oder
Gebaudeteilen nur einzelfallbezogen gewahrt. Uber die Gewahrung einer Férderung entscheidet
der Sanierungsausschuss der Gemeinde.

Eine Forderung kommt insbesondere nur dann in Betracht, wenn der Abbruch aus stadtebauli-
chen Grunden erforderlich ist, eine anschlielliende Neubebauung erfolgt und im Zuge der Neube-
bauung zusatzliche Wohneinheiten gegenilber der bisher vorhandenen Bebauung entstehen
(Schaffung von zusatzlichem Wohnraum).

Hohe der Forderung
Die Abbruchkosten werden dem Eigentimer um bis zu 50 % erstattet. Der maximale Erstattungs-
betrag betragt bis zu 25.000 € pro Gebaude.
Fordervoraussetzungen
e Ggf. Neubebauung des Grundstlicks — ist im Einzelfall mit der Gemeinde zu klaren.
e Vor Vergabe der Abbrucharbeiten muss zwischen Eigentiimer und Gemeinde eine Ver-
einbarung abgeschlossen werden, in der Zuschusshohe, Durchflihrungszeitraum etc.

festgelegt werden. Hierzu werden mindestens drei vergleichbare Angebote von qualifi-
zierten Abbruchunternehmen benétigt.

Grundsatzliche Regelungen

e Eine private Mallnahme muss den Sanierungszielen der Gemeinde entsprechen.

e Es mussen noch Forder- bzw. Haushaltsmittel zur Verfligung stehen.

¢ Die Gemeinde behalt sich vor, in besonders gelagerten Ausnahmefallen abweichende
Einzelfallregelungen zu treffen.

Ansprechpartner

Sanierungsbeauftragter:

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE)
Martina Steireif, Projektleiterin

Tel. 0711 6454-2173, E-Mail: martina.steireif@lbbw-im.de




